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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Informagdes Gerais

Cédigo bolsa: VOTS11

Cota valor de Cota Valor
Mercado Patrimonial Patrimonial
R$ 85,50 R$ 98,61 do Fundo
R$ 81,6 milhdes
Ne° de cotistas Liquidez em Ultimo
Bolsa no Més Provento
298
R$ 20 mII (R$/Cota)
R$ 0,75
Dividend Retorno Retorno no
Yield? Mensal? Ano3
0,76% 1,34% 6,75%

Objetivos do Fundo

Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021

O Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar
aos cotistas ganho de capital e/ou rentabilidade por
meio de investimentos em ativos financeiros de
origem imobiliaria, como Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), Letras de Crédito Imobiliario
(LCIs), cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (Flls), entre outros.

1 Considera cota patrimonial para fins de calculo.

2 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variagdo da Cota Patrimonial Ex
dividendos considerando os rendimentos distribuidos.

3 Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal Acumulada anual.

CNPJ: 17.870.926/0001-30

Dezembro 2021

Banco BV

Administrador
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Gestor
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Escriturador das Cotas
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Auditor
KPMG Auditores Independentes

Inicio do Fundo
26/06/2018

Data da Incorporacéo do Securities Il pelo
Securities I:
21/02/2020

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Taxa de Administracéo
0,7% a.a. sobre o valor de mercado do
fundo *

Taxa de Performance
20% sobre o valor que exceder IMAB +
2,0%a.a.t

Quantidade de Cotas Emitidas:
827.913

Inicio de Negociag&o na Bovespa:
19/07/2018

Distribuicdo de Rendimentos:
Mensal, com pagamento no 10° Util do més

Valor de Emisséao
R$ 100,00

RelagBes com investidores
ri.asset@bv.com.br

1 Para maiores informacgdes, consultar
regulamento do fundo.
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https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/fii_VotSecMaster/pt/index.html
mailto:RI-VAM@bv.com.br
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Comentario do Gestor

Cenario Macro

Com a pandemia sob controle e 0 avan¢co da vacinacdo no pais, as atencdes voltaram se para o
encaminhamento da PEC dos Precatério no Congresso. O texto aprovado na Camara dos Deputados foi
parcialmente mudado no Senado, porém teve a vota¢do concluida na Casa no comeco do més. Em
acordo das liderancas parlamentares, permitiu-se a promulgacdo de pontos em comum, retornando a
Céamara a parte alterada pelos senadores, a qual foi, enfim, finalizada em meados de dezembro.

Virada a pagina que abrira espaco de R$ 110 bilh8es no orgcamento federal de 2022, o destaque passou
entdo para a dindmica econdmica e a conduc¢éo da politica monetaria.

ApO6s o decepcionante PIB do 3T21, o qual retraiu-se marginalmente pelo 2° trimestre consecutivo, 0s
dados de atividade econdmica apresentaram recuos no comeco do ultimo trimestre do ano. De fato, as
principais pesquisas do IBGE de indUstria, comércio e servigos variaram negativamente em outubro, assim
como o IBC-Br do més, a proxy do PIB mensal calculado pelo Banco Central.

Ele apresentou queda de -0,40% m/m, apés recuo em setembro. Ademais, houve revisdes para baixo dos
meses recentes com a queda acumulada entre junho e setembro passando de -0,2% para -1,0%. O IBC-
Br agora se encontra -3,1% abaixo de fevereiro deste ano, periodo imediatamente anterior as medidas de
restricdo de mobilidade social impostas em marco/abril, e o pico da recuperacéo recente. Além disso, a
atividade econémica ainda esté abaixo do patamar pré-pandemia (fev/20), em -1,9%.

Assim, carrego estatistico (carry-over) para o 4T21 esta em -0,9% t/t, enquanto para o ano ele agora ficou
em +4,2%. Com alguma recuperacao esperada nos ultimos meses do ano, esses nimeros sao, por ora,
compativeis com a nossa projecao de 4,5% para o PIB de 2021.

Mesmo assim, o Copom manteve o ritmo de ajuste monetario da reunido anterior e elevou a taxa Selic em
150bps para 9,25% a.a. Esta foi a 72 alta consecutiva.

Ressaltando o risco de desancorarem das expectativas para prazos mais longos, os dirigentes sinalizaram
outra elevacao de mesma magnitude para a préxima reunido e indicaram como apropriado que o aperto
monetario avance significativamente em territério contracionista. Ademais, reforcou que ira perseverar em
sua estratégia até que se consolide ndo apenas o processo de desinflacdo como também a ancoragem
das expectativas em torno de suas metas.

Assim, esperamos uma elevacao de 150bps da taxa Selic na reunido do Copom de fevereiro, com
eventual moderacdo do ritmo doravante no 1T22, ou ainda, 100bps na reunido subsequente, em marco.
Esperamos, por ora, que o arrefecimento das pressdes correntes e a ancoragem das expectativas de
inflacdo possam encerrar o ciclo em 11,75% a.a.




Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Comentario do Gestor

O Fundo

A carteira de CRI do fundo é composta por 14 papéis (R$ 65,7 milhdes), divididos nos setores logistico
(R$ 18,7 milhdes, 22,9% do PL), multiuso (R$ 11,6 milhdes, 14,2% do PL), residencial (R$ 20,9 milhdes,
25,6% do PL) e shopping center (R$ 7,3 milhdes, 9,0% do PL). Sendo as principais divisdes por indexador:
51,3% indexada ao CDI e 48,7% ao IPCA/IGP-DI.

O fundo fechou dezembro com R$ 6,5 milhdes em cotas de outros Flls e com R$ 10,1 milhdes em caixa
decorrente de algumas amortizagbes no més passado, como o CRI Matarazzo, que foi 100% liquidado
atencipadamente e também a venda no mercado secundario do CRI da Even (CDI+1,75%) para um
melhor reposicionamento de retorno, dado que as novas alocacdes estdo sendo feitas a patamares de
prémios bem superiores, evidenciado pela alocagdo de R$ 3.5 mm no CRI da Quimica Amparo (IGPM +
10,0%) no més atual. Além disso, a gestao ja possui outras alocagdes em aprovagdo que devem ser
liquidadas durante o més de Janeiro/21.

Conforme comentado no relatdrio de gestdo do més de Novembro, a equipe de gestdo vem atentamente
buscando uma melhor gestéo do caixa, buscando alocar em ativos com maior rentabilidade com intuito de
entregar melhores resultados aos seus cotistas. O que jA& vem apresentando resultado, podendo ser
evidenciado pelos graficos abaixo de dividendos distribuidos e performance recente do fundo.

Marcacao a mercado: No més de Novembo as Ntn-bs ficaram estaveis, com isso ndo houve impacto na
precificacdo (MtM) dos CRIs atrelados ao IPCA, bem como na cota patrimonial do fundo. Além disso, o
IPCA continua apresentando uma tendencia de alta, beneficiando os papéis indexados a esse indice,
acumulando uma alta de 10,96% em 12 meses.

Por fim, as cotas de Flls apresentaram uma ligeira recuperacdo acompanhando o IFIX que registrou alta
de 4,55% em Dezembro, e +6,90% acumulado em 2021.
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Comentario do Gestor

O Fundo

Os dividendos declarados em dezembro foram de R$ 0,75/cota (yield patrimonial de 0,76% o que
representa 100% do CDI do periodo) e yield sobre a cota de mercado de 0,88% (0 que representa 115%
do CDI do periodo).

A cota patrimonial do fundo fechou o més de dezembro em R$ 98,61, enquanto a cota negociada em bolsa
ficou em R$ 85,50, com uma diferenca de -13% que, na nossa opinido ndo se justifica.

A rentabilidade efetiva mensal do fundo foi de 1,34% no més enquanto que o acumulado do ano esta em
6,75%, o equivalente a 153,6% do CDI no mesmo periodo.

Abaixo mostramos um grafico que compara a cota media de mercado com os dividendos por cota
distribuidos pelo fundo. Nota-se uma alta do valor médio de mercado (+7,63%),

Vale destacar o bom desempenho da distribuicdo mensal (R$0,75/cota) ficando acima das medias
anteriores e evidenciando novamente a tendencia de alta, resultado das ultimas alocacbes e melhor
equilibrio das exposicdes aos diferentes indexadores promovida pela gestéo.
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Composicao do Resultado Contabil do Fundo

Dezembro 2021(R$) 2021 (R$)
Receita Total 1.117.806 11.082.634
Recetade CRIs 637376 8.648.061
Receitade Fls 415631 2.129.406
Receita com Outros Fundos de Investimento 64798 305.951
Outras Receitas/Ajustes Operacionais o 784
DespesaTotal 1626 -965.626
Despesas Administratvas 121220 932.288
Outras Despesas/Ajustes Operacionais> aa29 33333
Rendimentos Totais 055148 10.117.008
Resultado aser Distribuidot 620935 5.536.211
Quantidade de Cotas Emitidas g27013 827.913
Distribuigao por Cota 075 6.69
Resultado Acumulado no periodo 334214 - 4580797

L A distribuicéo ocorre no 10° dia util do més subsequente.
2 Refere-se a PDD de CRIs feita em junho de 2020.
Fonte: BV Asset

Data base: 31/12/2021

Composicao do Resultado Contéabil do Fundo por Cota (R$ milhdes / R$/Cota)

1,00 1,00 1,00

1,00 1,00 1,00
@

¢ o 6:98
589 490
952 637
. 81)  (81) (163)

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21

mmm Receita CRIs mmm Receitas Fundos
m=m Despesas —o—Resultado por Cota (R$)
—— Distribuicéo por Cota (R$)

Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021
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Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Evolucéo da Cota Patrimonial e Cota de Mercado (R$)
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=\/alor Patrimonial da Cota ===\/alor de Mercado da Cota

Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021

Distribuicdo de Dividendos (R$/Cota)

2019 0,51 0,38 0,37 0,39 0,51 0,51 0,52 0,50 0,42 0,44 0,35 0,64
2020 0,36 0,35 0,40 0,34 0,34 0,31 031 031 0,31 0,31 0,31 0,42
2021 0,32 0,32 0,44 0,52 0,41 0,70 0,77 0,50 0,55 0,64 0,77 0,75

Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021

Dividend Yield (%)

2019 0,52% 0,39% 0,38% 0,40% 0,52% 0,52% 0,53% 0,51% 0,43% 0,45% 0,36% 0,66%

Patrimonial 2020 0,37% 0,36% 0,41% 0,35% 0,35% 0,32% 0,32% 0,32% 0,32% 0,32% 0,32% 0,43%

2021 0,32% 0,32% 0,44% 0,53% 0,41% 0,70% 0,77% 0,51% 0,56% 0,66% 0,79% 0,76%

2019 0,56% 0,44% 0,43% 0,45% 0,55% 0,59% 0,60% 0,58% 0,47% 0,51% 0,41% 0,73%

Mercado 2020 0,38% 0,38% 0,47% 0,42% 0,41% 0,39% 0,39% 0,38% 0,38% 0,39% 0,39% 0,53%

2021 0,40% 0,40% 0,52% 0,61% 0,49% 0,83% 0,93% 0,60% 0,65% 0,79% 0,90% 0,88%

Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021
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asset

Dividend Yield (%) vs. CDI (%)
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Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021

Rentabilidade Mensal (%)

Ano Jan Fev Mar Abr Mai  Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Acumulado

2019 0,51% 0,36% 0,37% 0,39% 0,51% 0,49% 0,52% 0,50% 0,42% 0,45% 0,37% 0,50% 5,53%
Rentabilidade ~  ~77 7T e
Efetiva Mensal 2020 0,68% 0,48% 0,49% 0,49% 0,43% -0,12% 0,34% 0,40% 0,48% 0,46% 0,70% 0,48%  5,43%

Eg”&aeegfjgf 2020 9,50% -2,76% -8,17% -3,72% 2,26% -4,45% 1,66% 2,89% -0,66% -0,84% 0,19% 0,50%  -4,57%

2021 1,69% 0,38% 4,79% 1,27% -2,43% 3,20% -1,40% 2,22% 2,30% -3,70% 6,51% 0,34% 15,75%

1 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variacdo da Cota Patrimonial considerando os rendimentos distribuidos no més.
2 Rentabilidade de Mercado: Variacdo da Cota de mercado considerando os rendimentos distribuidos no més.

Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021

Rentabilidade Acumulada vs. Iindices

Més Ano 12 Meses Desde o inicio?
(COta\ii(ZTl\iég-cado) 0,34% 15,75% 15,75% 5,19%
(CotaVFg[ir::wlonial) 1,34% 6,75% 6,75% 17,20%
IFIX 8,78% -2,28% -2,28% 30,44%
Chl 0,76% 4,40% 4,40% 16,86%

1 Desde 20/07/2018
Fonte: BV Asset e QuntumAXxis
Data base: 31/12/2021
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Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Rentabilidade Acumulada vs. indices (continuac&o)
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=—V\OTS11! ———|FIX =——CDI
1 Cota de Mercado
Fonte: BV Asset e QuantumAXis
Data base: 31/12/2021
Liquidez
VOTS11 (R$) Dezembro 2021 2021 12 meses
Volume Negociado 20.007,8 2.534.984,9 2.534.984,9
Negociacdes 45 2.244 2.244
Girot 0,0% 3,6% 3,6%
1 Giro: Volume negociado dividido pelo valor de mercado do fundo.
Fonte: B3
Data base 31/12/2021
N° Cotistas (R$)
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Carteirado Fundo

Classificacao por devedor de CRI (% PL)

Amparo I 3%
WTC Brasil - I 5%
GCLP I 0.2%
CPA I s %
Shopping Bahia (BTC) | 7.0%
LOG Fortaleza D 0%
Direcional Il GGG 3%
I 5 o
I 57
Y
I %
I o
I 2.4%
B 2.0%

Gafisa
CONX
BAIT
Shopping Grand Plaza - CCP
Cyrela
BR Properties Il
Aliansce Sonae

Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021

Classificagdo por Segmento (% PL)

Tipo de Operacgao (Rg(r)r:iullTﬁees)

CRILogistico 187

CR|VareIO71 _______ = CRI Logistico

CRI Multiuso 11,6 = CRI Varejo
CRIResidencial 209 12,3% - CRI Multiuso

CRI Shopping Center 7,3 = CRI Residencial
DISponIbllldadeS --------------- 1 01 ------ = CRI Shopping Center
CotasdeFlls 65 Disponibilidades
Despesas do Fundo 02 - Cotas de Flls
PDD1 ------------------------------- 04 ------- Despesas do Fundo
Patriménio Liquido 81,6 = PDD!

1 PDD de CRI para fins de marcacéo a mercado.
Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021
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Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Carteirado Fundo

Alocacao por Indexador (% CRIS)

Indexador el

(R$ milhdes)
CDI+ 33,7
IGP-DI 9,3
IPCA 22,7 = CDI+
Total CRIs 65,7 = IGP-DI
____________________________________________ IPCA

Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021

Alocacéao por Securitizadora (% CRIS)

: . Volume
Tipo deOperacdo  (rg milhges)
Gaia Securitizadora 19,2
'Sl'rxe Securitizadora 16,5 = Gaia Securitizadora
Brazilian Securities 11,5 7.1% . grxe Securitizadora
Barigui 58 Brazilian Securities
Securitizadora o Bariaui
o = Barigui
ISECSecurltlzadoraZO ______ Securitizadora
VIRGO (ISEC) 46 ISEC Securitizadora
RB Capital 45 VIRGO (ISEC)
---------------------------------------------- 17,6% ,
RB Sec 1,6 RB Capital
Total CRIs 65,7 RB Sec
Patrimdnio Liquido 81,6
Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021
Vencimento (% CRIs)
47,6%
18,5%
15,0%
6,6% 6,9% 5,4%
ooe oo N 1
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 +

Fonte: BV Asset 11
Data base: 31/12/2021
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asset

Carteirade CRIs

Taxa
Ativo l\?g;t'\a,lr'l\;()e % CRIs Ativo Imobiliario Emissor Série Emissdo Cdd. Ativo En?i:tsaﬁo VD::; Indexador Sz;(:d Juros  Amortizagdo  Lastro
: Brazilian )
CRI 8,0 12,19% WTC Brasil Securities 3802 12 16L0089814 dez-16 nov-31 CDI+ 2,00% Mensal Mensal Multiuso
CRI 75 11,39%GLP Gaa 1082 42 18FOBTO29 18 ju27  CDI+  1,00% Mensal Mensal  Logistico
Securitizadora 3
CRI 58  8,76% LOG Fortaleza gztr:lgrﬂizadora 662 12 18L1179520 dez-18 jan-28  CDI+ 1,35% Mensal Mensal Logistico
CRI 57 8729 SNOPPing Bahia Gaia 72ege g2 106003315 .0 mai2s IGP-DI 7,95% Mensal Mensal  oNOPPINg
(BTG) Securitizadora 4 Center
CRI 2,0 2,98% BR Properties Il ISEC . 262 12 188089847 fev-18 mar-23 CDI + 0,70% Trimestral Trimestral Logistico
Securitizadora 1
CRI 4,5 6,90% Gafisa RB Capital 2752 12 2010668028 set-20 set-24  CDI + 6,00% Mensal Bullet Residencial
T e
CRI 4,1 6,30% BAIT Securitizadora 454° 12 2110566602 set-21 set-25 IPCA 7,00% Mensal Mensal Residencial
S.A.

Shopping Grand Gaia
Plaza - CCP Securitizadora

Gaia 18F092451

CRI 2,4 3,62% Cyrela Securitizadora 1022 42 5 jul-17 jan-23  CDI + 1,20% Mensal Mensal Residencial
CRI 4,6 7,08% CONX VIRGO (ISEC) 2412 4a 21G0§8820 jul-21 jul-27 IPCA 6,35% Mensal anual Residencial
T e T 10073750 T anual apartr
CRI 52  7,89% Direcional Il Securitizadora  371° 1o 0 abr-21  abr-28  IPCA 4,80% Mensal de abril Residencial
e S 2026
CRI 16 247% Aliansce Sonae RB Sec 3472 12 216086510 ju-21  jul-28  IPCA  4,62% Mensal  Vencimento i:ﬂfg‘”g
T e
CRI 7,1 10,88% GPA Securitizadora  345° 12 20L0687041 dez-20 dez-29 IPCA 4,85% Mensal Mensal Varejo
S.A.
CRI 3,5 5,37% Amparo gzﬂlr'izgs 3782 12 17A086069 jan-17  dez-37 IGP-DI  10,00% Mensal Mensal Logistico

Fonte: BV Asset
Data base: 31/12/2021
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Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informac6es e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitacéo de
compra, venda ou distribuicdo de valores mobiliarios. Assim, as informag6es contidas neste material néo s&o configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobiliarios. Algumas das informacdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informagdes
existentes no momento de realizacéo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Caotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacéo vigente. Os
investidores devem obter orientacdo financeira, tributaria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer decisao de investimento. O conteido desta comunicacéo ndo pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no
site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condi¢es de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da
performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formulério APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente
ao produto de investimento escolhido. Para mais informacdes sobre os fundos apresentados acesse
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois clique em Fundos de Investimento. Material de Divulgacao.

Em caso de dividas, sugest6es e reclamagdes, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




