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O Fundo de Investimento Imobilidrio Industrial do Brasil (FIlIB) foi constituido em 29/07/2011, através da cisdo parcial do
patrimonio do FP. F Andrémeda Fundo de Investimento Imobiliario.

1 - CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO OBJETO DO FUNDO

O empreendimento em que o Fundo vem concentrando seus investimentos, denominado “Perini Business Park”, é um
condominio industrial idealizado na forma de galpdes industriais com areas que podem ser locadas em moddulos a partir de 509
m?, sendo que as diversas despesas incorridas encontram uma base comum de rateio entre as empresas instaladas (locatarias).

Todos os blocos possuem a mesma concepcao de construcao e foram edificados com o mesmo propdsito de servirem de
instalacdo para empresas do segmento metal-mecanico, prestacdao de servicos, logistica e transportes, industrias de
transformacao de plasticos, eletroeletronicas, representacdes e outras, observadas as caracteristicas das suas atividades e o grau
de emissao de poluentes em seus residuos, bem como poluicdao sonora gerada pelas mesmas.

O empreendimento é composto de galpdes com estrutura pré-fabricada, com pé-direito de 8,50m (oito metros e cinquenta
centimetros) e 6,00m (seis metros), fechados com painéis verticais granilhados, e cobertura com calhas de concreto, intercaladas
com telhas em chapas de aluminio e placas de policarbonato.

Dos imdveis e benfeitorias que compdem o “Perini Business Park”, o Fundo de Investimento Imobiliario Industrial do Brasil possui,
em regime de condominio, 277.714,50 m? de terreno e 102.854,08m? de area para locagdo, o restante das areas e das
benfeitorias pertencem ao FP. F. Andromeda Fundo de Investimento Imobiliario e a Perville Construcdes e Empreendimentos
Ltda., registrada na matricula em regime de condominio.
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Fundo de Investimento Imobiliario Industrial do Brasil

Cdédigo de Negociacao Quantidade de Cotistas Cotas emitidas Valor de mercado por cota Cota patrimonial

FlIB11 16.731 685.000 RS 465,34 RS 457,80
Quantidade de cotas

) Rendimento por cota Data de pagamento Data Base (ex-rendimento)
negociadas

Volume negociado RS mil

RS 6.934 15.440 RS 3,70 10/01/2022 30/12/2021

3 — Distribui¢do de Rendimentos — Ultimos 12 meses

3,72 3,70
4,00 >89 dod 3,10 3,20 3,30 3,25 3,25 3,30 3,30 3,36
3,00
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1,00
0,00

jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21
» CONSIDERACOES

O rendimento de dezembro foi impactado pelo pagamento antecipado do aluguel de dezembro, cujo prazo para pagamento se encerraria em jan/2022.
Além disso, também impactou o resultado a reversdo de IPTU de imdveis que foram locados durante o ano e receita extraordinaria de aluguel sazonal.
O impacto total no resultado foi de R$ 0,43 por cota, com reflexo no rendimento a distribuir de R$ 0,41 por cota (95% do resultado).
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4 - PANDEMIA DO NOVO CORONAVIRUS - COVID-19

O cendrio atual é de retomada das atividades, restando os impactos no fluxo de caixa do fundo, abaixo demonstrados,

decorrentes dos acordos de postergacao de pagamento de aluguel formalizados em 2020 com o intuito de contribuir para
manutencado das parcerias e para evitar situacdes de rompimento.

0,24
012 0,12 012 012 012 0,12 0.12

out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22  jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22

Obs. o impacto de RS 0,11 por cota se estendera até junho/2025
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5 — PROCESSO DE LOCACAO E DESOCUPACAO
Desocupagao:

A locatdria ocupante do Bloco C - Mddulo 4, com area de 1.641,87m?, decidiu ndo renovar o contrato de locagdo cujo vencimento
ocorreu no dia 30 de novembro de 2021. A devolucao ocorreria em 30 de dezembro de 2021, porém, a entrega do imovel nao foi
efetivada. Estamos em tratativa com a empresa para definicdo de nova data para devolucao, de qualquer forma, iremos considerar
o dia 31 de janeiro de 2022 como data efetiva para tal devolucao. Considerando a reducao da receita de locacao e o aumento da
despesa de condominio, que passa a ser de responsabilidade do fundo, essa devolucao acarretara um impacto negativo no fluxo de
caixa no més de marco de 2022 correspondente a RS 0,07 por cota. A rescisdo se dara por vencimento do contrato, portanto, ndo
havera cobranca de multa resciséria. Cabe observar que ja temos contrato formalizado para este imoével, conforme detalharemos
abaixo, no item ocupacao.

Em 16 de setembro recebemos notificagdo da empresa ocupante do Bloco B — Mddulos 3 e 4, com area de 4.657,23m? e efetiva
devolugcao do imovel em 15 de margo de 2022. Considerando o periodo de ocupacdo e as condi¢cdes do contrato, sobre esta
rescisdo ndo havera cobranca de multa. O impacto parcial no fluxo de caixa de abril/2022 serd de RS 0,11 por cota e a partir de
maio de 2022 o impacto integral sera de RS 0,21 por cota.

Em 14 de dezembro recebemos notificacdo da empresa ocupante do Bloco 6 — Médulo C com area de 501,50m? que ira rescindir o
contrato em 15 de abril de 2022. O impacto parcial no fluxo de caixa de abril de 2022 sera de RS 0,01 por cota e a partir de maio de
2022 o impacto integral sera de RS 0,03 por cota. A multa por rescisdo antecipada a ser paga em maio de 2022 corresponde a RS
0,04 por cota.
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Ocupacao:

Concluimos as tratativas para locacdo do Bloco C — mdédulo 4 com area de 1.641,87m?. Conforme mencionado acima, este imovel
sera desocupado pela antiga locataria até o proximo dia 31 de janeiro de 2022. O contrato da nova locacdo ja foi formalizado,
porém, o prazo da locacdao de 60 meses tera inicio a partir do dia 12 de fevereiro de 2022. O impacto no fluxo de caixa a partir de
marco de 2022, considerando o valor da locagdo e respectivos encargos, sera de RS 0,07 por cota.

Em outubro concluimos as tratativas para loca¢do do Bloco B médulos 7 e 8 com area de 3.646,26m?. O contrato da nova locagdo
ja foi formalizado, porém, o prazo da locacdao de 60 meses tera inicio a partir do dia 12 de margo de 2022. O impacto no fluxo de
caixa a partir de abril de 2022, considerando o valor da locacdo e respectivos encargos, sera de RS 0,15 por cota.

Em dezembro concluimos as tratativas para loca¢do do Bloco C médulo 1 com area de 1.684,09m2. O contrato da nova locacdo ja
foi formalizado, porém, o prazo da locacao de 60 meses tera inicio a partir do dia 12 de fevereiro de 2022. O impacto no fluxo de
caixa a partir de abril de 2022, considerando o valor da locagao, a caréncia para pagamento do 12 aluguel, e o respectivos encargos,
sera de RS 0,07 por cota.

Em dezembro concluimos as tratativas para locacdo do Bloco 5 mdédulo B com area de 1.130,00m2. O contrato da nova locacdo ja
foi formalizado, porém, o prazo da locacao de 60 meses tera inicio a partir do dia 12 de abril de 2022. O impacto no fluxo de caixa a
partir de maio de 2022, considerando o valor da locacdo e respectivos encargos, sera de RS 0,04 por cota.
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Vacénciaem 31/12/2021

Modulo Disponibilidade atual

. Disponibilidade futura Data de Rescisao Novos Contratos Vigéncia
(efetiva)

4.657,23 0,00 4.657,23 15/03/2022

3.646,26 3.646,26 0,00 Disponivel 01/03/2022

1.684,09 1.684,09 0,00 Disponivel 01/02/2022
1.641,87 0,00 0,00 31/01/2022 01/02/2022

1.130,00 1.130,00 0,00 Disponivel 01/04/2022

501,50 0,00 501,50 15/04/2022

Area disponivel para locacdo 13.260,95 6.460,35 5.158,73

Area Total 102.854,68 102.854,68

Vacancia 6,28% 5,02%

Ocupagao 93,72% 94,98%
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Taxa de Vacancia M? - (altimos 12 meses)

6.28% 6.28%

5,81%

4,76%

3,93% 3,93%

jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 juli21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21
8
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6 — CRONOGRAMA VENCIMENTOS DE CONTRATOS

DEZEMBRO DE 2021

2022 34,34%

15,40%
2023

15,49%
2024

13,87%
2025

2026 11,40%

9,50%

indeterminado
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7 — OCUPACAO POR SEGMENTO

DEZEMBRO DE 2021
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16,62%
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8 — INADIMPLENCIA
IPTU:

Encontra-se pendente de pagamento o IPTU, no montante RS 3.974,38. Deste montante, RS 2.484,49 encontra-se em cobranca
judicial.
CONDOMINIO:

Encontra-se pendente de pagamento de condominio o montante de RS 29.187,02. Deste montante, RS 18.895,84 encontra-se em
cobranca judicial.

ALUGUEL:
Em dezembro: 3,04% de inadimpléncia.

Inadimpléncia temporaria em cobranga extrajudicial:

Saldo Anterior Inadimpléncia Més Reclassificagao Regularizacao Saldo Atual

R$144.882,37 R$71.810,80 RS0,00 R$28.389,08 R$188.304,09
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Empresas em processo de cobranca judicial

Saldo Anterior Inadimpléncia Més

R$585.194,68 RS0,00
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Reclassificacao Regularizacao Saldo Atual

RS0,00

RS0,00 RS 585.194,68

Empresa em recuperag¢ao judicial (Wetzel):

Saldo Anterior Atualizacao Monetaria

R$29.477,84

Reclassificagao Regularizagao Saldo Atual

RS0,00 R$169.364,39 R$2.742.261,42

R$2.882.147,97

Em 19 de julho de 2017 foi homologado o Plano de Recuperacdo Judicial da Wetzel (decisdo publicada em 28/07/2017), assim,
conforme restou pactuado no acordo judicial firmado entre a Wetzel e o Fundo, 30 dias apds a homologacdao a Wetzel iniciou o

pagamento das parcelas da divida, cujo saldo remanescente atualizado em 31/12/2021 é

conforme o plano de pagamento abaixo demonstrado:

Percentual do endividamento a pagar

PAY)

30%

RS 2.742.261,42, a ser amortizado

PMT Mensal Total a pagar por ano

RS 164.113,26
RS 2.578.148,15

RS 164.113,26
RS 214.845,68

RS 2.742.261,42
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9 — RENTABILIDADE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL DO BRASIL

Rentabilidade das
Cotas
Valor da Cota de Distribuicdo de D|v.|de.nd Wk Valor da Cota - Rentabilidade

1 3 0, 0,
Fechamento VMR 7 Rendimento RS/cota) iy ool Patrimonial VMR 7 Dividend/Cota Patrimonial |
fechamento)

Més / Ano

jan-21 RS 535,60 -0,41% 2,89 0,54% RS 442,67 -0,14% 0,65%
fev-21 RS 526,98 -1,61% 3,00 0,57% RS 442,58 -0,02% 0,68%
mar-21 RS 503,80 -4,40% 3,10 0,62% RS 442,51 -0,02% 0,70%
abr-21 RS 500,00 -0,75% 3,20 0,64% RS 442,28 -0,05% 0,72%
mai-21 RS 501,59 0,32% 3,30 0,66% RS 442,09 -0,04% 0,75%
jun-21 RS 481,99 -3,91% 3,72 0,77% RS 441,72 -0,09% 0,84%
jul-21 RS 492,39 2,16% 3,25 0,66% RS 442,50 0,18% 0,73%
ago-21 RS 475,94 -3,34% 3,25 0,68% RS 442,50 0,00% 0,73%
set-21 RS 469,98 -1,25% 3,30 0,70% RS 442,50 0,00% 0,75%
out-21 RS 451,89 -3,85% 3,30 0,73% RS 442,62 0,03% 0,75%
nov-21 RS 436,37 -3,43% 3,36 0,77% RS 443,07 0,10% 0,76%
| dez-21 RS 465,34 6,64% 3,70 0,80% RS 457,80 3,33% 0,81%
HNTotal Ultimos 12 meses -13,47% 8,44% 7,00% 9,24%

Selic IFIX
9,25% 12 meses -2,28%
0,81% No més 8,78%

» CONSIDERACOES

O Dividend Yield considera o valor de distribui¢do por cota apurado no ultimo dia util do més em relagao a cotagdo de fechamento do ultimo dia util do
més. A rentabilidade da cota patrimonial considera o valor distribuido por cota apurado no Gltimo dia Util do més em relagédo a cota de fechamento
patrimonial do ultimo dia do més.
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De acordo com a ultima avaliacao técnica realizada pela empresa Cushman & Wakefield., o valor de mercado dos ativos
integrantes do patriménio do fundo, incluindo os ativos classificados como Propriedade para Venda e Propriedade para
Investimento é de RS 303.779.729,00 (Trezentos e trés milh&es, setecentos e setenta e nove mil, setecentos e vinte e nove reais)
conforme detalhado abaixo:

Imoveis

Propriedade para investimento

31/12/2020

Terrenos

R$31.469.944,00

Obras e Adequacgées

Ajuste a valor justo

R$4.719.736,63

Saldo em 31/12/2021

RS 36.189.680,63

EdificagGes

Total Propriedades para Investimentos

R$253.130.056,00

R$284.600.000,00

Imoveis

Propriedades para Venda

Total de Ativos

31/12/2020

R$8.200.000,00

R$292.800.000,00

R$458.914,62

R$458.914,62

Obras e Adequacées

R$458.914,62

RS$5.887.077,75

R$10.606.814,38

RS 259.476.048,37

Ajuste a valor justo

-R$86.000,00

R$10.520.814,38

RS 295.665.729,00

Saldoem 31/12/2021

RS 8.114.000,00

RS 303.779.729,00




11 - FLUXO DE CAIXA

A posicdo do caixa em 31 de dezembro de 2021: RS 5.036.671,06.

I Receita de aluguel
I Ajuste a valor justo das aplicagées financeiras
, IOutras Receitas

I Receita de Aplicagdo Financeira

I Taxa de administragdo
‘ I Conservagdao e manutengao de bens
I Outras Despesas administrativas
I Condominio e IPTU de unidades ndo locadas
I Servigos técnicos especializados
. I Taxas, impostos (estaduais, municipais e federais)
I Despesa com publicidade

I Assessoria de Imprensa

I (-) Investimentos em Obras
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Saldo de caixa inicio dos periodos

Receita Total

Despesa Total
Distribuicdao de rendimentos
Sub Total

Saldo de caixa final dos periodos

E ADMINI.

~
-~

AO

=

Inicio do més
4.903.760,35
2.743.280,09
4.267,48
42.450,88
19.697,98

2.809.696,43

79.192,51
74.167,99

70.710,09
80.460,87
(10,49)

( )
( )
(19.852,97)
( )
( )

(324.394,92)

(2.301.600,00)

5.087.461,86
(50.790,80)
5.036.671,06

el

Acumulado no ano
3.453.742,64
30.874.191,80

79.331,12
126.896,11
52.918,17
31.133.337,20
(907.537,20)
(888.826,34)
(309.170,75)
(252.611,68)
(342.365,86)
(54.059,66)
(13.222,68)
(6.000,00)
(2.773.794,17)
(26.317.700,00)
5.495.585,68
(458.914,62)
5.036.671,06

EZEMBRO 2021
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Imovel Observagdes Situagdo do imével NEIH Valor total 31/12/2021

Obras contratadas em 2021

Adequacdo para entrada novo cliente Nova Locagdo Contratada 63.389,12

Adequacgdo para entrada novo cliente Nova Locagdo Contratada 20.804,70

Adequacgado para entrada novo cliente Nova Locagdo Contratada 21.622,85

Adequacdo para entrada novo cliente Nova Locagao Contratada 26.769,82

Bloco-A-1e2 Adequacado para entrada novo cliente Nova Locacdo Contratada 192.910,23

Bloco-3-F Adequacdo para entrada novo cliente Nova Locagdo Contratada 82.627,10

Bloco-B-5 Adequacdo para entrada novo cliente Nova Locacado Contratada 50.790,80

Total de Obras Contratadas 458.914,62

Saldo a pagar

Total Geral 458.914,62

Total pago no periodo 458.914,62
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13 — LISTA DE PRESTADORES DE SERVICOS:

CNPJ. Servigo Prestado Periodicidade
Banco Daycoval S.A 62.232.889/0001-90 Escrituragao Contrato

Furtado Neto Advogados 04.158.467/0001-15 Advocacia Contrato

Perville Engenharia e Empreendimentos Ltda. 75.491.613/0005-00 Engenharia Contrato

Pizzatto Limpeza e Conservagao Ltda. ME 19.363.713/0001-48 Limpeza e Conservagao Contrato

Moore Metri Auditores S/S 81.144.818/0001-80 Auditoria Contrato

Rentabilize Imoveis Ltda. 37.632.226/0001-15 Assessoria Imobiliaria Contrato

lricon Assessoria Imobiliaria Ltda. 00.758.145/0001-56 Assessoria Imobiliaria Contrato
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14 — PROCESSOS DE INTERESSE DO FUNDO

01

N2 do Processo: 0040309-86.2012.8.24.0038 (Eproc)
Tipo de Ag¢do: Acdo de Despejo

Partes: Coinvalores C.C.V.M. Ltda. X Bulonfer Brasil Ferramentas e Aco Ltda.

Localizagdo: 32 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC

Resumo:

Trata-se de acdo de despejo protocolada em 31/08/2012 em face da empresa Bulonfer, visando a retomada de imével locado. Chaves entregues no dia 13/08/2012 na recepgao da
Perville. Certificado em 21/09/2012 que a empresa deixou o local onde operava, levando todos os bens que haviam no local.

Em 21/09/2012 proferido despacho, deferindo a medida liminar para expedi¢do de mandado de imissdo de posse, citando o Réu para purgar a mora ou oferecer resposta, sob pena
de revelia.

Mandado de imissdo de posse expedido em 26/09/2012. Tentativas sucessivas de citacdo do Réu estdo sendo feitas, nos enderecos encontrados, sem sucesso até o momento.
Pedido a citacdo por edital, o que foi deferido em 30/09/2020, tendo sido este expedido em 02/10/2020. Certificado decurso de prazo em 30/11/2020.

Fora determinada a remessa dos autos a Defensoria Publica em 17/03/2021 para apresentacdo de defesa pela Ré, o que foi feito em 08/06/2021. Réplica da Coinvalores em
15/07/2021. Nova peti¢do da Coinvalores em 26/11/2021 afirmando a necessidade de julgamento do feito, mesmo ja tendo ocorrido a retomada do imdvel.

Valor da Causa: RS 389.264,72 (em 08/2012)
Perda: remota

18
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N2 do Processo: 0018196-07.2013.8.24.0038 (Eproc)

Tipo de Agao: Execucgao de Titulo Extrajudicial

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda. (Fundo De Investimento Imobilidrio Industrial Do Brasil e FPF Andromeda — Fundo Investimento Imobiliario)
X Bulonfer Brasil Ferramentas e Ac¢o Ltda. e Fldvio Mandelli Araujo.

Localizagdo: 32 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC

Inicio: 05/06/2013

Resumo:

Trata-se de a¢do de execugdo proposta em 05/06/2013, em face da Bulonfer e seu fiador Sr. Flavio Mandelli Araujo, visando o recebimento de débitos de correntes de confissdo
de divida inadimplida, multa contratual, aluguel, condominio, IPTU, lixo e energia elétrica. Em 17/06/2013 foi realizado protocolo de averbag¢des em dois veiculos em nome da
Executada junto ao DETRAN. Feita a averbacdo da execucdo também em imdveis do fiador.

Em 09/10/2013 restou positiva a citacdo de Flavio Mandelli Aradjo. Em 26/11/2016 foi protocolada pela Coinvalores peti¢do requerendo a conversdo da averbacdo do art. 615-
a do CPC em penhora (imovel em Porto Alegre).

Em 14/03/2017 foi homologado o acordo com o fiador, sendo feito o levantamento das averbacées perante o registro de imdveis de Porto Alegre.

Em 17/12/2018 foi deferida a inclusdo dos devedores no rol de inadimplentes por intermédio do sistema SERASAJUD. Em 24/04/2019 foi requerida a citacdo da devedora por
edital e o deferimento da penhora dos valores decorrentes da garantia contratual, Bacenjud, Serasajud e Infojud. Em 28/08/2019 foi expedido oficio para a Serasa, pedindo a
inclusdo do executado no cadastro de inadimplentes. Em 02/12/2020 foi deferida a citacdo por edital da devedora, bem como nomeado curador. Edital expedido em
10/12/2020, certificado transito em julgado em 06/02/2021. Excecdo de pré-executividade apresentada em 31/05/2021 e impugnacdo em 07/07/2021.

Bens penhorados/indicados: -

Valor da Causa: RS 357.965,83 (em 06/2013)

Perda: remota 19
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N2 do Processo: 0004157-68.2014.8.24.0038 (Eproc)

Tipo de Agdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda. (Fundo de Investimento Imobilidrio Industrial do Brasil) X TAC Motors Industria Automotiva S/A

Localizagdo: 12 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC

Inicio: 06/02/2014

Resumo: Trata-se de acdo de execucdo proposta em 06/02/2014, em face da Tac Motors, decorrente inadimplemento de aluguel, condominio e aviso prévio.

O Executado compareceu espontaneamente aos autos suprindo a citacdo. Em virtude da concessao de efeito suspensivo nos embargos a execucdo o processo foi suspenso em
10/05/2016 e retomou seu andamento em 18/09/2017, com a intimac¢do do Executado para juntar aos autos documentos do imdével oferecido a penhora. A Coinvalores afirmou
gue os documentos ndo permitiam verificar a atual situacdo do imével e requereu a juntada da matricula atualizada. O devedor foi intimado para apresentar tal matricula.
Realizado Bacen Jud, restou infrutifero. Intimada a Coinvalores para manifestacao sobre documentos juntados pela TAC, esta informou que a matricula atualizada apresentada
nao correspondia ao imével oferecido em penhora, que tal imdvel foi avaliado e constatou-se ndo ter valor visto estar localizado em local com demarcagdo indigena, pedindo
Renajud e Serasajud.

Determinada a busca de veiculos em 30/10/2018. Foram feitas restricGes sobre os veiculos placas MKU6653, MLF6592, MKY 4714 e determinada a intimacdo da Exequente para
falar nos autos. Em 28/11/2018 a Coinvalores peticionou nos autos para pedir a intima¢cdo da Executada para informar onde se encontram os veiculos, a fim de viabilizar a
penhora e remogdo, o que foi deferido pelo juizo em 19/02/2019. Em 18/03/2019 adveio peticdo da TAC informando a localizacdo dos veiculos e oferecendo como da¢do em

pagamento o imdvel ja apresentado anteriormente. Em 06/05/2019 a Coinvalores pediu a remocdo dos veiculos penhorados e a condenacdo da devedora em litigancia de ma-

fé.
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Veiculos penhorados em 07/05/2019. Em 19/09/2019 foi determinada a remogdo dos veiculos placas MKU6653 e MKY 4714, a expedicdo de oficio para o juizo de Brasilia
para obter informacdes sobre o veiculo placa MLF 6592 e afastado o pedido de condenacdo da devedora em litigancia de ma-fé.

Em 27/09/2019 o devedor informou que o veiculo placa MLF 6592 é objeto da penhora no processo n2 2016.01.1.070875-5, em tramite na 112 Vara Civel de Brasilia, razdo
pela qual foi expedido oficio para tal comarca, determinando a penhora no rosto dos autos e reserva de crédito. Carta precatdria de remocdo expedida em 29/10/2019,
retornou por falta de recolhimento de custas, mesmo ndo tendo sido a Coinvalores intimada. Assim, em 03/12/2019 foram recolhidas as custas e pedida a nova expedi¢do do
documento. Expedida carta precatéria em 12/03/2020, foi a Coinvalores intimada para distribuicdo. Distribuida, a carta retornou para recolhimento de custas. Em 17/09/2020
a Exequente peticionou nos autos para requerer a reorganizagdo dos autos, a juntada de guia de custas para a carta precatdria e que esta seja novamente remetida para a
comarca de Sobral/CE. Em 30/10/2020 foi determinada a expedicdo de nova carta precatéria, determinacdo cumprida em 12/11/2020. Em 14/12/2020 a Coinvalores
comprovou nos autos a distribuicdo da carta precatéria na comarca de Sobral, que recebeu o nimero 0055161-39.2020.8.06.0167. O mandado ndo foi cumprido em virtude
de ndo ter sido localizada a empresa no local indicado. A Coinvalores peticionou em 02/03/2021 para pedir prazo de 15 dias a fim de localizar o atual endereco da empresa, o
que fora concedido pelo juizo, sendo que novo pedido fora feito em 06/04/2021 e deferido em 16/06/2021. Em 16/07/2021 a Coinvalores pediu a intimagdo da executada
para que informe o paradeiro dos veiculos, o que foi deferido em 01/10/2021. A TAC peticionou nos autos em 25/10/2021 para informar que em razdo de sua faléncia os
veiculos foram desmontados para atender aos clientes com pecas de reposicao.

Bens penhorados: veiculos placas MKU 6653, MLF 6592 E MKY 4714, todos modelos TAC/STARK 4WD.

Valor da Causa: RS 71.772,18 (em 02/2014)

Perda: Remota
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N2 do Processo: 0301750-45.2016.8.24.0038

Tipo de Ag¢ao: Recuperacao Judicial

Partes: Wetzel S/A

Localizagdo: 42 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC

Inicio: 03/02/2016

Resumo: Trata-se da a¢3o de recuperacdo judicial proposta pela Wetzel S/A, através da qual informa débitos de RS 101.077.824,95 e os motivos de sua crise, pleiteando o
deferimento do processamento da recuperacdo judicial, a suspensao de todas as agdes por quantia liquida, de execu¢cdes movidas contra si e coobrigados solidarios e demais
providéncias pertinentes.

O plano de recuperacdo judicial foi apresentado pela Wetzel em 14/04/2016 e o rol de credores por parte do administrador em 04/05/2016. No rol, o crédito da Coinvalores
consta como sendo RS 11.533.783,65.

A Coinvalores peticionou apresentando obje¢do ao plano de recuperagao judicial. Apds realizagdo de assembleias, em 20/07/2017 foi homologado o Plano de Recuperagdo
Judicial com ressalvas.

Em face de tal decisdo de homologacao, foram interpostos os seguintes agravos de instrumento: n2 4018334-78.2017.8.24.0000 (Banco Santander — julgado improvido e
arquivado), n2 4025079-74.2017.8.24.0000 (Banco do Brasil — julgado improvido e arquivado) e n2 4002608-30.2018.8.24.0000 (Wetzel - julgado improvido e objeto de
recurso especial ndo conhecido e remetido ao STJ para processamento de agravo autuado sob o n2 1.573.068, o qual foi acolhido para afastar a restricdo imposta pelas
instancias precedentes, de modo a reconhecer que a "cldusula 7", inserta no plano de recuperacgao judicial aprovado pela assembleia geral, deve ser observada pela devedora
e todos os credores, indistintamente). Apresentado agravo interno, foi negado provimento ao recurso, com transito em julgado.

Foi expedido alvara de RS 200.000,00 para a compra de um centro de usinagem e de RS 400.000,00 para pagamento de honorarios do administrador judicial. Designada para o
dia 28/06/2018 audiéncia para abertura de propostas relativas a venda de imdveis destinados ao pagamento de credores, a mesma foi posteriormente cancelada, estando

pendendo nova data. 99,
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Em 29/07/2019 a Wetzel peticionou nos autos para pedir a designacdo de nova assembleia de credores, a fim de deliberar sobre ajustes no Plano de recupera¢do homologado.
Em 05/08/2019 o Banco do Brasil peticionou nos autos para pedir a convola¢do da recuperacdo judicial em faléncia, tendo em vista eu ndo houve a venda dos ativos conforme
previsto no Plano de Recuperacao Judicial.

Em 13/08/2019 o juizo afastou o pleito do Banco do Brasil e determinou a intimacdo do administrador judicial para manifestacdo quanto ao pedido de realizacdo de nova
assembleia de credores.

O Banco do Brasil apresentou embargos declaratérios em 27/08/2019. O administrador judicial ndo se opds a realizagcdo de nova assembleia, conforme peticdo protocolada em
13/09/2019. Assembleias designadas para dia 06/11 e 13/11. Na primeira data a assembleia ndo se instalou por falta de quérum. Ja a segunda foi suspensa e uma nova sessido
foi realizada em 06/12/2019. Pedido de nova suspensdo, tendo sido realizada nova sessdo em 30/01/2020, a qual foi suspensa novamente, designando-se nova data para o ato:
02/04/2020. Em virtude da pandemia do coronavirus, foram canceladas a assembleias marcada para os dias 02/04, 19/05, 02/06, tendo sido fixada nova data: 28/07/2020.

Em 25/06/2020 a Wetzel requereu a suspensdo da assembleia, originariamente marcada para o dia 28/07/2020, por 180 dias, para readequac¢do do plano de recuperagio
judicial em face do novo cenério econdmico. Foi deferida a suspensdo por 120 dias. Em 04/08/2020 a Wetzel peticionou para pedir o levantamento de valores mantidos em
contas vinculadas para pagamento de verbas trabalhistas.

Nova assembleia foi realizada em 26/11/2020 pela plataforma zoom e pelo portal da assembleia virtual disponibilizado pelo administrador judicia. O plano substitutivo foi
aprovado. Objecdo ao plano de recuperacdao foi ofertada pelo credor Fundimazza Industria e Comércio de Microfundidos Ltda., que ndo participou da assembleia. Em
07/12/2020 foi homologado o plano aprovado.

Em 17/05/2021 a Wetzel peticionou para pedir a suspensdo da exigibilidade do pagamento das parcelas do Plano de Recuperacdo Judicial para a Bosch, em virtude de litigio
existente entre ambas e em 21/05/21 para pedir o levantamento de valores depositados em juizo para pagamento de verbas trabalhistas, o que foi deferido em 10/06/2021.
Em 25/06/2021 a Wetzel pediu autorizagdo para a venda de bens imdveis localizados em Barra Velha, Sdo Francisco do Sul e Araquari. Em 08/11/2021 foi autorizada a venda
de imdveis de Barra Velha e Araquari por proposta fechada. Editais langados em 25/11/2021, com venda prevista para o dia 25/01/2022, as 15 hrs.

Valor da Causa: RS 101.077.824,95 - RS 10.996.962,24 (crédito do FlIIB até a data do protocolo da recuperacgio judicial) (em 02/2016)

Perda: Remota
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N2 do Processo: 0320126-79.2016.8.24.0038 (Eproc)

Tipo de Agdo: Execucao

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. x Gecel Servico de Instalacdo Industrial Ltda. Me.

Localizagdo: 22 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC

Inicio: 05/10/2016

Trata-se de acdo de execucdo movida em face de Gecel Servico de Instalacdo Industrial Ltda. Me visando a cobranca de verbas decorrentes de rescisdo de contrato de locacdo.
Em 18/01/2017 foi feita a citagdo dos Executados.

Em 08/02/2017 foi protocolada peti¢do pela Coinvalores informando a existéncia da a¢do consignatdria e pedindo a continuidade do feito executivo contra os fiadores, bem
como a remessa do processo para a 22 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC. Nova peticdo pedindo o prosseguimento do feito foi protocolada em 30/05/2019. Nova peti¢do
pedindo o prosseguimento do feito protocolada em 19/02/2020. Em 19/08/2021 a Coinvalores informou o julgamento de improcedéncia dos embargos a execug¢do e pediu o
prosseguimento do feito. Protocolada excec¢do de pré-executividade em 18/10/2021, a Coinvalores apresentou resposta em 26/11/2021.

Bens penhorados/indicados: Imdvel matriculado sob o n2 109.407 do 12 Rl de Joinville.

Valor da Causa: RS 236.688,59 (em 10/2016)

Perda: Remota

24



RELATORIO DE ADM NIS TRACAO DEZEMBRO 202 7

% T }' //// =
- >

06

N2 do Processo: 0302407-50.2017.8.24.0038 (Eproc)

Tipo de Ag¢do: Embargos a Execucgao

Partes: Gecel Servigo de Instalacdo Industrial Ltda. Me. x Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda

Localizagdo: 22 Camara de Direito Civil do TJSC

Inicio: 20/02/2017

Trata-se de embargos a execucdo apresentados pela Gecel Servigo de Instalacdo Industrial Ltda. Me., em face de acdo de execucao distribuida pela Coinvalores. Impugnagao
apresentada em 11/06/2018. Pedido julgado improcedente em 27/07/2021. Recurso de apelacdo apresentado em 27/08/2021 e contrarrazdes em 01/10/2021. Processo
remetido ao TISC, onde a Gecel foi intimada para comprovar a hipossuficiéncia financeira ou pagar o preparo, o que fez em 12/11/2021. Processo estava pautado para dia
16/12/2021, as 14:00 hrs. Retirado de pauta em 16/12/2021.

Valor da Causa: RS 236.688,59 (em 02/2017)

Perda: Remota
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N2 do Processo: 0302878-71.2014.8.24.0038 (Eproc)

Tipo de Agao: Instituicdo de Passagem Forgada

Partes: Deborah Reimer x Prefeitura Municipal de Joinville e Cachoeira Arrendamento e Armazéns Ltda.

Localizagdo: 52 Camara de Direito Publico do TJSC

Inicio: 28/04/2014

Resumo: Protocolada acdo pela Autor informando que possui um imével encravado entre as propriedades dos Réus e pedindo a instituicdo de uma passagem forcada para que
possa comunicar-se com a via publica.

Em 09/04/2015 a Cachoeira apresentou contestacdo e em 23/09/2015 a Prefeitura o fez. Em 10/02/2017 a Coinvalores pediu a sua inclusdo no feito como assistente
litisconsorcial ou o reconhecimento de sucessdo voluntaria de parte.

Em vista da concordancia das partes quanto a substituicdo da Cachoeira pela Coinvalores, o juizo deferiu o pedido em 13/09/2017, determinando ainda que as partes
esclarecessem se persistia o interesse na producado de prova oral.

Realizada audiéncia em 24/07/2018, ndo foi frutifera. Restou fixada inspecdo judicial para o dia 27/09/2018, as 15:00 hrs. Em 28/09/2018 adveio ato ordinatério determinando
gue a Coinvalores se manifeste sobre documentos juntados pela Autora, tendo a Ré pedido desentranhamento dos documentos e a improcedéncia da demanda.

Em 16/01/2019 adveio decisdo determinando que as partes apresentem alegacdes finais, o que fez a Autora em 22/02/2019 e a Coinvalores em 18/03/2019. Em 05/12/2019 a
acao foi julgada procedente para declarar a instituicdo da passagem forcada em favor da Autora por meio dos imdveis dos réus. A Coinvalores apresentou embargos de
declaracdo em 17/12/2019, os quais foram rejeitados. Em 18/05/2020 foi apresentado recurso de apelacdo. Contrarrazdes apresentadas em 23/06/2020. O feito foi remetido
para o TJSC onde aguarda julgamento.

Valor da Causa: RS 1.000,00 (em 06/2014)

Perda: Remota
26



umw&i <¢; -~

RELA TORI (0, DE ADMINIS TRA CAO DEZEMBRO 202 17

'\»

08

N2 do Processo: 5005977-27.2020.8.24.0038 (Eproc)

Tipo de Ag¢do: Despejo

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. x Spectrochem Industria e Comércio de Aditivos Ltda.

Localizagdo: 52 Camara de Direito Civil

Inicio: 17/02/2020

Resumo: Protocolada a¢do de despejo com pedido de liminar para desocupacdo, que foi negada em decisdo datada de 27/02/2020. Em face disso, a Coinvalores apresentou
agravo de instrumento (autos n? 5006815-84.2020.8.24.0000), cujo pedido de antecipac¢do de tutela também foi rejeitado e, posteriormente, fora julgado prejudicado,
diante do julgamento do processo principal.

Citacdo em 20/04/2020, contestacdo apresentada em 22/05/2020 e réplica em 26/06/2020. Em 23/07/2020 foi proferida sentenca de procedéncia da a¢do, determinando o
juizo a desocupacdo do imdvel. Apelagdo apresentada em 25/08/2020, contrarrazGes em 16/10/2020 e remessa do feito para o TJSC em 27/10/2020. Recurso julgado
extinto em razdo de acordo, aguarda arquivamento.

Valor da Causa: RS 191.760,12 (em 06/2020)

Perda: Remota
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N2 do Processo: 5008783-98.2021.8.24.0038 (Eproc)

Tipo de A¢ao: Cumprimento Provisério de Sentenca de Despejo

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. x Spectrochem Industria e Comércio de Aditivos Ltda.

Localizagdo: 12 Vara Civel de Joinville

Inicio: 08/03/2021

Resumo: Protocolado no dia 08/03/2021, pela Coinvalores, pedido de expedicdo de mandado de despejo de Spectrochem, que fora acolhido pelo juizo em 11/03/2021.

Ato seguinte, a Coinvalores fora intimada para recolher as despesas do Oficial de Justica, o que fez em 05/05/2021.

Em 13/05/2021 a Spectrochem peticionou nos autos para oferecer proposta de acordo, pelo que a Coinvalores explicitou que ha negociacdo em andamento, mas nenhum
acordo foi formalizado e que deveria ser mantida a ordem de expedicdo de mandado. Mandado expedido em 23/06/2021 e cumprido em 01/09/2021. Peticdo da
Spectrochem em 16/09/2021 informando acordo e peticdo da Coinvalores em 21/09/2021 informando que o acordo ndo estava constituido inteiramente, pela falta de
assinatura no documento de constituicdo de garantia. Nova peticdo pedindo homologacdo de acordo foi protocolada em 24/10/2021. Em 10/11/2021 adveio decisdo
pedindo esclarecimentos sobre o acordo. Em 06/12/2021 a Spectrochem ratificando os termos do acordo.

Em 13/12/2021 a Coinvalores ratificou o acordo e o aditamento, requerendo a homologac¢do por sentenca.

Valor da causa: RS 210.511,55

Perda: Remota
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N2 do Processo: 5024511-19.2020.8.24.0038 (Eproc)

Tipo de Agao: Execucdo

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. x Spectrochem Industria e Comércio de Aditivos Ltda.

Localizagao: 32 Vara Civel de Joinville

Resumo: Distribuida em 15/07/2020 agdo de execucdo visando o recebimento de alugueres e acessdrios impagos decorrentes de contrato de locagdo. Citacdo da empresa
em 28/07/2020.

Embargos a execucdo distribuidos em 17/08/2020.

Protocolada em 05/03/2021 peticdo informando novo endereco dos fiadores, pedindo pesquisa de bens no SISBAJUD e RENAJUD e inclusdo da empresa no cadastro de
inadimplentes. Expedidas cartas de citagdo em 03/05/2021, retornaram sem cumprimento. Em 28/05/2021 a Coinvalores procedeu com a distribuicdo de carta precatdria
junto a comarca de Carapicuiba/SP, a qual recebeu o n? 1004454-81.2021.8.26.0127 e foi devolvida ao juizo de origem por conta de acordo formulado entre as partes.
Peticdo da Spectrochem em 16/09/2021 informando acordo, extingdo do feito em 20/09/2021 e peticdo da Coinvalores em 21/09/2021 informando que o acordo ndo
estava constituido inteiramente, pela falta de assinatura no documento de constituicdo de garantia. Nova peticdo pedindo homologacdo de acordo foi protocolada em
13/10/2021. Em 25/11/2021 adveio decisdo revogando a decisdo que havia homologado o acordo sem assinatura, bem como a decisdo proferida em 20/09/2021
suspendendo o feito até o cumprimento do acordo. Ainda, determinou a intimacdo da Coinvalores para manifestacao.

Em 13/12/2021 a Coinvalores ratificou o acordo e o aditamento, requerendo a homologacdo por sentenca.

Bens indicados/penhorados: -

Valor da causa: RS 441.656,18 (em 07/2020)
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N2 do Processo: 5029174-11.2020.8.24.0038

Tipo de Ag¢do: Embargos a Execucao

Partes: Spectrochem Industria e Comércio de Aditivos Ltda. x Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda.

Localizagdo: 32 Vara Civel de Joinville

Resumo: Distribuidos em 17/08/2020, embargos a execugao. A Coinvalores apresentou impugnacdo em 10/11/2020 e a Spectrochem se manifestou em 16/12/2020.

Os embargos foram recebidos pelo juiz em 30/03/2021, que deferiu a gratuidade da justica a Spectrochem e designou audiéncia de conciliagdo virtual para o dia
27/09/2021 as 15:30h. Peticdo da Coinvalores em 26/07/2021, informando endereco atual. Peticdo da Spectrochem em 16/09/2021 informando acordo, extin¢cdo do feito
em 20/09/2021 e peticdo da Coinvalores em 21/09/2021 informando que o acordo ndo estava constituido inteiramente, pela falta de assinatura no documento de
constituicdo de garantia. Nova peticdo pedindo homologacdo de acordo foi protocolada em 13/10/2021.

Em 13/12/2021 a Coinvalores ratificou o acordo e o aditamento, requerendo a homologacdo por sentenca.

Bens indicados/penhorados: -

Valor da causa: RS 357.463,63 (em 08/2020)
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