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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento
de Mercado’ patrimonial’ do Fundo'’ cotistas
R$ 170,56 R$ 148,08 R$ 3,6 bilhdes 300.134 R$ 1,75 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia
Total Yield’ Mensal' Fisica' Financeira'
883 mil m2 12,3 % 7,3 % 7,2 % 6,5 %

1. Comentérios do Gestor

No més de dezembro, pudemos verificar a melhor performance mensal do IFIX no ano (+ 8,8%), em parte corrigindo as quedas
dos meses anteriores e contribuindo para o IFIX encerrar 2021 com performance anual de -2,3% (vs. —11,9% do Ibovespa). De
qualquer forma, ao analisarmos o ano de 2021, tivemos diversos fatores influenciando nos pregos dos Flls e que devem perdurar
em 2022, trazendo volatilidade ao mercado secundario, tais quais: (i) cenario politico e fiscal, com eleicdes e teto de gastos em
foco; (i) inflagdo e aumento nos juros; (iii) novas variantes da Covid-19, indices de vacinagdo e suas implicacoes e; (iv) timing e
magnitude do aumento das taxas de juros nos EUA.

Como destaque positivo no ano, tivemos a classe de Fundo de CRI (+9,4% em 2021), se beneficiando de indexadores mais
elevados e resiliéncia de suas carteiras de ativos de renda fixa, em um cenério que premiou posi¢cdes mais conservadoras. Por
outro lado, tivemos as classes de Fundos de Fundos (-14,3% em 2021), Lajes Corporativas (-8,8% em 2021), Shoppings (-6,6%
em 2021) e Logistica (-6.3% em 2021) (vs. 4,0% do HGLG11) como detratores de performance do IFIX, impactadas pelo cenario
adverso atual. Vale destacar que, quando considerando apenas os Fundos de Tijolo, o dividend yield do IFIX encerrou o ano com
um spread em relagéo ao da NTN-B 35 de 3,1%, superior & média dos Ultimos 3 anos (2,6%) e 5 anos (2,3%). Sendo assim, é
possivel sugerir que ha uma corregdo em parte “exagerada’ nos pregos observados dos Fundos de Tijolos, de modo que
acreditamos viavel um incremento de precos no médio prazo e reversédo do spread as suas médias historicas.

dez/20 dez/21 Neste més, o Fundo apurou uma receita total de R$ 16,7 milhdes (R$ 0,78
------------- T A 25% s, por ICOJ[?)’.O que levou a um r.esultado de R$ 14,2 milhdes (R$ 0,67 por cota).
Rendimerto mécio e _—— | Remonsoma ;A distribuico deste més foi elevada para R$ 1,75 por cota, representando
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 96,5 % do resultado auferido no semestre. Essa distribuicido € uma distribuicdo
"""""" PUN A 29% e fora dos patamares de receita recorrente do Fundo e resulta das rendas néo
ABL Tod i ABL Totd recorrentes que ocorreram nesse semestre. Para 2022, nossa expectativa é
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" de manutencéo do patamar mensal de distribuicdo atual R$ 1,10 por cota e
Ao A 14% T oea i detalharemos melhor este assunto no proximo relatério. Destaque no ano foi o
T o MPdeCobts i crescimento do rendimento médio do Fundo de 23%, reflexo de todo trabalho
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""" em vérias frentes no Fundo, apresentada nos tépicos abaixo.
............. et - o fr——
Vacénda Fiéica { Vechnda Fca Além disso, houve um crescimento no nimero de cotista de 264.024 em 2020

para 300.134 em 2021 e a melhora da vacéancia fisica do Fundo para o menor
patamar histérico quase 11 anos de Fundo. Esse resultado veio acompanhado de alguns marcos importantes durante o ano:

Reavaliacao dos ativos

A reavaliagdo dos imdveis que resultaram em um valor 1,50% superior ao da Ultima avaliagéo realizada pelo Fundo (link). Para
facilitar a andlise, elaboramos a seguir uma tabela com a sensibilidade de valores de cada segmento dos ativos (em R$ por m?2)
pela variagdo da cota de mercado. Dado que a cota patrimonial do Fundo é de R$ 148,08, é possivel analisar como o
desconto/prémio da cota reflete na precificagdo dos ativos dentro do portfélio:

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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Sensibilidade - Atribuicdo de Valor aos Iméveis pelo Valor de Mercado

Cota Mercado (R$) 133,27 140,68 148,08 162,89 177,70 2%

uPE
% yield (R$ 1,10 por cota) 9,9% 9,4% 8,9% 8,1% 7,4% 4%
% cota patrimonial -10% -5% 0% 10% 20% = SC
(Valores em: R$ mil por m2)
HGLG 2,4 2,5 2,7 3,1 3.4 mRJ
SP 2,5 2,7 2,9 3,3 3,6

u MG
MG 2,4 2,6 2,8 3,2 3,6
SC 1,2 1,3 1,4 1,6 1,8 mSP
PE 1,6 1,6 1,7 2,0 2,2 % patrimonial dos ativos

Fonte: CSHG

Aquisicoes de imoéveis

HGLG Ribeirao Preto e HGLG Duque de Caxias

O HGLG Ribeirao Preto é um ativo logfistico que esta localizado na cidade de Ribeirdo Preto — SP, com &rea bruta locével
de 59.875 m? atualmente locado para inquilinos de diversos setores, com regimes de locacéo tipicos e atipicos. O HGLG
Duque de Caxias esta localizado no municipio de Duque de Caxias — RJ, com ABL de 48.042 m? também locado para
inquilinos de diversos setores com contratos tipicos. O valor total da aquisicdo foi de aproximadamente R$ 277,3 milhdes
por um Cap Rate de 8,5% a.a, realizada simultaneamente a uma emissdo de um CRI com volume de aproximadamente

R$ 45,5 milhdes, o que resultou em um primeiro momento no YoC de 9,2% a.a.. Para mais detalhes confira a Tese de
Investimento (link).

HGLG ltupeval ll, lll e IV

Além do CONE GO4 e Extrema, o projeto do HGLG ltupeva Il lil e IV foi um outro grande passo do Fundo na exposicao
de capital em desenvolvimento de galpdes logisticos. Nessa operagdo, o Fundo adquiriu dois terrenos pelo total de
aproximadamente R$ 59 milhdes, pagos parceladamente. O galpdo HGLG Itupeva Il é um projeto com area bruta locavel
prevista de 89.600 m? com obras ja iniciadas. Enquanto o HGLG ltupeva lll e IV comp&e um projeto com darea bruta locavel
prevista de 147.392 m?, os quais ser8io executados, a principio, quando pronto e performado o HGLG ltupeva Il. Para
mais detalhes confira a Tese de Investimento (link)

HGLG S3ao Carlos

O HGLG Sao Carlos esta localizado na cidade de Séo Carlos — SP, com area bruta locavel de 79.642 m?2 atualmente
locado para trés empresas: Mercado Envios Servigos de Logistica Ltda (Mercado Livre), Electrolux do Brasil S.A e Muvx
Industria Plasticas Ltda, com regimes de locac&o tipicos e atipicos. O valor total da aquisigao foi de aproximadamente R$
181,3 milhdes por um Cap Rate de 9,2% a.a junto com uma emisséo de um CRI de aproximadamente R$ 111,6 milhdes
0 que resultou em um primeiro momento no YoC de 15,1% a.a.. Para mais detalhes confira a Tese de Investimento (link)

Venda de imoéveis
Venda do terreno em Extrema-MG

Conforme Fato Relevante publicado no dia 21 de maio de 2021 (link), o Fundo alienou da totalidade de sua participagio
em uma sociedade de propodsito especifico que detinha direitos sobre 3 terrenos localizados na Rodovia Ferndo Dias,
proximo ao Km 937, na cidade de Extrema, estado de Minas Gerais. O valor de venda total de R$ 90.000.047,86, pagos
em parcelas detalhadas no fato relevante. Com o recebimento de todas as parcelas, a referida transacdo gerard um lucro
em regime de caixa de R$ 44.000.047,86, ou seja, 95,65% superior ao valor do investimento. Considerando todos os
valores desembolsados para o investimento e os valores a receber pelo Fundo, a operagdo resultard em uma taxa interna
de retorno anualizada de 198,5% sobre o valor total integralizado pelo Fundo na SPE.

Venda do CEA em Atibaia-SP

O CEA - Ed. Safira foi adquirido em 17 de fevereiro de 2011 e vendido em 22 de setembro de 2021 (link) pelo valor de
R$ 18.185.166,00, pagos na mesma data. Com o recebimento do prego, a operacéo gerou um lucro em regime de caixa

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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de R$ 3.5607.144,96. Este valor ndo é liquido do custo do prémio de locaggo que o Fundo incorrerd nos 12 meses
seguintes a venda. O preco de venda do Ed. Safira foi 24% superior ao valor investido e 25% superior ao valor contabil
do CEA, com base na carteira de fechamento de agosto de 2021 e a taxa interna de retorno anualizada da operacao sera
de aproximadamente 7,8%, ja considerando o custo do prémio de locagéo no célculo.

Vendo do galpao Lojas Americanas em Uberlandia - MG

Conforme fato relevante de 2 de setembro de 2021(link), o Fundo se comprometeu a vender o ativo logistico Lojas
Americanas pelo valor total de R$ 253 milhdes, recebidos em parcelas e corrigido como detalhado no fato relevante. O
lucro sera auferido pelo Fundo no momento da superacgéo da condi¢do precedente que ainda ndo ocorreu, mas podera
ocorrer no primeiro trimestre de 2022. Tomando como base o valor de venda atualizado (R$ 278 milhdes), a operagéo
gerara um lucro em regime caixa aproximado de R$ 90,4 milhdes. A taxa interna de retorno anualizada da operagéo,
considerando os valores atuais de transacao, seria de aproximadamente 21% no periodo

72 Emissao de cotas do Fundo Evolucéo da cota de mercado, da cota patrimonial e da cota de emissdo com CUD

[R$ por cota] TR 21%
Conforme anunciado em comunicado a mercado o0 ) " - —,
no dia 27 de agosto de 2021 (link), o Fundo LN 6" Emissao’ (R5 448 oo
encerrou a Oferta Publica de Distribuico Primaria N :
da 7% Emissdo, a qual compreendeu a subscrigdo 180
de 2.876.446 cotas, cada uma com valor de
emissdo de R$ 154,90 (sendo R$ 160,32 com
CUD), perfazendo a Oferta o valor total de R$ %0
445.561.485,40, sem considerar o Custo Unitario 1o
de Distribuicdo (“CUD").

200 TR 15% 52 Emisséo

(R$ 550 milhdes) |
4° Emissédo ; H
(RS 540 milhoes) §

160

e Cota Mercado ® Cota emiss&o com CUD e====Cota Patrimonial

100
i B jan-17 jul-17 jan-18 jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21 jul-21
Ao lado esté representado o gréfico da evolugdo

da cota de mercado, patrimonial e de emissdo do HGLG11. Vale destacar como a execugéo das emissdes foram acompanhadas
da tendéncia de crescimento das cotas patrimonial e de mercado, sendo as cotas de emisséo sempre abaixo do valor de mercado
e acima da patrimonial.

Gestao de caixa: compra e venda de ativo mobiliarios (CRI e Fll):

Volume Toal Apesar do foco do Fundo nas aquisicdes de iméveis, o time de gestdo também adquire

35 milhdes . e, e . , ~

ativos mobiliarios para utilizar melhor o caixa nos periodos entre as prospeccdes e
aquisi¢des de ativos. Para demonstrar a efetividade desse trabalho, mostramos abaixo

o efeito da compra e venda desses ativos ao longo de 2021:

DY médio
12M

O Fundo investiu R$ 143 milhGes em aquisictes de Volume Total

R$ 242 milhes

cutoto Flls €, considerando o DY médio desses fundos nos

et (ltimos 12 meses, chegamos em uma rentabilidade

anual de 7,5% (vs. 3,4% do CDI Liquido?). Ainda no

ano, vendemos aproximadamente R$ 35 milhes em

Faicie Ve Flls que gerou um lucro de aproximadamente R$ 680

mil no ano ao Fundo. Com isso, obtivemos um delta positivo de investimento na casa de R$ 108

milhdes, considerando que o lucro ndo é reinvestido, visando melhorar o rendimento do Fundo
enquanto as obrigacdes futuras de desenvolvimento e aquisicdes ainda ndo se concretizam.

Custo Total
Investido

Em relacdo a CRIs, o Fundo investiu R$ 238 milhdes, sendo suas taxas médias de: IPCA + 6,4%
e CDI + 2,4%, conforme grafico ao lado. Em paralelo o Fundo vendeu ou teve o pré-pagamento
de aproximadamente R$ 60 milhdes de CRIs resultando em um lucro de R$ 3,3 milhdes, além do carrego positivo desses CRIs.
Igualmente, em CRIs, o Fundo obteve um delta positivo de R$ 175 milhdes no ano, novamente visando melhorar os rendimentos
do Fundo.

Aquisicao Venda

Alavancagem

Conforme mencionado no Ultimo relatério, passaremos a informar as métricas de alavancagem do Fundo. Na sequéncia, é possivel
verificar o gréfico de: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido, o qual mostra a exposigéo
frente a esse risco ano a ano; e (i) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de pagamento que o Fundo
precisa honrar ao longo dos anos.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI's e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)
[R$ milhes] mmmm SD total dos CRIs ~ =O==% de alavancagem
200 6.0%
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Fonte: CSHG

Grafico de amortizacdo do Saldo Devedor atual dos CRI’s

m (+) CRI Dugue e Ribeirdo  m (+) CRI S&o Carlos
[R$ milhdes]
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Fonte: CSHG

No segundo gréfico acima, mostramos o eventual consumo de caixa anual que o Fundo necessita para fazer frente as amortizagdes
das dividas e destacamos em amarelo o valor de 5% do Resultado médio do Fundo nos Ultimos 12 meses dado que seria o
remanescente do minimo que o Fundo deveria distribuir aos cotistas nos termos da regulamentagao vigente. Uma vez que, no pior
cendrio em que o Fundo ndo tenha caixa disponivel, este limite de 5% de resultado poderia ser usado para cumprir com as
amortizacdes.

2. Relacionamento com investidor
De acordo com a Instrugdo Normativa SRF N° 698, de 20 de dezembro de 2006, o Informe de Rendimentos Financeiros devera
ser, no caso de beneficiario pessoa fisica, relativo ao ano-calendario e fornecido, em uma Unica via, até o Ultimo dia Gtil do més de

fevereiro do ano-calendario subsequente.

Isso posto, o escriturador do Fundo disponibilizara os Informes de Rendimentos Financeiros, relativos ao ano-calendério de 2021,
em 17 de fevereiro de 2022.

Mais informagdes podem ser solicitadas através do canal de relagdo com investidores ri.imobiliario@cshg.com.br.

3. Comercial

Ao longo do ano assinamos 43 contratos, sendo 6 novas locagées (81.205m?2), 4 renovagdes (27.874m?2), 7 descontos, 3 redugbes
(14.600m?2), 1 distrato (2.628m?) e 22 classificados como outros, que ndo afetam diretamente a ocupagéo, como cessdes de
contrato, alteragdo de indice, forma de pagamento, etc, mas que de alguma forma demandaram um trabalho comercial e juridico.

Durante o més de dezembro, tivemos uma devolugdo e uma ocupagdo no HGLG SJC, uma expansdo no HGLG ltupeva e uma
nova locagdo no HGLG Washington Luiz, as quais detalharemos a seguir. Desta forma, o Fundo fechou o ano de 2021 com
7,2% de vacancia fisica e 6,5% de vacancia financeira, a menor vacancia histérica de fechamento de ano do Fundo.

As movimentagdes no HGLG SJC consistiram na j& antecipada devolugdo da Tl Fluid Systems, que durante o ano havia notificado
a saida total do condominio e que devolveu o espaco em duas etapas, a primeira durante o ano com a redugéo de 5.000m? e em
dezembro a saida total, devolvendo os 2.000m? remanescentes em dezembro. Por outro lado a Ericsson, maior ocupante do

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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condominio, celebrou uma locagao temporaria de 800 m? no condominio, com duragdo minima de 3 meses e que pode ser renovada
para uma ocupagdo de mais longo prazo.

No HGLG Washington Luiz, assinamos a locagdo de aproximadamente 2.000 m? que antecipamos no relatério anterior. A
locataria, um operador logistico chamado Prime Logistica, foi o primeiro locatéario convertido apés a definicdo da estratégia de
comercializagdo em conjunto com a empresa Colliers, contratada para trabalhar as locagdes no imdével. Dado que a aquisi¢do do
ativo contou com uma renda complementar sobre os espagos vagos, conseguimos conceder uma caréncia de 9 meses sem
impactar o Fundo e, com isso, o valor de locagdo foi superior ao esperado, informagéo esta mais sensivel e que ndo divulgaremos
por protecdo ao negdcio no futuro.

No HGLG ltupeva, celebramos uma locagéo temporéria da Bosch na totalidade de um médulo recém devolvido pela empresa com
area total de aproximadamente 5.200 m? pelo prazo de 3 meses. A Bosch segue como maior ocupante do condominio e sempre
trabalhamos buscando atender as demandas temporarias de locatérios que j& estdo no imével pois, além de trazer uma renda extra
ao Fundo, muitas vezes se tornam ocupagdes permanentes. Em relagdo ao projeto de expanséo do condominio, estamos evoluindo
em uma negociagdo para um contrato de Built-to-Suit para a totalidade de um dos galpdes da fase 3 do complexo, cuja entrega
esta prevista para o segundo semestre de 2023. Esperamos converter o negdcio ainda no primeiro trimestre deste ano e, caso
seja concretizada, informaremos todos os detalhes do negécio no relatério gerencial.

Por fim, no més de janeiro de 2022 assinamos a locagio da totalidade do prédio 05 do Tech Town, com area total de 2.920 m?
sendo o fundo detentor de 90% de participagio. A locagao foi celebrada com a empresa Algar Tech, com prazo de 39 meses e
estrutura similar a um build-to-suit, uma vez que o Fundo serd responséavel por executar a obra de layout do locatario, sendo
remunerado durante todo o contrato por isso e com uma multa equivalente ao saldo de parcelas devidas integralmente até o final
da vigéncia. Os impactos de ocupagdo estardo expressos no préximo relatério, referente ao més do inicio de vigéncia da locag&o.

Expectativas para 2022

Para o ano de 2022, temos alguns grandes desafios comerciais no Fundo, concentrados principalmente na redugédo de vacancias
e performance da carteira, buscando extrair o maximo de valor dos contratos, aproveitando o bom momento do mercado logistico.
Os maiores desafios em relagdo a vacincia existente se concentram majoritariamente no HGLG SJC (27 mil m? - 38%), HGLG
Washington Luiz (13 mil m2 - 27%), HGLG ltupeva | (14 mil m? -22%) e Tech Town ( 4 mil m? - 48% ), sendo que cada
imével possui suas préprias particularidades e que demandam tipos de estratégias diferentes. Um bom exemplo é o HGLG SJC,
ativo com perfil industrial localizado em uma regido com baixa vocagéo logistica. A estratégia de locacdo busca abordar industrias
da regi@o com condigdes agressivas, e em paralelo temos um trabalho de aproximagdo com a divisdo de fomento a novos negécios
da prefeitura de Sao José dos Campos, que tem um time dedicado a atender empresas que buscam novos locais para suas
operagdes. Por outro lado, no caso do HGLG ltupeva a estratégia é buscar operadores logisticos e industriais que buscam valores
mais acessiveis em comparagdo com os mercados mais valorizados (Cajamar e Guarulhos), com eficiéncia de ocupagéo e escala,
fatores mais dificimente encontrados no mercado de Jundiai, que tem perfil mais fragmentado de ativos disponiveis para locagao.

Ainda, temos os galpdes em desenvolvimento, com destaque para o HGLG ltupeva Il que deve ser entregue no inicio do segundo
semestre e contard com aproximadamente 90.000 m? de 4rea locavel em um padrdo Triple A e com possibilidade de operacdo
cross-docking, caracteristica bastante valorizada pelos operadores logisticos. Neste caso o trabalho é concentrado na busca de
grandes ocupantes, com areas superiores a 20.000 m? cada, para operagdes que atenderdo tanto a regido metropolitana da capital
quanto cidades do interior, como Campinas e regigo.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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4, Técnico

Em 2021 foram realizadas diversas intervengdes nos ativos do HGLG 11, sendo as principais obras a constru¢do do galpao
CONE GO4 e a expanséo do HGLG ltupeva com o desenvolvimento de mais um galpdo. Além dessas obras de maior porte, foram
realizadas outras intervengdes para melhorias gerais e modernizagdo de instalagdes nos empreendimentos performados. Tais
benfeitorias e/ou manutengdes sdo consideradas estratégicas comercialmente e levam & conservagio da qualidade do portfélio
como um todo, promovendo também a maior seguranca e eficiéncia nas instalagdes civis e técnicas dos iméveis. Destacam-se as
seguintes agdes realizadas ao longo do ano:

e HGLG Séo José dos Campos: o condominio, que contém edificagdes diversas bastante antigas, passou por
uma modernizagdo das instalacbes elétricas, hidraulicas e de incéndio, melhorando as condigdes técnicas e
comerciais do complexo. O imével teve sua comunicagéo visual substituida para a melhoria da sinalizagdo
direcional dentro do empreendimento — parte dessa sinalizagdo ainda sera entregue no comego de 2022. Além
desses pontos, os estudos visando a possibilidade de desenvolvimento no terreno do empreendimento seguem
em andamento alinhado com as estratégias comerciais;

e HGLG Louveira: assim como no caso de Sdo José dos Campos, o empreendimento também esta passando por
um processo de reforma da comunicagdo visual do complexo. Adicionalmente, também foi iniciada também a
renovagdo da pintura das fachadas da edificagdo que demandavam esse investimento para conservagdo do
imével;

¢ HGLG Ribeirao Preto: por se tratar de um empreendimento de aquisi¢éo recente, o ativo também esté4 passando
pelo processo de revisdo de comunicagao visual do complexo bem como pela necessidade pintura das fachadas
com a realizagdo do tratamento de vazamentos e corrosdes identificados em calhas e telhas. Em 2022 esta
previsto uma melhoria das instalagdes da rede de incéndio do empreendimento;

e CL Cumbica: o imével necessitou passar um processo de modernizacdo das instalagdes de incéndio para
renovagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, todas as intervengdes de melhorias dos sistemas foram
acompanhadas pelo time técnico da CSHG;

e Galpéao Vinhedo: foi realizada a manutengéo do talude do galpdo para evitar problemas futuros de deslizamentos
na conformagéo do platé do galpao;

A operacao dos condominios de todos os empreendimentos € acompanhada pelo time técnico visando possiveis alteragoes
contratuais que possam melhorar os servigos e taxas ofertados nos locais, melhorando assim as condi¢des técnicas e comerciais
desses complexos. Nesse sentido, foram monitorados os empreendimentos HGLG ltupeva, HGLG Sao José dos Campos, HGLG
Louveira, HGLG Ribeirdo Preto, HGLG Washington Luiz e Master Offices.

Além das acbes acima, destaca-se abaixo a atualizagdo de dezembro quanto as obras acompanhadas pelo time de
engenharia:

0) CONE G04: A obra de desenvolvimento do galpao GO4 do complexo CONE foi realizada ao longo de todo o ano de
2021 chegando ao final de dezembro com avanco fisico-financeiro bem préximo ao esperado, de 98,94 %, restando
alguns itens finais de obra para entrega definitiva em janeiro de 2022.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).



= CSHG
~ LogisticaFll

CONE G04: Acompanhamento de obra

Ano 2021 2022

Total

Més jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov jan fev

A"a”‘?:’nz';’l 31% 2.7% 83%  7.3%  59%  75%  37% 13.1%  6.7%  127% 154% 12.8%  1.1%  0.0%
100%

Acu"“f‘i':i‘:z 31% 57% 14.1% 21.3% 27.2% 347% 383% 51.4% 58.1% 70.8% 862% 98.9% 100%  100%

Avanco f'”ar‘r:‘giz 00% 00% 229% 11.6% 95%  7.6%  86%  36%  384% 105% 382% 158% 2.1%  1.1%
100%

Afci‘r“;“n”c':i‘:z 00% 00% 229% 346% 44.1% 51.7% 60.3% 640% 67.3% 77.8% 81.1% 96.9% 989%  100%

(g;:ﬁan?ilgg:)l 154 251 98 69 563 450 511 215 198 620 191 933 112 024 59.06
Desembolso?

. - - 4.06 2.06 1.69 1.35 1.63 0.64 0.59 1.86 0.57 2.80 0.37 0.19 17.72
(R$ em milhdes)

| realizado previsto
Fonte: CSHG
Desenvolvimento CONE G04: Curva de evolugao fisico-financeira da obra
--------- Nova previsao 98.9%
de avanco fisico %
G 86.2% 1 .AQ 100.0%
--------- Previsao 96.9%
Financeiro
80.0%
@O Acumulado
fisico
60.0%
O Acumulado
financeiro
40.0%
20.0%
3.1%
0.0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev
| 2021 2022

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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(ii) HGLG Iltupeva — Expanséo Fase 1: Os pilares pré-moldados, em producdo fora da obra, continuam sendo
entregues e icados no local. A estrutura metalica da cobertura também comecou a ser montada. Ambas as atividades
deverdo continuar no decorrer do més de janeiro. Com relacdo as éreas externas, encontram-se em andamento a
execugdo das contengdes e drenagem definiva do empreendimento.

Fonte: CSHG

Acompanhamento do desenvolvimento de Itupeva - Fase 01

Ano 2021 2022
Total
Més ago  set out nov jan fev mar abr mai jun jul ago
Desembolso 139.06
de obra mensal - - 1628 313 519 950  17.36 2000 2146 1792 1510 1079  3.83 .
© Avanco f's'col 00% 02% 08% 05%  45% 88% 221% 956% 169% 146% 51%  10%  0.0%
o mensal o
[¢} 100%
3 Acum‘f‘i':i:g 00% 02% 10%  15%  60% 14.8% 369% 624% 79.3% 939%  99%  100%  100%
g
i Avanco f'”?g:éz 00% 00% 11.0% 23%  37% 68% 125% 145% 154% 124% 109%  7.8%  2.8%
100%
Afi:";"n‘::'zi‘:z 00% 00% 11.0% 132% 170% 23.8% 36.3% 508% 66.0% 786% 89.5%  97%  100%
DesembolsodaSPE .o, 53 1530 316 651 081 1767 0051 0175 1748 1567 919 564  177.76
Ll (R$ em milhdes)
o
%)
Aporte do Fllna SPE ;) 1700 600 100 1100 1700 21.00 2200 1700 1600 1100 300  179.00

(R$ em milhdes)

I realizado | previsto

Fonte: CSHG

Desenvolvimento ITUPEVA FASE I: Curva de evolucéo fisico-financeira da obra

--------- Previsdo de fisico

) . ’ 100.00%
--------- Previsao de financeiro

80.00%

=@ Acumulado
financeiro 60.00%

@@ Acumulado
fisico 40.00%
20.00%
0.00%

ago  set out nov dez jan fev. mar abr  mai  jun jul ago
2021 2022
Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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Logistica Fll
Exposicao do Fundo em desenvolvimento
[R$ milhGes] mmmm Desembolso GO4 mmmm Desembolso Itupeva Exposicao
(% PL) o
40 5.7% 6.0%
5.6% 70
35 5.2% ) 0
0 5.0%
30 4.7%
o5 4.2% 4.0%
3.5% 3.5%
20 2.9% 3.0%
15 r o‘ 2.4% 2.6%
2.2% 2.0%
10 1.6%
M im=B L
. L B 00 00% 00%
set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out
2021 2022
Ano 2021 2022
Total
Més set out nov jan fev mar abr mai jun jul ago set out
Total investido G04
(RS em milhdes) 14.86 1672 17.29  20.09 20.46  20.65 - - - - - - - - 20.65
Total investido
ltupeva 37.00 5400 60.00 61.00 72.00 89.00 110.00 132.00 149.00 165.00 176.00  179.00 - - 176.00
(R$ em milhdes) '
E’(‘;f;'f)“ 16%  292%  24%  26% 29% 35% 85%  492%  47%  52%  56%  57%  00%  0.0% 6.2%
Fonte: CSHG

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a

CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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LogisticaFll
Composicao do Resultado
(Valores em reais: R$) Dezembro de 2021 Novembro de 2021 2021 12 Meses
Receita de Locacéo' 11.822.620 18.125.481 217.418.765 217.418.765
Rendimentos Mobiliario’ 4,983.985 4,078.054 40.060.906 40.060.906
Ganhos de Capital Bruto' (116.210) 2.328.236 43.112.712 43,112,712
IR sobre Ganho de Capital - - (343.707) (343.707)
Total de Receitas 16.690.395 24.531.771 300.248.676 300.248.676
Despesas Imobiliarias’ (370.132) (742.111) (4.738.551) (4.738.551)
Despesas Operacionais’ (1.994.352) (2.269.459) (23.063.832) (23.063.832)
Total de Despesas (3.364.484) (3.011.570) (27.802.383) (27.802.383)
Resultado’ 14.325.911 21.520.201 272.446.294 272.446.294
Rendimento anunciado?® 37.298.473 23.444.754 265.315.662 265.315.662
Quantidade de Cotas 21.313.413 21.313.413
Fontes: CSHG.
Receita de Locacao ( Valores em reais: R$ )
19,628,028 5,383,550
—_— N 11,822,620
1,268,102 1,153,756 } -
Receita Potencial Vacancia' Caréncia e Adiantamento, Diferimentq Receita de Areas Receita de
Desconto Atrasos, Multa e Comuns Locagao
Competéncia Juros Caixa
Nov-21 Dez-21
Fontes: CSHG.
Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )
jan-21  fev-21  mar-21  abr-21 mai-21  jun-21 jul-21  ago-21 set-21  out-21  nov-21  dez-21
Rendimento distribuido
0,78 0,78 0,78 0,78 1,00 2,20 1,10 1,13 1,10 1,10 1,10 1,75
Saldo de resultado acumulado’
0,73 0,48 0,41 0,72 0,87 0,60 0,69 2,41 1,85 1,94 1,85 0,77

fev-21 abr-21
mmmm Despesas Operacionais
mmm Ganhos de Capital

set-21  out-21  nov-21
mmm R sobre Ganhos de Capital

= Receita de Locagao

mar-21 dez-21

jan-21

mai-21  jun-21 jul-21
mmmm Despesas Imobiliarias

ago-21

mmm Receita Financeira

Fontes: CSHG.

Reclassificagdes pontuais foram realizadas no periodo. alterando o saldo de resultado acumulado. Nenhuma das alteragGes realizadas impactam a rentabilidade.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Dezembro Ano 12 Meses Inicio
HGLG11! 7,3% 4,0% 4,0% 408,1%
IFIX 8,8% -2,3% -2,3% :
CDI Bruto 0,8% 4,4% 4,4% 144,3%

500%
400%
300%
200%
100%
0%
-100%

-200%
mar-11 mar-12  mar-13  mar-14  mar-15 mar-16 mar-17 mar-18  mar-19  mar-20  mar-21

Rendimento HGLG11 —— Ganho de Capital HGLG11 Rendimento CDI Bruto ~ ——Rendimento IFIX

Fontes: Economatica. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com a garantia do Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 1088 1.722,1 1.722,1
Giro 3,1% 52,4% 52,4%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal B N° de cotistas

(Valores em milhdes de reais: R$ MM)

320,000 294,484 297,812 300,286 300,069 300,134

080.000 270,351 975,634 277,168 279,672 280,532 281,184 286,186
240,000
200,000
160,000
120,000
160
80,000 1QO
40,000

jan-21  fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21  jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21

OOOOOOOO

o

Fontes: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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CSHG
LogisticaFll

Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

(Valores: R$ milhdes)

329 3198 Imoévei 2.504
moveis .
2504 379 o s Flls 379
- CRIs 191
Renda Fixa 329
Outros 29
Parcelas a Receber 492
Aquisicoes (175)
: : : : : Patriménio Liquido 3.156
Imbveis Flls CRIs Renda Fixa ~ Outros Parcelas a Aquisicoes Pat,rim.énio Quantidade de Cotas (n°) 91.313.413
Receber Liquido
Cota patrimonial (R$) 148.08
Fonte: CSHG.

Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber

Prazo Classificacédo Descricdo Valor (R$ milhdes) Fato Relevante

Aquisicdes Aquisigao — Aumento de Participagdo GO4 8.1 link

. Aquisigoes ITBI HGLG Ribeirao Preto e Duque de Caxias (7.0) link
Até 6 meses :

Venda Sinal LASA 101.5 (M
_ Parcelas a receber Venda de terrenos em Extrema 5 (link)
Parcelas a receber Venda de terrenos em Extrema 5 link;

Parcelas a receber Venda de terrenos em Extrema 10 (link)

Parcela a receber Venda iméveis Atibaia 16.4 (link)

mz:ersque 12 Aquisigdes CRI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias (47.5) link’

Aquisictes CRI'HGLG S&o Carlos (111.8 (link

Parcela a receber Multa WBM Betim 22.9 link
Fonte: CSHG. * Leia ao fato relevante para mais detalhes.

Ativos Imobiliarios
m 7 outros”
uC Grand
ampo Grande ®
m Monte Mor .85%
3.68:/0 P Localizagio % Ativo Imobiliario
® Blumenau 3.22% 2.96% Vinhedo 18.0%
4.28% 4.93% # -
m Master Offices D Uberlandia 10,1%
Itupeva 8,6%
m Extrema Séo Carlos 75%
Washington Luiz 9 Ribeirao Preto 7,0%
e Betim 6,4%
B S3o0 José dos ® . Louveira 6,2%
- %ﬁgé@gs Sao José dos Campos 5,9%
@0 Duque de Caxias 5,0%
® Louveira Extrema 4,3%
PR Outros 20,7%

m Ribeirdo Preto
H S3o Carlos

H Betim

m Uberlandia

m Vinhedo

% Valor patrimonial % Receita Contratada

Fontes: CSHG. *Os 7 outros iméveis sdo Cone GOB. Centro Logistico Cumbica. terrenos de ltupeva e de Pernambuco. TechTown e Brascabos.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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< CSHG
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Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m2

mmmm Aluguel/m? total
(Valores em: R$ /m?2)

e=Cmm \/acancia fisica

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21
Fontes: CSHG.

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos

(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
_—— = = =y

2021 0% | WALE I 2021 - 5%

3,7 anos |
ke = = =

2024 . 14%

Fonte: CSHG.

2024

18%

2025

+ 24%

Fonte: CSHG.

Més de Reajuste (% da Receita Contratada)

IPCA: 64,8%
IGP-M: 34,4%

24% 16%

7o
3% 1%
7% 6%
I ] e
F

Jan ev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: CSHG * Para o entendimento do cotista. colocamos o gréfico nas
datas que impactam.

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

Tl'pico _ 64,6%
Fonte: CSHG.

Classificagdo dos setores de atuacéo (% da Receita Contratada)

mAAA HAA

Classificagéo 16%

Fonte: CSHG.

mA

54%

B uC mN/A

8% 11% 10%

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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Principais Eventos

08/10/2021 (link) Comunicado ao Mercado — Novo Mailing, Logos, Identificacdo Visual, Fotos e

Videos

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., informa aos
cotistas e ao mercado em geral sobre a reformulagio da comunicagdo da CSHG junto a seus
investidores, através da implementacdo de (i) novo mailing para relacionamento com os
investidores, (i) logos exclusivos para cada um dos fundos de investimento imobiliario (“Flls”)
sob sua administracéo, (iii) identificacdo visual dos ativos imobiliarios e (iv) fotos e videos dos
empreendimentos imobiliarios detidos por cada um dos Flls no site da CSHG.

‘ 18/10/2021 (link) Conclusao de pagamento pela aquisicao de galp6es em Extrema

O Fundo firmou o Termo de Quitagdo da Quarta Parcela da Escritura Publica de Compra e
Venda de Imoveis (“Termo”) e realizou o pagamento do valor de R$ 16.000.000,00, a titulo
de adiantamento da Ultima parcela do Preco pela aquisicdo da totalidade de um conjunto de
galpdes logisticos localizados na cidade de Extrema, estado de Minas Gerais.

05/11/2021 (link) Distrato ao Memorando Vinculante de Entendimentos
o

O Fundo firmou a Escritura de Cess&o de Direitos Aquisitivos de Propriedade Resollvel por
meio da qual o adquiriu os direitos aquisitivos de um imével logistico multiusuario no valor
de R$ 181.299.929.81. O ativo possui area bruta locavel de 79.642 m2 e estd 100%
locado.

17/11/2021 (link) Exercicio da opcdo de compra do CONE G04

O Fundo firmou a Escritura Publica de Venda e Compra de Imével (“Escritura”) concluindo
a aquisi¢éo da fragdo ideal adicional aquela ja detida, correspondente a 40% (quarenta por
cento) de um terreno, onde j& existe um galpdo logistico em construcéo, identificado como
“G04", integrante do complexo logistico denominado Cone Multimodal, localizado na
Rodovia BR-101 Sul, 5225, Distrito Industrial Diper - no municipio de Cabo de Santo
Agostinho, estado de Pernambuco.

O valor de aquisigdo inicial da fragdo ideal de 40% do terreno foi de R$ 30.000.000,00.
Em adicdo a fragdo ideal de 30% do Ativo que foi adquirida pelo Fundo em 20 de
novembro de 2020, nesta data o Fundo passa a deter a fragéo ideal de 70% do terreno.

30/11/2021 (link) Reavaliacdo Anual de Imévei

O Fundo vem informar aos cotistas e ao mercado em geral que, em cumprimento ao
disposto na Instrugéo da Comisséo de Valores Mobiliarios n® 516, de 29 de dezembro de
2011, os imdveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa Cushman
& Wakefield Negdcios Imobiliarios, resultando em valor 1,50 superior aos valores contébeis
dos referidos iméveis.

o

A reavaliagdo resulta, além da variagio positiva informada anteriormente, de 0,91% no valor
patrimonial da cota do Fundo com base na carteira de fechamento de 29 de outubro de
2021, em uma nova variagdo positiva de 0,53% no valor patrimonial da cota do Fundo com
base na carteira de fechamento de 30 de novembro de 2021.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/d16e8beb-b41f-1005-ab70-170a78bd8c05?origin=1
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/06c26613-90af-781a-d4f5-80e6fdee190d?origin=1

< CSHG
~ Logistica Fll

Iméveis logisticos

Rua Iguagu, 291 Participacao: 100%
Blumenau - SC Vacancia: 0%
N° de locatéarios: 1
Classificacao: €

Master Offices ABL: 14.377 m?

Avenida Guido Caloi, 1935 Participacéo: 100%
Sao Paulo - SP Vacancia: 21%
N° de locatérios: 14
Classificagao: B

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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- CSHG
~ LogisticaFll

Lojas Americanas ABL: 89.187 m?
BR 497, Km 1480 Participacao: 100%
Uberlandia - MG Vacancia: 0%

N° de locatérios: 1
Classificacao: AA

Lojas

Americanas -

Rod Engenheiro Thales de Participacao: 100%
Lorena Peixoto Junior

Vacancia: 0%
Séo Carlos - SP N° de locatarios: 3
Classificagao: AAA

HGLG Sao
Carlos .
& _ =€
I - 3
SantalAlicefiig. d
s | (|

% |
Vermelha
-

Brascabos Rio Claro ABL: 11.492 m?

Av. Brasil, 3464 Participacéo: 100%
Rio Claro - SP Vacéncia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificagao: C

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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- CSHG

~ LogisticaFll
Rodovia SP 101, Km 09 Participacao: 90%
Hortolandia - SP Vacancia: 85%
N° de locatarios: 2
Classificacao: BeC

Rua Tobias Bueno de Oliveira, Participacao: 100%
701

Monte Mor - SP

Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1

Classificacao: AA

16.532 m?

Estrada do Pedregoso, 900 Participacao: 100%
Campo Grande - RJ Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1

Classificagao: B

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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- CSHG

~ LogisticaFll
' - Centro Logistico Cumbica =% 18.276 m?
Rua Antonio Utrilla, 1062 Participacao: 100%
Guarulhos - SP Vacancia: 0%
N° de locatéarios: 1
Classificacao: AA

ABL: 69.466 m?
Rua Ambrésio Molina, Participacéo: 100%
10EO/TTe0 Vacancia: 38%
Sao José dos Campos - SP. N° de locatérios: 9
Classificagao: B

Volkswagen Vinhedo ABL: 132.353 m?

Avenida das IndUstrias, s/n° Participacéo: 100%
Vinhedo - SP. Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificagao: AA

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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< CSHG

LogisticaFll
Galpbes Extrema ABL: 34.101 m?
Estrada Municipal José Geraldo  Participagéo: 100%
Aparecido e Rua Josepha Vacancia: 0%
Gomes de Souza ’ _
Extrema - MG. N° de locatéarios: 1
Classificacao: AAeA

ltupeva | ABL: 58.828 m?2

Estrada Joaquim Bueno Neto, Participacao: 100%
H850 Vacancia: 14%
fiujpzee - Sl N° de locatérios: 3

Classificacao: AA

Avenida Parque B, 347 Participacao: 100%
Betim - MG. Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificacao: AAA

4 s e
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-itupeva/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-betim/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-itupeva/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-betim/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-itupeva/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-betim/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-itupeva/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-betim/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-itupeva/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-betim/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-itupeva/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-betim/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-itupeva/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-betim/

- CSHG
~ LogisticaFll

HGLG Louveira ABL: 55.202 m?

Rua Atilio Biscuola, 1831 Participacao: 90%
Louveira - SP. Vacancia: 4%
N° de locatarios: 3
Classificagao: AA

Sl G, . NP

CONE G06 ABL: 21.551 m?

o Rodovia BR-101, 5225 Participaco: 73%
Cabo de Santo Agostinho - PE Vacancia: 18%

N° de locatérios: 7

Classificagao: AA

CONE G04 ABL futura: 18.471 m?

Rodovia BR-101, 5225 Participacao: 70%
Cabo de Santo Agostinho - PE Terreno: 59.672 m2

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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- CSHG

~ LogisticaFll
Rodovia Anhanguera, Km 317,5  Participagéo: 100%
Cidade de Ribeirdo Preto - SP Vacancia: 0%
N° de locatérios: 7
Classificacao: AA

HGLG Washington Luiz ABL: 48.042 m?
Avenida SN 1, 280 Participacéo: 100%
Cidade de Duque de Caxias - RJ  Vacancia: 27%

N° de locatarios: 3
Classificagao: A

Tabela de potencial expansao dos ativos

Area Area

Ativo Link Potencial Ativo Link Potencial

HGLG Itupeva lin

=

236.992 m? ~30 mil m?

5

Gerdau

Cond SJC lin ~240.000 m? Tetra Pak ~10 mil m?

5

Fonte: CSHG. * Sujeito a alteracdes.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-itupeva/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/gerdau-rio-de-janeiro-rio-de-janeiro-rj/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/tetra-park-monte-mor-monte-mor-sp/

Deliberacées das assembleias do més

< CSHG
Logistica Fll

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria
(0] (i) Aprovado (i) Aprovado
LEA A el (ii) (ii) Aprovado (ii) Aprovado
17/12/2021 HSML11 (@) (i) Aprovado (i) Aprovado

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a

CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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< CSHG
~ LogisticaFll

CSHG Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

CNPJ n° 11.728.688/0001-47
. P i AR R
. \ - o ~ ...,:: c :

-y

—~— <

L. ' ‘g v N

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagdes logisticas e
industriais, por meio de aquisigdo de terrenos para sua construgdo ou aquisi¢cao de imdveis em construgéo ou prontos, para
posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros iméveis com
potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados. desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.
Patrimonio Liquido médio dos ultimos 12 meses:

R$ 2.873.518.098,66

Quantidade de Cotas: 21.313.413,00 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo

Junho de 2010 Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracao:

ltat Corretora de Valores S.A. 0.6% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa
do Fundo.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 7 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - foco de atuacao Cadigo de negociagao

Fll Renda Gestdo Ativa — Logistica HGLG11

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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- CSHG

N LogisticaFll
'Glossario
Termos e definicdes
Secéao: Resumo do Fundo
Cota valor de mercado Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor de mercado Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.
Dividend Yield Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela diviséo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.
Retorno mensal Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.
Cota patrimonial Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).
ABL Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagéo.
Vacéncia fisica Compreende a porcentagem da érea bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.
Vacéncia financeira Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de

locac3o total do Fundo.

Secao: Comentario da Gestao

Cap Rate Jarg@o estrangeiro para indice de capitalizagéo que é calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisigéo
Pro-rata Proporcional ou rateado.
YoC Jarg@o estrangeiro para indice utilizado para medir o rendimento de dividendos com base no

prego original pago pelo investimento.

ABL Abreviacéo de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagZo..

Sec¢ao: Composicéo do Resultado

Receita de Locacao Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos. multas e receitas
obtidas por meio da exploragéo das areas comuns dos empreendimentos.

Rendimento Mobiliario Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios. CRI. LCI. fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Ganhos de Capital Bruto Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario. CRI e
LCI brutos e outros ativos mobilirios.

Despesas Imobiliarias Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Despesas Operacionais Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como: taxa de administrago,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contébil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Saldo de resultado Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
acumulado distribuidos pelo Fundo no periodo.

Receita Contratada E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Vacéncia Aluguel potencial da area vaga. (Gltimo aluguel contratado)

Adiantamento. Atrasos. E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos n&o
Multa e Juros recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestédo — 2021 (Database: 31/12/2021).
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< CSHG
Logistica Fll

Tabela de Rentabilidade A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
periodo em questo.

Secéo: Carteira

Iméveis Compreende todos ativos imobiliarios sendo eles diretamente ligados ao Fundo ou
indiretamente por meio de sociedades de propésito especifico.

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobilirio.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

titulos de renda fixa. publicos e privados.

A" :

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ANBIMA

Autorregulacao

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria

DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"). tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario. material promocional. solicitagio de compra ou venda. oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocaggo ou adocao de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas. dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados. tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno. andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoéveis e factiveis. ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou. ainda.
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projegdes. anélises e cenérios. Projecdes ndo significam retornos futuros. Os retornos
projetados. as andlises. os cendrios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados. que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagdes relevantes e. dessa forma. representam uma visao limitada do
mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”. nos termos da regulamentag&o em vigor. o qual poderé apresentar futuramente dificuldades
na determinag&o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro. essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas
futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas. ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A CSHG n&o se responsabiliza por danos
oriundos de erros. omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada néo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador. do Gestor. de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. em especial a se¢éo fatores de risco. E vedada a c%)ia. istribuicao ou reproducdo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
BﬁgAlNAFDOI\éI’\l)JL\SgORégAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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