Tellus Properties

Fundo de Investimento Imobiliario

(“Tellus Properties FlI” ou “Fundo” ou “TEPPI11")
CNPJ 26.681.370-0001/25

Relatério Mensal de Gestao

Valor de

Mercado do N° de Cotistas? Qtd. cotas
Fundo

Cota Valor de Cota
Mercado Patrimonial

R$ 75,20 R$ 91,05 R$ 317.491.918,40 7.807 4.221.967 4,68 anos

Area BOMA  Rendimentos Vacancia

Dividend Yield®  Vacancia Fisica® Aluguelem

Total® (R$/cota)* Financeira’ atraso®

37.757 m? R$0,51 0,68% 12,75% 10,73% 2,37%

(1) Numero cotistas: até a data de divulgacdo deste documento a informag&o disponivel tem como base dez/21.

(2) Wault (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Prazo médio ponderado dos contratos de locagdo vigentes pela receita contratada.

(3) Area BOMA: Metodologia adotada pela da associacdo norte americana Bulding Owners and Managers Association. A drea BOMA considera a
soma da area privativa e o rateio de dreas comuns, excluindo escadas, fosso de elevador e areas técnicas.

(4) Rendimento divulgado em dez/21 a ser pago em jan/22.

(5) Rendimento divulgado/Valor da cota de mercado.

(6) Vacancia fisica existente na data de fechamento deste relatorio.

(7) Vacancia financeira: considera apenas caréncia e desconto dos contratos vigentes em relagao a receita potencial.

(8) Aluguel em atraso: considera receita de aluguel prevista e ndo paga, para o més em guestdo, com base nos contratos vigentes.
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TELLUS PROPERTIES FlIlI

Objetivo do Fundo:

Fundo de Investimento
Imobiliario de Gestao Ativa
no Segmento de Escritdrios

Ticker:
TEPPTI

Inicio das Negociacdes na B3:

26/09/2019

Gestor:
Tellus Investimentos e
Consultoria Ltda.

Administrador:

BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios
S.A.

Escriturador:

BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Auditor:
KPMG Auditores
Independentes

Taxa de Gestao:
0,90% a1% a.a. M

Taxa de Administragao:
0,13% a.a. @

Tributacao:

Conforme Regulamento,
Prospecto do Fundo, e leis n°
8.668/93 e n° 9.779/1999.

(1) (2) Conforme Artigo 8° do
Regulamento do Fundo. As Taxas de
Gestao e Administragdo possuem
metodologias de calculo diferenciado
durante os meses iniciais do Fundo.

TELLUS l

Semeando o Futuro

O ano de 2021 foi marcado por alguns eventos que reforcaram e
firmaram a importancia da preservacdo do meio ambiente e
recuperacao do planeta. A 26® Conferéncia das Nagdes Unidas sobre
Mudancas do Clima (COP26) teve como principal objetivo a urgente
necessidade de reducao de até 45% das emissdes de carbono até
2030. O Brasil também se comprometeu com a redugao de 50% de
suas emissdes de carbono nesse mesmo periodo.

Em linha com os objetivos acima, em novembro a TELLUS se
inscreveu ser signatario do PRI, Principles for Responsible
Investments. O objetivo principal consiste em compreender as
implicacdes do investimento sobre temas ambientais, sociais e de
governancga, além de oferecer suporte para os membros na
integracao desses temas com suas decisbes de investimento e
propriedade de ativos.

Em dezembro, promovemos a campanha “Semeando o Futuro”, na
qual a TELLUS se mobilizou e doou 500 mudas de plantas nativas da
Mata Atlantica para prefeituras e fazendas de reflorestamento no
interior do estado de Sao Paulo.

A ideia consistia em plantar mudas identificadas com o nome da
pessoa e/ou empresa que esteve conosco ao longo de 2021, uma
formma de agradecer simbolicamente nossos parceiros, clientes,
prestadores de servicos e amigos. Acompanhe nas nossas midias a
idealizacdo da campanha, depoimento dos sécios e o resultado do
plantio. A mensagem que gueremos transmitir € que juntos somos
mais fortes e podemos fazer a diferenca na corrida contra o
aguecimento global.

Por fim, fica o agradecimento para todos gque confiaram em nosso
trabalho. Desejamos que 2022 seja um ano de muitas realizacdes,
conquistas e compromisso nas agcdes com o meio ambiente, para um
futuro melhor e mais sustentavel.
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TELLUS PROPERTIES FlIlI

Contexto de Mercado

Dezembro apresentou um inicio de més bastante conturbado, pelo crescimento de novos casos de Covid
com a variante Omicron se espalhando rapidamente pelo mundo. A constatacdo de que a nova cepa,
apesar de altamente transmissivel, ndo provocar uma grande quantidade de casos mais graves ou de
saturar os equipamentos de saude publica, foi melhorando o nivel de confianga e humor dos investidores,
gue nas ultimas semanas do ano foram as compras e puxaram precos de muitos ativos que ja vinham
bastante depreciados nos ultimos meses.

O reflexo no Brasil foi uma boa recuperagao dos principais ativos de risco, dentre eles o Ibovespa, Juros
Futuros e o IFIX. Obviamente ndo podemos perder de vista que o cenario para 2022 permanece bastante
desafiador, no front internacional com inflagdo nos EUA a ser monitorada, crescimento na China em
alerta e novas tensdes geopoliticas entre Russia e EUA.

O desafio por aqui sera ainda maior, pois 0 ano de 2022 comecgara com inflagao sob pressao, taxas de
juros em elevacado, mas principalmente sem perspectivas de crescimento do PIB. Este cenario afeta de
forma importante o poder de compra e perspectiva de gastos das familias, em um ano de elei¢cbes, em
gue o respeito ao teto de gastos pode ficar em segundo plano, para nao prejudicar a popularidade do
Presidente candidato.

Seguimos confiantes que o mercado imobilidrio e mais especificamente os Flls devem continuar se
recuperando, mostrando-se resilientes as intempéries e oscilagdes macroecondmicas de curto prazo.

No més, o Ibovespa teve alta de 2,85%, encerrando o ano com perda de 11,93%. J4 o IFIX, apresentou uma
impressionante valorizacdo de 8,78% no més, reduzindo a perda do ano para 2,28%.

TEPP 2021 | Linha do Tempo
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R$26.529.120, com
area locavel
(BOMA): 2.344m?

Cond. Sao Luiz,
por R$26.927.500
securitizagdo de
R$18.594.166,66.

das unidades
adquiridas da
Fujitsu do Brasil
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no Ed. Passarelli
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1,8%
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a aquisicdo de 7
(sete) lajes do Ed.
Fujitsu

da 3° Emissao,
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R$53.293.420,56,
integralizacdo de
605.057 novas
cotas.
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Ed. Torre Sul
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com area locavel
(BOMA):
4.984,77m?,
securitizagao de
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Inauguracéo do
Blenz Café no CSL

Inicio do
processo de
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TEPP atinge o
menor indice de
vacancia fisica
desde o seu IPO,
10,24%

Inauguracao da
Casa Bauducco
no Ed. Passarelli

Area Boma do
Fundo: 37.757 m?
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O Portfdlio

Iniciamos 2021 com o fundo crescendo e os esforcos da terceira emissao resultaram na captacdo de
R$53.287.470,58. Apesar de se tratar de uma emissdo abaixo do valor patrimonial, a oferta representava
apenas 15% do valor do fundo e com baixos custos de emissao (cerca de R$0,50 por cota). Com o recurso
captado, fizemos a aquisicdo de 4 lajes no Ed. Timbauba, 2 conjuntos no Condominio Sao Luiz e 7 lajes
do Ed. Fujitsu, gerando um crescimento de 9.178m2 no portfélio e incremento de R$ 5,02/m2 no valor
médio do aluguel.

Dentre os destaques do TEPP em 2021 estdo a redug¢do na vacancia fisica que saiu de 17,79% no inicio do
ano e finalizou dezembro no valor de 12,75%. A expectativas para o cenario de recuperacao pos 2020 eram
altas e o pais foi retomando suas atividades em marcha lenta com o avango da imunizagao e volta aos
escritorios.

Aproveitamos o momento critico para cuidar dos ativos e implementar melhorias como icénico projeto
de retrofit do Condominio Sdo Luiz, que tem se valorizado aos olhos do mercado. E notavel o impacto
positivo dessas acdes no edificio, que teve sua vacancia fisica zerada no ultimo trimestre (na porcao
detida pelo TEPP) e obteve em dezembro a certificagcdo LEED Gold de operacao e manutencgao, emitida
pela USGBC.

As obras no Ed. Passarelli evoluiram, a recepcao foi finalizada e a Casa Bauducco inaugurou antes do
previsto, no fim de dezembro. O antigo espaco do térreo era subutilizado e abrigava um grande
almoxarifado atrds da recepcao. Finalizado o projeto de modernizacao, foi fundamental trazer um
parceiro que oferecesse servicos alimenticios de alta qualidade para usuarios e que atraisse o publico da
regiao, marcando uma nova fase para o ativo.
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Imagem do espago “Casa Bauducco” inaugurado em dezembro no Ed. Passarelli, apds o retrofit do térreo.

Observamos também uma mudanc¢a importante no perfil dos ocupantes do Passarelli. Antes tinhamos
um volume maior de inquilinos com areas pequenas e hoje nossos locatarios sdo empresas de maior
porte e que concentram mais area em um mesmo contrato, facilitando também a gestao das locagdes.

No Ed. Torre Sul, conseguimos a tao almejada certificagao LEED Platinum, que é o nivel mais alto da
tipologia operagcdao e manutencao emitida pela USGBC. O Torre Sul passou a ser um dos 7 prédios com
esta classificagcao no Brasil em 2021. Gravamos um bate papo com o engenheiro da TELLUS, explicando
os desafios e a importancia dessas certificacdes no nosso canal do Youtube.

Por fim, seguindo a tese do fundo de aproveitar boas localizagdes, expandimos o nosso portfélio para a
regiao da Paulista, com a aquisicdo de 7 lajes do Ed. Fujitsu e iniciamos os trabalhos de melhoria na
eficiéncia operacional e gestdo do condominio. Trocamos o administrador predial, identificamos
oportunidades de reducbes de custos e ja estamos evoluindo para troca e modernizacao da
infraestrutura de ar-condicionado.
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Momento do Fundo

O TEPP teve uma variagado de -12,07% ao longo e 2021, considerando ajuste de dividendos, comparado a
-2,28% do IFIX.

O fundo ainda conta com caréncias dos contratos mais recentes e prevé incremento de receita gradual
ao longo do primeiro semestre, conforme os descontos vao acabando e os contratos passam a praticar o
valor nominal. Ressaltamos uma devoluc&o prevista no Cond. Sdo Luiz, conforme fato relevante de 20/07,
que leva a vacancia fisica do fundo de volta para 12,75% depois de alguns meses proxima de 10%. No
entanto, estamos bem positivos com a alta procura pela laje de 945m? de area BOMA recém desocupada
no edificio. H4 também boas expectativas de fechar novas locacdes no Ed. Torre Sul, cujas negociacdes
estdao em andamento e foram interrompidas com o recesso da virada de ano.

Em dezembro deixamos de receber 2,37% do total da receita de aluguéis prevista em fungao de um
locatario que nao arcou com suas obrigacdes em dia. O prazo ponderado médio dos contratos (Wault)
se ajustou para 4,68 anos, a vacancia financeira totalizou 10,73% e a vacancia fisica foi 12,75%. Por fim,
tivernos um aumento no preco médio do portfélio que passou a ser R$83,03/m?2.

Fechamos a distribuicdo em R$ 0,51/cota, nossa maior no ano, com um dividend yield de 8,45% a.a.,
equivalente a 109,93% do CDI liquido.

Projecao de Incremento de Receita’

210.172
17112
104.930 .
46.421
=672 (7.006) 138 e .
jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22

Palavra do Gestor

Finalizamos 2021 olhando para as nossas responsabilidades como Gestores, conscientes do nosso dever
fiduciario de zelar pela transparéncia e defender o interesse dos investidores. As conversas internas que
buscam alternativas para remunerar e agregar valor para os imoéveis sao rotineiras e sempre priorizam
as estratégias de longo prazo. Continuamos em busca de oportunidades para crescimento do fundo,
melhorias para nossos ativos e esperamos colher todos os frutos que plantamos em 2021 com novas
locacgdes, diminuicao de vacancia, incremento de receitas e uma melhor distribui¢gao para os cotistas.

Avaliacdo dos Imoéveis

Anualmente, os iméveis dos Flls sdo avaliados com o objetivo de ajustar o valor dos ativos. Sendo assim,
0s imoveis do TEPP11 foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa Cushman & Wakefield,
conforme Fato Relevante publicado no dia 03/01/2022, apresentando uma variacdo de -2,68%, o que
resultou em uma variacao negativa de 3,03% no valor patrimonial da cota do Fundo. Esta pequena
variagao pode ser explicada pelo aumento da taxa de juros que serve como premissa no método de fluxo
de caixa descontado para as receitas dos contratos de locagao, utilizado para o calculo do valor de
mercado dos imdveis. O valor presente do fluxo de caixa (prazo de 10 anos, no caso), é diretamente
afetado por mudancgas na estrutura a termo de taxa de juros, assim como foi observado em 2021, se
comparado aos mesmos dados de avaliagao realizado nos exercicios anteriores.

" Projecdo que considera a atual vacancia financeira do fundo, com término das caréncias e descontos. Podendo sofrer alteracdes devido a novas
movimentagdes comerciais.
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Demonstracao de Resultados

No més de dezembro, o fundo fechou com uma receita total de R$ 2,665 milh&es e distribuiu R$ 2,153
milhdes em dividendos, equivalente a R$ 0,51/cota.

Dez/21 Dez/21 2°Sem. 21 2021 YTD
Resultado do Fundo i

(R$ mil) (R$/cota) (R$ mil) (R$ mil)
Receita Locacao 2.572 0,61 14.701 25.030
Receita Financeira 34 0,01 174 647
QOutras Receitas 59 0,01 295 1.806

Receitas Totais

Despesas Imobiliadrias -197 -0,05 -1.024 -2.059
Despesas Financeiras -98 -0,02 -599 -1.168
Despesas Operacionais -70 -0,02 -548 -1.026
Taxas de Gestao, Administragao e Escrituragao -152 -0,04 -673 -920
Despesas Totais -517 -0,12 -2.843 -5.172
Resultado? 2.148 0,51 12.326 22.310
Resultado Acumulado Nao distribuido - Inicial 95 0,02 -499 733
Rendimentos apurados 2.148 0,51 12.326 22.310
Resultado Total - Rendimentos Divulgados -2.153 -0,51 -11.737 -22.954
Resultado Acumulado N&o Distribuido - Final 90 0,02 90 90

Distribuicao de Rendimentos

Conforme citado anteriormente, o Fundo apurou uma distribuicdo de rendimentos de R$ 0,51/cota, com
um dividend yield de 8,45% a.a., equivalente a 109,93% do CDI liquido.

Distribuicdo e Estimativa de Rendimentos?® (R$/cota)

R$ 0,60
Limite superior

R$ 0,51
R$ 0,50 R$048 R$048 RE04E g ~ ~ ~~ """ T T T oo - oo R$ 0,52

R$ 0,45
—————————————————— - 0,42
R$ 0,40 .. . . .
Limite inferior
R$ 0,30

ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

= Rendimento Distribuido = = = Limite Superior = = = Limite Inferior

2 Oficio-Circular CVM 01/14: resultado contabil (lucro ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo, ajustado pelo
efeito das receitas/despesas contabilizadas e ainda nao recebidas/pagas no mesmo periodo de apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em
periodos anteriores, mas recebidas/pagas posteriormente, compdem a base de distribuicdo do periodo em que foram efetivamente recebidas/pagas.
Os Ajustes também consideram despesas operacionais e possiveis inadimpléncias.

3 Valores regime de competéncia, ou seja, apurados no més apresentado e pagos no més subsequente. Apresentados meses 100% incorridos (inicio

do fundo em 25/09/19).
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Carteira do Fundo e Mercado Secundario

Negociacao das cotas do Fundo na B3

Informacdes da B3 Dez/21

Valor de Mercado (R$ mil) 317.492
Numero de Cotistas 7.807
Presenca Diaria em Pregdes 100%
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 171
Giro (% de cotas negociadas no més) 1,2%

Cotacgao Histdrica* e Volume Negociado
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Volume Diario e Cota de Mercado
Fonte: Broadcast
Carteira do Fundo
4.4 0,0
Portfélio Dez/2) % I
(R$ MM)

-54,3
Imodveis 4341 113%
Aplicagdes Financeiras, Renda 4t 1%
Fixa e Cotas de Fundos ' ° 4341

384,4
Obrigag¢des Imodveis a Prazo 0,0 0%
A Pagar / Receber -54,3 -14%
Patriménio Liquido 3844 100% | . )
. Apli o) Obri e AP
Imovels e efas,  Imoveiea Prazo A Receber PL

Renda Fixa e
Cotas de
Fundos

“ Valores referentes a cota ndo-ajustada.
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Rentabilidade
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Rentabilidade desde o
inicio do Fundo

TEPPT Ik
----- IFIX 5,07%

""" CDI 8,64%
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Fonte: Broadcast

Rentabilidade Dez/2021 2021 Acumulado Inicio Fundo
1. Cota
Valor Inicio (R$) 65,97 91,78 100,00
Valor da Cota Final do Periodo (R$) 75,20 75,20 75,20

2. Rentabilidade Bruta

Variagdo Cota 13,99% -18,06% -24,80%
Rendimentos U] 0,68% 7,31% 15,83%
Rentabilidade Bruta do Fundo 14,76 % -12,07% -12,89%

3. Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota 2) 11,19% -18,06% -24,80%
Rendimentos m 0,68% 7,31% 15,83%
Rentabilidade Liquida do Fundo 11,95% -12,07% -12,89%

4. Benchmarks

IFIX (3) 8,78% -2,28% 507%
IBOVESPA (4) 2,85% -11,93% -0,47%
CDI Bruto (5) 0,76% 4.42% 8,64%
CDI Liquido (6) 0,65% 3,76% 7,37%
IGP-M (7) 0,87% 17,78% 49,51%

Fonte: Broadcast

(1) Soma dos rendimentos declarados no periodo.

(2) Simulagao que assume Imposto de Renda no Ganho de Capital para alienagdes no mercado secundario. Aliquota 20%
(3) Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3.

(4) Indicador de desempenho das agdes negociadas na B3.

(5) Taxa Média Certificado de Depdsito Interbancario publicado pela B3.

(6) Simulagdo que assume aliquota de 15% conforme tabela regressiva de Imposto de Renda sobre aplicagdes financeiras
de longo prazo.

(7) Indice Geral de Precos do Mercado, medido mensalmente pela FGV (Fundag&o Getulio Vargas).
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Imodveis

Ed. Torre Sul

Rua James Joule, 65, Berrini

Ed. Torre Sul - Lajes corporativas
Ed. Torre Sul — Lojas e Restaurante

Ed. Torre Sul — Estacionamento

Cond. Séo Luiz

Av. Presidente Juscelino Kubitschek,

1830, Itaim Bibi
Cond. Sao Luiz - Lajes corporativas

Cond. Sdo Luiz — Estacionamento

Ed. Passarelli

Rua Paes Leme, 524, Pinheiros
Ed. Passarelli — Lajes corporativas
Ed. Passarelli — Estacionamento

Ed. Timbauba
Rua ltapeva, 538, Bela Vista
Ed. Timbauba - Lajes Corporativas

Ed. Fujitsu
Rua Treze de Maio, 1633, Bela Vista
Ed. Fujitsu — Lajes Corporativas

% Fundo na
ABL Total da
Propriedade

52,00%

23,80%

51,90%

31,60%

52,00%

# Unidades

17

142

14
219

41
304

16

Area BOMAS A e s
Total Vacancia Fisica
10.290 m? 32,62%
8.985 m? 30%
1.305 m?2 50%
- 0%
13.179 m? 7,17%
13.179 717%
- 0%
6.959 m? 7,32%
6.959 7,32%
- 0%
2.345 m?2 0%
2.345 0%
4.985 m?2 0%
4985 0%

5 Area BOMA: Metodologia adotada pela da associacdo norte americana Bulding Owners and Managers Association. A d&rea BOMA considera a soma

da area privativa e o rateio de dreas comuns, excluindo escadas, fosso de elevador e areas técnicas.
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Indicadores Operacionais

Evolucao da Vacancia Fisica e do Aluguel Médio Mensal® por m?2

83,03

79,80 80,47

77,50 78,59

77,04

18,93% | 13,28% y 11 849

10,24%

jan-21  fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21
mmm Aluguel Médio (R$/m?2) Vacancia Fisica

Evolucao da Vacancia Financeira de acordo com contratos atuais’

Il 5 049 il 9.368% -@. N
-
-
3,09%

ago/21  set/21 out/21  nov/21 dez/21 jan/22  fev/22 mar/22 abr/22 mai/22  jun/22

Receita por Setor de Atividade do Inquilino

3% 2%

B Tecnologia  mServigos
m Financeiro Saude

m Outros H Inddustria
mEngenharia ®mComércio

m Alimenticio  mLogistica

6 Considera Area BOMA e receita visao caixa para célculo do Aluguel médio mensal.
7 Considera contratos atuais, podendo sofrer alteragdes devido novas propostas comerciais.

TELLUS | 54 (5) @) ©)


https://www.linkedin.com/company/tellus-investimentos/
mailto:ri@tellus.com.br
https://www.instagram.com/tellusinvestimentos/
https://www.youtube.com/channel/UCnea2U2lJNFp3rXOuFlxuzA

1

TELLUS PROPERTIES FlIlI

30%

24% 32%
12%

0 0 % & 16%
6% ©%sn. . W, """ 1% 10% 1% 1%
B0 m " B0l 5%

YN i 0% % m

N\ S L N . NS (o] X Y A — —

-\rzf\ @ ((\’o RS (((b ) \\)o N S £SO

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Més e Ano de

Data de Anuncio Referéncia Data de Pagamento Data Base
30/09/2019 set/19 = - R$ 0,00
31/10/2019 out/19 14/11/2019 31/10/2019 R$ 0,27
30/11/2019 nov/19 13/12/2019 29/11/2019 R$ 0,34
31/12/2019 dez/19 15/01/2020 30/12/2019 R$ 0,55
31/01/2020 jan/20 14/02/2020 31/01/2020 R$ 0,55
28/02/2020 fev/20 13/03/2020 28/02/2020 R$ 0,56
31/03/2020 mar/20 14/04/2020 31/03/2020 R$ 0,49
30/04/2020 abr/20 15/05/2020 30/04/2020 R$ 0,49
29/05/2020 mai/20 15/06/2020 29/05/2020 R$ 0,50
30/06/2020 jun/20 15/07/2020 30/06/2020 R$ 0,50
31/07/2020 jul/20 17/08/2020 31/07/2020 R$ 0,52
31/08/2020 ago/20 15/09/2020 31/08/2020 R$ 0,50
30/09/2020 set/20 15/10/2020 30/09/2020 R$ 0,50
30/10/2020 out/20 15/11/2020 30/10/2020 R$ 0,47
30/11/2020 nov/20 14/12/2020 30/11/2020 R$ 0,50
30/12/2020 dez/20 15/01/2021 30/12/2020 R$ 0,52
29/01/2021 jan/21 12/02/2021 29/01/2021 R$ 0,50
26/02/2021 fev/21 12/03/2021 26/02/2021 R$ 0,45
31/03/2021 mar/21 15/04/2021 31/03/2021 R$ 0,45
30/04/2021 abr/21 14/05/2021 30/04/2021 R$ 0,45
31/05/2021 mai/21 15/06/2021 31/05/2021 R$ 0,45
30/06/2021 jun/21 15/07/2021 30/06/2021 R$ 0,42
30/07/2021 jul/21 13/08/2021 30/07/2021 R$ 0,38
30/08/2021 ago/21 15/09/2021 31/08/2021 R$ 0,45
30/09/2021 set/21 15/10/2021 30/09/2021 R$ 0,48
29/10/2021 out/21 16/11/2021 29/10/2021 R$ 0,48
30/11/2021 nov/21 14/12/2021 30/11/2021 R$ 0,48
30/12/2021 dez/21 14/01/2022 30/12/2021 R$ 0,51

?Considera receita de aluguel com base nos contratos vigentes.
°Considera receita de aluguel com base nos contratos vigentes.
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Informacgoes Adicionais

Para mais informacdes, acesse nossa Ultima Planilha de Fundamentos.

Acompanhe a TELLUS: https://linktr.ee/tellusinvestimentos

Nos informe qual conteddo tem interesse em receber respondendo nossa pesguisa rapida.

Site do Fundo

www.tellusproperties.com.br

Contato

Tellus Investimentos e Consultoria Ltda.

www.tellus.com.br

ridtellus.com.br

(1) 4280.4300

Aviso Legal

Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢do fatores de risco. Termos e Autorregulagéo

definigdes no Glossario.
ANBIMA

Este material tem cardter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas
do Fundo para fins de informagé&o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo do
Fundo mencionado. Este material ndo deve ser entendido como anélise de valor mobiliario, material
promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro
ou investimento ou sugestao de alocagao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As
informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas.

Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A TELLUS ndo garante
a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Este material apresenta
projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que a TELLUS Investimentos acredite que essas
premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos
os fatores relevantes tenham sido considerados na determinag¢ao dessas projec¢des, analises e cenarios.

Projegdes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e
em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem
conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. A TELLUS ndo se responsabiliza por danos
oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. E vedada a cépia, distribuicéo ou reproducéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da TELLUS.
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