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A p r e s e n t a ç ã o d o F u n d o

Descrição FII Multi Renda Urbana
Site http://hbrrealty.com.br/multirenda

CNPJ 30.871.698/0001-81

Código BOVESPA HBRH11

Gestor BRL Trust DTVM S.A.

Administrador BRL Trust DTVM S.A.

Consultor Imobiliário HBR Realty

Público Alvo Investidores em geral

Objetivo
Auferir rendimentos recorrentes de aluguel, investimento indireto 
em imóveis e ganho de capital na compra e venda de ativos.

Taxa de Administração

0,86% a.a. do PL até R$ 500 mm
0,84% a.a. do que exceder R$ 500 mm até R$ 1 bi
0,80% a.a. do que exceder R$ 1 bi

(*) Entre o período de julho/21 à dezembro/21, o Consultor 
Imobiliário renunciou à sua remuneração, refletindo em uma taxa 
de administração efetiva de 0,16% a.a. neste intervalo de tempo.

Sobre o Fundo: O fundo HBRH11 conta com 5 ativos de lajes corporativas em seu portfólio voltados para os segmentos de saúde, educação e coworking. Os ativos estão localizados
nas cidades de São Paulo, Osasco, São Bernardo do Campo e Rio de Janeiro.

Sobre performance: O portfólio do fundo conta com uma importante fração de empreendimentos com contratos de longo prazo, que vem performando de forma positiva, dentro
do ciclo de escalonamento crescente de valores de locação, caso do Neolink, Trilogy e Golden Cross/Afya. Sobre os empreendimentos com contratos junto á WeWork, enxergamos
uma performance consistente e positiva no Cittyplex e uma crescente no One Eleven, que tem registrado uma absorção líquida positiva nos últimos meses, recuperando-se dos
impactos da pandemia. Em relação ao Dividend Yield, o fundo teve aumento no histórico de distribuição, suportado pelas receitas crescentes dos contratos dos empreendimentos e
com o apoio do fundo de complemento constituído desde seu início.
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O HBRH11 anunciou distribuição de R$1,28/cota,
sendo R$0,48/cota de maneira suplementar em função
de resultados acumulados.

Comentário de Desempenho – Base 30/11/2021

Cota Patrimonial    

(30.11.21)

Valor de Mercado 

(30.11.21)

Rentabilidade/Cota 

nov/21
ABL Adquirida

R$ 106,68 R$ 85,00 R$ 1,28 33.139m²

Valor do Patrimônio 

(30.11.21)

Valor de Mercado 

(30.11.21)

Dividend Yield 

(média 2021) sobre 
Cotistas

R$295,8 milhões R$ 239,4 milhões 7,94% 1.751

http://hbrrealty.com.br/multirenda


DRE Gerencial

Período de  
apuração 
contábil

Novembro/21

Recebimento
dos aluguéis

Entre 25 a 
30/Nov/21

Envio do 
rendimento  

da cota à 
CVM

30/Nov/21

Divulgação do  
relatório de 

performance 
ref.

Novembro/21

Entre 20 a 
25/dez/2021

Ciclo de Apuração de Resultado

Desde outubro de 2021, o Fundo passou a informar a receita de locação
recebida dos locatários, sem incluir o fundo de complemento, que começou a
ser mostrado em uma linha adicional chamada “Receita Fundo de
Complemento”. A intenção é dar maior transparência ao investidor,
demonstrando a evolução do aluguel em cada um dos empreendimentos.

Em novembro de 2021 houve um atraso por parte de um dos locatários do
Cittyplex, o mesmo fez uma promessa de pagamento para dezembro de 2021 da
receita atrasada com juros e multa.

Demonstração do Resultado Gerencial – Regime de Caixa



Rendimento

Rendimento/Cota (R$) – Regime de Caixa

Média 
Rendimento/Cota

DY Anual HBRH11 
(média acumulada)

DY Anual FIIs

R$ 1,28 7,94% a.a. 9,81% a.a.

DY Anual FIIs - Ranking Funds Explorer de
17/Dez/21 – O ranking contempla 39 fundos
comparáveis (média dos últimos DY
anualizados dos fundos híbridos).

Benchmarks

Média de rendimento R$/cota Rendimento R$/cota



Rendimento

Volume Negociado na B3 (R$ mil)

Quantidade de Cotistas

638 719 772 829
965 879 955

1.585 1.582 1.635 1.751
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Portifólio

Classe 

Localização 

ABL Adquirida

Taxa de Ocupação 

Locatário 

Contrato

Início de Locação 

Mês de Reajuste

Lajes Corporativas

Rio de Janeiro - RJ

5.556,40m²

100% da ABL

Unimed

Atípico (15 anos)

Março 2018 

Março – (IPCA)

Neolink Office, Mall & Stay

Trilogy Home & Office

Classe Lajes Corporativas 

Localização São Bernardo do Campo - SP 

ABL Adquirida 11.099m²

Taxa de Ocupação 100% da ABL

Locatário Ânima Educação (São Judas)

Contrato Atípico (10 anos)

Início de Locação Julho 2018

Mês de Reajuste Janeiro (IPCA)

Neolink
O empreendimento Neolink está atualmente 100% 
ocupado, com importante step de contrato  em 2022 e
próximo reajuste para início de março de 2022.

Trilogy
O empreendimento Trilogy está atualmente 100% ocupado e 
próximo reajuste para início de janeiro de 2022.

Barra Private

Classe 

Localização 

ABL Adquirida

Lajes Corporativas

Rio de Janeiro - RJ

6.706 m²

Taxa de Ocupação 86% da ABL

Locatário Golden Cross e Afya

Contrato Ambos (10 anos)

Início de Locação Ambos em Novembro 2020

Mês de Reajuste Ambos em Novembro (IGP-M)

Barra Private
O aditamento dos contratos com os locatários está em
estágio avançado de negociações para assinatura dos
termos e com condições razoáveis de mercado. O
empreendimento está atualmente com 86% de ABL
ocupada e negociações avançadas com potenciais
locatários de toda área vaga de 14%.



Portifólio
The Cittyplex Osasco

Classe 

Localização 

ABL Adquirida

Lajes Corporativas  

Osasco - SP 

5.679,90m²

Taxa de Ocupação 100% da ABL

Locatário WeWork

Sub-Locatários Mercado Livre e RSI Software

Contrato Típico (20 anos)

Início de Locação Março 2020

Mês de Reajuste Abril

One Eleven

Classe 

Localização 

ABL Adquirida

Lajes Corporativas  

São Paulo - SP 

4.112,11m²

Taxa de Ocupação 100% da ABL

Locatário WeWork

Contrato Típico (20 anos)

Início de Locação Dezembro 2018

Mês de Reajuste Janeiro

Cityplex
O empreendimento Cityplex está atualmente 100%
ocupado e com crescente melhora de resultados, ativo
com alta maturidade e excelente desempenho
operacional.

One Eleven
O empreendimento One Eleven está demonstrando
melhora da curva de locação e ticket médio (desk/m²),
com recuperação das locações desde junho21, quando
estava no pior momento desde o início da pandemia.



Portifólio

Em Novembro de 2021, não houve alteração na composição do portfólio do
Fundo, sendo que a carteira permanece
com 5 ativos.

O patrimônio líquido ao final de novembro era de R$ 295,8 milhões, sendo a
participação em imóveis de renda totalizando R$243,7 milhões, participação em
SPE no montante de R$82 milhões

As aplicações financeiras se encontram em fundos de renda fixa, totalizando 
R$7,99 milhões.

A composição do patrimônio líquido do Fundo podem ser vistos abaixo:

R$ 244 mi

R$ 296 mi

R$ 7,99
mi

PL (nov/21)Imóveis 
de Renda

ObrigaçõesSPE Aplicações

R$ 82 mi
R$ 36 mi

Rio de 
Janeiro/RJ  

50%

São Paulo/SP
20%

Osasco/SP
16%

São Bernardo  
do Campo/SP  

14%

Receita por Localização Tipicidade do Contrato

Típico

40%

Atípico  

60%

2028

2035
2038

2040

2030

TRILOGY NEOLINK ONE ELEVEN CITTYPLEX BARRA PRIVATE

Vencimento dos contratos

Unimed

23%

We Work

20%
Golden

Cross
17%

Mercado  

Livre 

16%

São Judas

14%

Afya

10%

Receita por Locatário

Saúde

23%

Educação

24%
Coworking  

20%

Seguros

17%

E-commerce  

16%

Receita por Segmento



INFORMAÇÕES E CONTATOS

fii@hbrrealty.com.br | (11) 4793-7555

As informações contidas nesta apresentação não podem ser consideradas como única fonte no processo decisório do investidor que, antes de tomar
qualquer decisão, deverá realizar uma avaliação minuciosa do produto e dos respectivos riscos. A linha de receitas de aluguel descritas na DRE contemplam
os valores provenientes do Prêmio de Locação, de modo a atingir Dividend Yield mínimo esperado equivalente a 8% a.a.. Vale ressaltar que este valor do
Dividend Yield é esperado pelo cotista, mas não garantido. Este boletim tem caráter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e não deve ser
entendido como análise de valor mobiliário, material promocional, solicitação de compra ou venda, oferta ou recomendação de qualquer ativo financeiro ou
investimento. As informações veiculadas, os valores e as taxas são referências às datas e às condições indicadas no material, e não serão atualizadas.
Rentabilidade passada não representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Verifique a tributação aplicável.
Fundos de investimento não contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito – FGC. Ao
investidor é recomendada a leitura atenta e cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo, especialmente ao que diz respeito às cláusulas que refletem
o objetivo e a política de investimento do Fundo, bem como as disposições do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este está exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material não refletem todos os riscos, cenários e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados
ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar e avaliar sobre todos os
riscos, previamente a tomada de decisão. Ao investidor caberá a decisão final, sob sua única e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter mais informações sobre objetivo, público-alvo e riscos, consulte o regulamento e o prospecto do Fundo. São vedadas
a cópia, a distribuição ou a reprodução total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordância do administrador e do gestor do Fundo.

Documentos

A administração e gestão do Fundo recomendam a leitura atenta e cuidadosa do prospecto e do regulamento 
do FII HBRH11 para o investidor interessado em aplicar os seus recursos.

• Regulamento
• Prospecto

Demais documentos como fatos relevantes, comunicados a mercado, convocações e atas podem ser 
encontrados no site da Administradora ou da B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão.

• Site do Administrador
• Site da B3

Disclaimer

mailto:ri@hbrrealty.com.br
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/719e6221-4811-4622-8f82-80d10a090b04/6b7479c3-fb61-3ab4-aba6-8f15558ec671?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/719e6221-4811-4622-8f82-80d10a090b04/9c7960ca-2bbb-1138-5068-bc376b63d790?origin=1
https://www.brltrust.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30871698000181

