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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisi¢do das unidades autbnomas com
as respectivas vagas de garagem e as
respectivas fracdes ideais do
SUBCONDOMINIO “THERA CORPORATE”—
SETOR B, integrante do empreendimento
imobiliario CONDOMINIO “THERA ONE”,
com a finalidade de venda, locagdo tipica
ou atipica arrendamento ou exploragdo
do direito de superficie das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direitos e créditos
decorrentes destas atividades.

Inicio do Fundo
02/12/2011

Quantidade de Emissoes
2

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragao
0,20%aa sobre o valor total de ativos'

Consultor
Cyrela Commercial Properties S.A
Empreendimentos e Participacdes

Taxa do consultor
1,00% sobre a receita bruta de aluguel
mensal

Area Locavel das Unidades do Fundo
10.586,16 m>

Cotistas
1.348

Patrimonio Liquido
RS 102.923.605,23

Valor Patrimonial/Cota
RS 69,89

Quantidade de Cotas
1.472.728

"observando o valor minimo mensal de
R$30.000,00 ajustado pelo IGPM.

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Cyrela Thera Corporate
(THRA11B)
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Nota da Administradora

O fundo detém cinco de 15 andares do
Edificio Thera Corporate, localizado na
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105,
em S3o Paulo.

Desenvolvido pela Cyrela, o empreendimento
tem 15 pavimentos corporativos (iniciando
no 32 andar e sem o 132 pavimento) com
lajes de grande porte, heliponto e quatro
subsolos. O projeto foi classificado como
Triple A e recebeu a certificacdo LEED® Gold,
conferida pelo U.S. Green Building Council.

O Imodvel estd em um dos mais valorizados
eixos empresariais da cidade de Sdo Paulo, na
confluéncia das Avenidas Engenheiro Luis
Carlos Berrini e Bandeirantes, proximo a
Marginal Pinheiros, Faria Lima, Juscelino
Kubitschek.

Locatarios

Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A  International Paper UTI DO BRASIL
CEVA LOGISTICS LTDA ERM Brasil Ltda.
Més de reajuste em percentual da receita’
jan fev mar abr mai jun
0% 0% 0% 17% 12% 25%
jul ago set out nov dez
0% 33% 0% 13% 0% 0%
83% da carteira é reajustada pelo IGP-M e 17% pelo IPCA.
Revisional dos contratos em percentual da receita’
88%
12%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Vencimento dos contratos em percentual da receita
55%
33%
12%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025



Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Cyrela Thera Corporate
(THRA11B)

?/
éBTG Pactual

Informativo Mensal Julho 2016

i Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de
locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das
partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no célculo do percentual de valores a serem revistos.
Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta
modalidade.

Ocupagao do Fundo

No final de Junho/2016 a taxa de ocupagdo do
fundo foi de 80%.

Ocupado

80%

Evolucdo da Taxa de Ocupacdo nos ultimos 12 meses
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Quadro de Ocupacao Atual
Andar
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3 CIPASA CEVA

Demonstracdo Consolidada de Resultados

Receitas 56.720 49.740 51.261 63.050 97.479 55.355
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais - - - 18.105 14.647 14.770
Financeiras 56.720 49.740 51.261 44.946 82.831 40.586

Despesas (208.828) (183.937) (347.369) (310.712) (273.206) (135.163)

Reserva de contingéncia - - - - - -

Ajustes' (9.035) (2.544) 579 (960) 5.939 5.340

Resultado Liquido (161.144) (136.741) (295.529) (248.622) (169.788) (74.467)

'ajustes referentes a despesas operacionais.

Em 14/08/2015, a Administradora comunicou aos cotistas e ao mercado que em 21 de agosto de 2015 seria efetuada a ultima distribuicdo
de rendimentos, pré-rata, da competéncia de junho/15 no valor de R$0,66308692 por cota da Renda Minima Garantida (renda mensal
locaticia garantida, correspondente a 0,75% das cotas integralizadas), originalmente prevista para 15 de julho de 2015.

Distribuicao

O fundo deverd distribuir a seus Rleoe
cotistas, no minimo, 95% dos
resultados  auferidos, apurados

segundo o regime de caixa. O 075 66
resultado auferido num determinado
periodo serd distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 109 dia util do
més subsequente ao recebimento da
receita, a titulo de antecipa¢do dos 0,25 -
resultados a serem distribuidos.

0,50 -

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Data base: N/A 0,00 - : : : : : : : : : : : ,
Data de pagamento: N/A ago-15 set-15 out-15 nov-15 dez-15 jan-16 fev-16 mar-16 abr-16 mai-16 jun-16 jul-16
Rendimento: RS 0,0000 H Rendimento/cota distribuido no més

Meés de referéncia: Junho
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Mercado Secundario

As cotas do FIl Thera (THRA11B) sdo RS/mil R$/cota
negociadas na BM&FBovespa desde 12:500 1 e
janeiro/2012.

10.000 - 70
Negociagdo no més de junho 2500 | | o

Cotas negociadas: 36.765

Cotacdo de fechamento: RS 72,10
Volume: RS 2.604.577

Valor de mercado: RS 106.183.689

5.000 - F 50

2.500 - r 40

3.102 3.611 2.928 2.605

2

3.899 6.033 3.840 2.453 2.348 10.682 1.792

30
jul-15 ago-15 set-15 out-15 nov-15 dez-15 jan-16 fev-16 mar-16 abr-16 mai-16 jun-16

Volume (R$ mil)  ——Cotagdo (R$)

Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Informacgdes Gerais

Jun/16 — UTI DO BRASIL — negociamos a entrada do novo locatario no conjunto 172, com a area locavel de 1.038,37 m?, pelo
prazo de 5 anos contados a partir de 15 de junho de 2016.

Em 20 de maio de 2016 foi divulgado aos cotistas e ao mercado que o Fundo recebeu uma proposta para venda do seu Unico
ativo pelo valor de R$ 100.568.520,00, tendo sido convocada, em 25 de maio de 2016, uma Assembleia para 07 de junho de
2016 com o intuito de deliberar sobre a aceitagdo ou ndo da proposta.

Em 06 de junho de 2016 foi recebida uma nova proposta no valor de R$ 106.000.000,00, invalidando a proposta anterior e
prejudicando a deliberagdo da Assembleia do dia posterior, entretanto a Administradora manteve o evento para discussdo da
questdo, tendo sido disponibilizada em nosso site, BM&F BOVESPA e CVM a ata referente as discussdes do evento.

Em 14 de junho de 2016 foi convocada uma nova AGE para deliberar sobre a aceitacdo ou ndo da oferta feita para venda do
ativo no valor de R$ 106.000.00,00, a assembleia ocorrerd em 08 de julho de 2016 as 10 horas, na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477 — 142 andar.

Em 08 de julho de 2016 foi realizada a assembleia, e apds esclarecimentos iniciais, deu-se inicio a discussdao das matérias
constantes da Ordem do Dia e os cotistas deliberaram por unanimidade de votos ndo aprovar a proposta e respectiva venda,
de 100% (cem por cento) do Imodvel, pelo valor total de RS 106.000.000,00 (cento e seis milhdes de reais); e,
consequentemente ndo aprovaram a liquidagao do Fundo.
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Expectativa Futura de Receita com Aluguel/Cota""
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A expectativa futura de receita com aluguel contida no grafico acima é uma estimativa baseada nas atuais condigdes e ndo representa qualquer garantia de

receita futura, estando sujeita, portanto, as condigdes de mercado.

ii : ~ . . - . ~
A expectativa ora demonstrada ndo contempla eventuais desembolsos com a intermediagdo e/ou reajuste anual de locagdo, representando apenas o valor
que o Fundo receberd de aluguel sem que sejam consideradas quaisquer despesas, ndo se tratando de garantia de rendimento.

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatdrio.

Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituicio aderiu a0 Fund0§ de investimento n‘ao contam com gara‘ntla do afimlnlstrador do funfif), do gesftor da cartelra,~de qualquer
e = mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
Codigo ANBIMA de Regulacdo e

. garantia de rentabilidade futura. £ recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
Melhores Praticas para os Fundos ; ) ) ) h : ) . -
ANBIMA de Investiment investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
€ Investimento. inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decises dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e esbecialistas por ele consultados.
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