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Para receber os préximos relatorios no seu e-mar, clique aqui e cadastre-se em nosso
mafling.

O Fundo concluiu o més com R$ 96,87 de cota patrimonial e R$ 101,86 de cota a
mercado. A distribuicdo de dividendos do més foi de R$ 1,25 (R$ 12,21 nos ultimos 12
meses), perfazendo um dlivigend yield de 1,31% (16,95% no calculo anualizado) sobre a
cota patrimonial.

Notas da Equipe de Gestao

Foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 05/11/21 a 82 Emissédo de
Cotas do Fundo, por meio de uma Oferta 476, num montante indicativo de R$ 250
Milhes, sendo que as demais caracteristicas da emissdo podem ser lidas no Fato
Relevante disponivel peste link.

A oferta esta em andamento, tendo sido em 26/11/21 subscritas e integralizadas na fase
de Direito de Preferéncia 500.124 cotas (perfazendo um montante de R$ 47.591.799,84
liquidos). Tais recibos de cotas VRTA13 fizeram jus ao recebimento de remuneracéo de R$
0,0286507191 por cota, com pagamento em 15/12/21. As 10 Milhdes de cotas
integralizadas nas outras emissoes fizeram jus ao recebimento de dividendos de R$ 1,25
por cota, também sendo pagos em 15/12/21.

Ao longo de Novembro/21 o fundo realizou 0 aumento de posicdo nos CRIs JSL Ribeira em
R$ 30 Milhdes, passando a ter uma posicdo total atual de R$ 47,2 Milhdes. Nao tivemos
vendas ou pré-pagamentos, de modo que finalizamos o més com R$ 44,8 Milhtes em
caixa, recursos estes que, com os demais recursos da Oferta futuramente integralizados,
serdo destinados para a alocagdo dos CRIs do nosso pipeline ja aprovados e em fase de
estruturacdo, que vao ser liquidados a medida que forem emitidos.

0 valor da Cota Patrimonial do fundo vinha diminuindo nos Gltimos meses, principalmente
devido a marcagdo a mercado que os Ativos vinham recebendo de nosso Custodiante,
porém em Novembro/21 esse valor patrimonial cresceu. O fundo se mantém com a
estratégia de buscar as novas alocagbes em operacdes de CRI indexadas ao IPCA,
evitando novos papéis indexados a IGP-M, bem como mantém a estratégia de ter uma
posicao tatica de aproximadamente 10% do PL do Fundo em Flis de CRI que tenham
gestores com 0s mesmas processos, cuidados e preocupacdes de aquisicdo que temos
quando vamos adquirir ativos diretamente.

A Gestdo mantém seu desejo de oferecer maior transparéncia aos cotistas do Verita, e
neste sentido solicita que possiveis melhorias no relatdrio sejam enviadas ao e-mail:
gestaoverita@fator.com.br.

Novas alocacoes

= CRI JSL Ribeira 261 — R$ 15 Milhdes, vencimento Jan/35, IPCA + 6,00% a.a.,
Exposicdo Total R$ 23,6 Milhdes;

= CRI JSL Ribeira 268 — R$ 15 Milhdes, vencimento Jan/35, IPCA + 6,00% a.a.,
Exposicdo Total R$ 23,6 Milhdes;

Movimentacodes na Carteira

= Ndo tivemos movimentagOes este més;

Eventos Subsequentes

= Né&o tivemos eventos subsequentes, até a data de publicacdo deste relatorio;

O Fator Verita Fll (Fundo) &€ um fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, tem como objetivo a
aquisicao de ativos financeiros de base imobilidria,
como Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI),
Letra de Crédito Imobiliario (LCI), Letras
Hipotecédrias (LH), quotas de Fll, quotas de FIDC,
quotas de Fl Renda Fixa e Debéntures. O
Benchmark do Fundo é IGP-M + 6% a.a. com
prazo de duragdo indeterminado.

Investidores em Geral

Indeterminado

1,00% a.a.

Mensal

IGP-M + 6,00% a.a.

Pagamento em 15/12/2021
R$ 1,25 por cota

Posicao 30/11/2021
R$ 96,87

Posicao 30/11/2021
R$ 101,86

Posicao 30/11/2021
R$ 1.017.170.179,70

Banco Fator S.A.

Fator Administracdo de Recursos Ltda (FAR)

[tali Corretora de Valores

Banco Ital

Os rendimentos deste sdo isentos de Imposto de
Renda para investidores pessoas fisicas que n&o
detenham mais de 10% do total de cotas emitidas
pelo Fundo. Estes rendimentos séo pagos
mensalmente, sem caréncia.
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VRTA11 Fator Verl'té .I:atori‘“." fator administracao

: . de recursos
Fundo de Investimento Imobiliario

Operacoes Adquiridas Outubro/21

Mosaico 467 e Mosaico 468

12 Emissdo 4672 e 4682 Séries da True Securitizadora;
Adquirimos R$ 17,3 milhdes, pelo prazo de 5 anos, a taxa de IPCA + 7,37% a.a., pagamentos mensais;

Operagéo lastreada em CCBs que podem chegar a um volume total de R$ 60 Milhdes, cuja devedora é a Cidade
Jardim Empreendimentos Imobiliarios, que estd desenvolvendo o bairro "Parque Mosaico” em Manaus/AM. A
empresa atua realizando a venda de terrenos no bairro para construcdo de empreendimentos do Programa Casa
Verde e Amarela desenvolvidos principalmente pela MRV Engenharia, cujos contratos foram cedidos.

Como garantias, temos Alienagdo Fiduciaria de Imével, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Aval, Fundo de
Liquidez e Fundo de Despesas.

GAME11 - Fll Guardian Multiestratégia Imobiliaria |

12 Emissdo de Cotas do GAME11;
Adguirimos 400.000 cotas a R$ 100,00/cota, totalizando uma exposicdo de R$ 40 milhdes;

q\@ JGUARDIAN

ZGESTORA  Fundo gerido pela Guardian Gestora e administrado pelo Banco Daycoval, que encerrou sua 1% emissdo de cotas
em Novembro/21, integralizando o total de 2.060.000 cotas, tendo um PL de R$ 200,1 Milhes, majoritariamente
alocado em CRIs e ativos de liquidez.

Os Recibos integralizados pelo Verita fizeram jus ao recebimento em Outubro/21 de dividendos do seguinte modo:
GAME18 = R$ 0,76/cota e GAME19 = R$ 0,27/cota, sendo pago em Novembro/21.

Operacbes Adquiridas Agosto/21

GPATRX IV

12 Emisséo 857 Série da Barigui Securitizadora;

Adquirimos R$ 20,8 milhdes, pelo prazo remanescente de 14 anos, a taxa de IPCA + 5,00% a.a.;

Operacdo lastreada em Contratos de Locacdo Atipicos de 11 lojas do Grupo GPA (Pdo de Aclicar e Extra) ja
instaladas e em funcionamento, todas localizadas em cidades do estado de S&o Paulo;

Como garantias, temos Alienacdo Fiducidria dos Imdveis, Alienacdo Fiducidria de Cotas, Cesséo Fiduciria e Fundo
de Reserva;

EQIR11 - EQI Recebiveis Imobiliarios Fll

12 Emissdo de Cotas do EQIR11;
E u I Adquirimos 50.000 cotas a R$ 100,00/cota, totalizando uma exposicéo de R$ 5 milhdes;

Fundo gerido pela EQI Investimentos e administrado pelo BTG Pactual, que encerrou sua 1* emisséo de cotas em

INVESTIMENTOS Agosto/21, captando o volume de R$ 50,3 Milhdes. O fundo terminou Outubro/21 com um PL de R$ 50,2 MilhGes,
estando atualmente 100% alocado em CRI e ativos de liquidez, tendo distribuido referente a este més dividendos
de R$ 1,03/cota.

A partir de 24/11/21 todas as cotas adquiridas na emisséo foram convertidas em EQIR11.

SAC 0800 — 7707229 | Ouvidoria Fator 0800-77322867 (0800-77-FATOR)
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Operacoes Adquiridas Julho/21

Cassol

12 Emissdo 3622 Série da True Securitizadora;
Adquirimos R$ 18 milhodes, pelo prazo de 11 anos, a taxa de IPCA + 5,50% a.a., pagamentos mensais;

Operacdo lastreada em Debénture de emissdo da Cassol Real Estate Desenvolvimento Imobilidrio S.A. O Grupo
Cassol tem mais de 60 anos de historia e empresas que atuam nos ramos de Real Estate, Florestal, Industria de Pré-
Fabricados e Varejo de Materiais de Construgdo, sendo que esta Ultima conta com 19 lojas em Santa Catarina, Rio
Grande do Sul e Parana e 3 Centros de Distribuicao, além de contar com os servicos de e-Commerce, Televendas e
Venda Direta. Como garantias temos Alienagdo Fiduciaria de 3 Imaveis, Cessao Fiduciaria de Alugueis e Fianga.

0 Operacdes Adquiridas Junho/21

Via Varejo

42 Emissdo 1332 Série da ISEC Securitizadora;
Adquirimos R$ 30 milhoes, pelo prazo remanescente de 9 anos, a taxa de IPCA+4,99% a.a., pagamentos mensais;

Operagéo lastreada em contrato de locacéo atipico (Buit-to-Sui) de um centro de distribuicdo localizado no Rio de
Janeiro/RJ, entregue em 2015 e locado para a Via Varejo S.A. até 2030. O grupo esta presente em mais de 400
municipios, em 20 estados e no Distrito Federal, atuando com diversas marcas de Varejo como Casas Bahia,
Pontofrio, Extra.com.br, Bartira, com vendas em lojas fisicas e on/ine.

Como garantias temos Alienacdo Fiducidria do Imével e Seguros.

0 Operacdes Adquiridas Maio/21

Solfarma

12 Emissdo 502 Série da Travessia Securitizadora;
Adquirimos R$ 26 milhdes, pelo prazo de 5 anos, a taxa de IPCA + 7,00% a.a., pagamentos mensais;

Operacdo lastreada em contrato de locacdo atipico de um centro de distribuicdo, que serd construido em
Bebedouro/SP para a Solfarma Distribuidora. A empresa atua na distribuicdo de produtos Farmacéuticos e
Alimentares, estando presente em todo o estado de SP, atendendo a maioria dos fornecedores destes mercados.
Como garantias temos Fianca do Banco Votorantim, Fundo de Obras, Fundo de Reserva, Coobrigacdo e Futura
Alienacdo Fiduciria do Imével.

SAC 0800 — 7707229 | Ouvidoria Fator 0800-77322867 (0800-77-FATOR)
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Operacoes Adquiridas Abril/21

Grupo BSO

12 Emissdo 3162 Série da RB Capital Companhia de Securitizacéo;
Adgquirimos R$ 50 milhdes, pelo prazo de 5 anos, a taxa de IPCA + 10% a.a., pagamentos mensais;

Operacdo lastreada em Debénture Imobiliaria de emissao da Abioye Empreendimentos, empresa do Grupo BSO que
estd desenvolvendo projetos logisticos, comerciais e residenciais nas cidades de Sete Lagoas, Esmeraldas e
Vespasiano, todas no estado de Minas Gerais. Como garantias temos Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis, Fianca, Penhor de AcGes, Penhor de Cotas e Fundo de Reserva.

Direcional Il

12 Emissdo 3712 Série da True Securitizadora;
Adquirimos R$ 35 milhes, pelo prazo de 7 anos, a taxa de IPCA + 4,84% a.a., pagamentos mensais;

Operacdo lastreada em uma Debénture de emissdo da Direcional Engenharia, obteve a classificacdo definitiva de
risco de AAA pela Fitch Ratings;

A construtora estd presente em 13 estados do pafs e tem sua atuacdo focada no desenvolvimento de
empreendimentos populares de grande porte e no Programa Minha Casa Minha Vida;

Os recursos levantados pela emissdo serdo utilizados em projetos em diversas cidades do Brasil;

Cassi

12 Emissao 335% Série da RB Capital Companhia de Securitizagéo;
Adquirimos R$ 30,3 milhdes, pelo prazo de 10 anos, a taxa de IPCA + 4,78% a.a., pagamentos mensais;

Operacéo lastreada em contrato de locagdo atipico (Buit-to-Suit) de imovel corporativo a ser retrofitado para
utilizagdo da Caixa de Assisténcia dos Funciondrios do Banco do Brasil (CASSI), empresa de autogestdo em satide
com sede em Brasilia/DF e atuagdo em todo territério nacional com unidades, clinicas e rede de prestadores
credenciados. Como garantias temos Alienacao Fiduciria do Imével, Fundo de Obras, Fundo de Liquidez e Seguro.

Quero-Quero Il

—er—— o — N
=W LojA

UERO ’ UERO 12 Emissdo 2222 Série da Habitasec Securitizadora;
. i Adquirimos R$ 7,1 milhdes, pelo prazo de 20 anos, a taxa de IPCA + 5,90% a.a.;

Operagéo lastreada em Contrato de Locacdo Atipico (Built-to-Sui) da expansdo do centro de distribuicao
construido para a Lojas Quero-Quero S.A. na regido metropolitana de Porto Alegre/RS, na cidade de Sapiranga.
Como garantias, temos Alienagdo Fiduciaria do Imovel, Fianca e Aval e Fundo de Reserva;

SAC 0800 — 7707229 | Ouvidoria Fator 0800-77322867 (0800-77-FATOR)
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Operacoes Adquiridas Abril/21

Copagril

42 Emissao 2042/206%/2072 Séries da ISEC Securitizadora;
Adquirimos R$ 22 milhdes no total, pelos prazos de 7 a 10 anos, taxa de IPCA + 7,80% a.a., pagamentos mensais;

Operacdo lastreada em CCB cuja devedora é a Cooperativa Agroindustrial Copagril, que tem sede em Marechal
Candido Rondon/PR e operacbes nos estados do PR e MS. A empresa tem atuacdo em diversos setores do
Agronegocio, atuando em Soja, Milho, Suinos, Producdo de Frango, etc., oferecendo a seus cooperados diversos
servicos, como Lojas Agropecudrias, Supermercados, Postos de Combustivel, Maquinas Agricolas, entre outros.
Como garantias temos Alienacao Fiduciaria de 3 Iméveis no Parand e Aval.

Embraed

42 Emissao 2143/215%/2163/2172 Séries da ISEC Securitizadora;
Adquirimos R$ 19,4 milhdes no total, pelo prazo de 7 anos, a taxa de IPCA + 7,00% a.a., pagamentos mensais;

Operacbes lastreadas em CCBs cuja devedora é a RTDR Participages, empresa do Grupo Embraed, que desenvolve
empreendimentos imobiliarios de altissimo padrdo na orla de Balneario Camborili e outras cidades de Santa
Catarina. Como garantias temos Cesséo Fiduciria de Recebiveis numa razdo minima de 120% e Aval.

QAMI11 - Quasar Crédito Imobiliario Fll

12 Emisséo de Cotas do QAMI11;
Adquirimos 500.000 cotas a R$ 100,00/cota, totalizando uma exposicao de R$ 50 milhdes;

QUQ%QMQ Fundo gerido pela Quasar Asset Management e administrado pela Plural Banco Mdltiplo, que encerrou sua 1°
emissdo de cotas em Abril/21, captando o volume de R$ 80,1 Milhdes. O fundo finalizou a alocacéo destes
recursos em Julho/21, estando atualmente 100% alocado em CRI e ativos de liquidez, tendo distribuido dividendos

de R§ 1,40/cota em Outubro/21.

MGCR11 - Mogno CRI High Grade

32 Emissao de Cotas do MGCR11;
Adquirimos 150.000 cotas a R$ 100,00/cota, totalizando uma exposicao de R$ 15 milhdes;

Fundo gerido pela Mogno Capital e administrado pelo BTG Pactual, que encerrou sua 3°* emissdo de cotas em
Abril/21, captando o volume de R$ 70,2 Milhdes. O Fundo terminou Outubro/21 com um PL de R$ 136,8 Milhdes,
estando 71% deste PL alocado em CRI, tendo distribuido referente a este més dividendos de R$ 0,80/cota.

SAC 0800 — 7707229 | Ouvidoria Fator 0800-77322867 (0800-77-FATOR)
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Operacoes Adquiridas Fevereiro/21

Clariant

42 Emissao 1742 Série da Gaia Securitizadora;
Adquirimos R$ 15 milhdes, pelo prazo de 8 anos, a taxa de IPCA + 5,50% a.a., pagamentos mensais;

Operacdo lastreada em contratos de locacdo atipicos de imoveis comerciais e logisticos que o Alianza Trust Renda
Imobiliaria FIl - ALZR11 detém com os devedores Clariant S.A., BRF Brasil Foods, Aptiv e Atento Brasil. Os recursos
do CRI serdo utilizados na aquisicdo do Imével Comercial locado para a Clariant S.A. em Sao Paulo/SP, que sera
dado em Alienacdo Fiducidria para a operacdo. Como garantias temos Alienacdo Fiduciaria do Imével, Cessdo
Fiduciaria Futura, Fiancas Bancarias, Fundo de Reserva e Seguros Patrimoniais.

Sotreq

42 Emissao 1732 Série da Gaia Securitizadora;
Adquirimos R$ 27,9 milhGes, pelo prazo de 15 anos, a taxa de IPCA + 6,24% a.a., pagamentos mensais;

Operacdo lastreada em contrato de locacdo atipico (Buit-to-Sut) de um galpdo que serd construido em
Parauapebas/PA, nas proximidades da Serra dos Carajas, para a Sotreq S.A., representante comercial exclusiva em
quase todo o pals de produtos Caterpillar. Como garantias temos Alienacdo Fiduciaria do Imével, Fianca durante
obra, Fundo de Obras e Fundo de Reserva.

Operacoes Adquiridas Dezembro/20

Pague Menos

12 Emissao 290 Série da True Securitizadora;
Adquirimos R$ 28,7 milhGes, pelo prazo de 20 anos, a taxa de IPCA + 7,90% a.a., pagamentos mensais;

Operacao lastreada em contratos de locacao atipicos (Built-to-Suit), tendo como devedora a Empreendimentos Pague
Menos S.A., referente a construcdo de usinas fotovoltaicas em estados da regido Norte do pais, com o objetivo de geracao
elétrica para compensacao do consumo de energia elétrica das farméacias do grupo na regido.

Como garantias temos Penhor dos Equipamentos, Alienacao Fiduciaria dos Imdveis, Alienagdo Fiduciaria de Cotas, Fundos
de Liquidez e Seguros. Adicionalmente, temos Fundo de Retencdo dos recursos das Obras, Retencdo de Recurso Adicional
de cerca de R$ 3,2 Milhdes a ser liberado conforme entrega das usinas e amortizagGes extraordinarias com recursos
excedentes provenientes da parcela do contrato referente a prestacdo de servicos;

Ascenty llI

12 Emissao 313 Série da RB Capital Companhia Securitizadora;
Adquirimos R$ 24,5 milhGes, pelo prazo de 10 anos, a taxa de IPCA + 5,70% a.a., pagamentos mensais;

Operagéo lastreada em contrato de locacdo atipico (Built-to-Suit) do Data Center Vinhedo 1, locado para a Ascenty, que
foi construido em um Campus na cidade de Vinhedo/SP, considerado o maior Data Center da América Latina. Como
garantias temos Alienagdo Fiduciaria de Imavel e Seguro Fianga de 12 Parcelas do CRI.

Operacao no total de R$ 44,9 milhGes, contou com o RB Capital Investimentos como Coordenador Lider, tendo sido pré-
pago o CRI Ascenty Il (gerando um prémio de pré-pagamento) para utilizacdo do mesmo lastro para a nova emissao;

SAC 0800 — 7707229 | Ouvidoria Fator 0800-77322867 (0800-77-FATOR)
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Operacoes Adquiridas Novembro/20

Canopus PPP Il

12 Emissdo 442 Série da Travessia Securitizadora;
Adquirimos R$ 40 milhoes, pelo prazo de 15 anos, a taxa de IPCA + 6,10% a.a., pagamentos mensais;

Operacdo lastreada em parcelas mensais devidas pelo Governo do Estado de S&o Paulo, referente a construcdo de
areas institucionais e comerciais pela Canopus, no dmbito da execucdo do contrato de Parceria Piblico-Privada da
concessao iniciada em 2015.

Como garantias, temos Fundo de Reserva de 1 PMT, Penhor de Cotas de Fundo de Investimento garantindo 6
PMTs, Fluxo de Recebiveis da CDHU;

Grupo Sinal

42 Emissao 1322 Série da ISEC Securitizadora;
Adquirimos R$ 37,5 milhoes, pelo prazo de 12 anos, a taxa de IPCA + 7,50% a.a., pagamentos mensais;

Operacdo lastreada em contratos de locagdo com empresas do Grupo Sinal, que é uma rede de Concessionarias de
diversas marcas, com lojas na Grande S&o Paulo (capital e regido metropolitana). Como garantias temos Alienacdo
Fiduciaria de Imével em Séo Caetano do Sul/SP, Fianca e Fundo de Reserva.

Operagéo no total de R$ 90,6 milhdes, contou com o Banco Credit Suisse como Coordenador Lider;

Operacoes Adquiridas Outubro/20

Jardim das Angélicas

12 Emissdo 40° Série da Travessia Securitizadora;
Adquirimos R$ 25 milhdes, pelo prazo de 15 anos, a taxa de IPCA + 8,00% a.a., pagamentos mensais;

Operacdo lastreada em instrumentos de compra e venda de diversos lotes do Jardim das Angélicas Residencial, em
ltupeva/SP, loteamento que ja esta concluido. Como garantias temos Alienacdo Fiduciaria de Acdes, Cessdo
Fiducidria das vendas futuras e Fianca de empresas do grupo. A operacdo tem em sua estrutura um mecanismo de
aceleracdo que utiliza o excedente dos recursos arrecadados para promover amortizacdes extraordindrias;

Creditas V

272 Emissdo 12 Série da VERT Securitizadora;
Adguirimos R$ 17,1 milhGes, pelo prazo de 20 anos, a taxa de IPCA + 6,50% a.a., pagamentos mensais a partir de
fev/21;

Operacdo lastreada em contratos de empréstimo com devedores pulverizados na modalidade Home Equity,
originados pela Creditas, que foram financiados em diversas capitais do Brasil. Como garantias temos Alienacdo
Fiducidria dos imdveis, Apélices de Seguro e Subordinacéo;

SAC 0800 — 7707229 | Ouvidoria Fator 0800-77322867 (0800-77-FATOR)
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Operacoes Adquiridas Setembro/20

BB Mapfre

52 Emissao 26° Série da Gaia Securitizadora;
Adquirimos R$ 2,6 milhdes, pelo prazo restante de 13 anos, a taxa de IGP-M + 8,19% a.a., pagamentos anuais
em Janeiro;

Operagdo lastreada em contrato de locagdo atipico (Buit-to-Sui) de 16 lajes corporativas da Ala do
empreendimento WTorre Morumbi, localizado em S0 Paulo/SP, tendo como locatérias a Mapfre e a Alianga do
Brasil Seguros. Como garantias temos Alienacdo Fiduciaria das lajes e fianga das controladoras das locatérias;

GPA Caucaia

12 Emisséo 75% Série da Barigui Securitizadora;
Adquirimos R$ 3,8 milhdes, pelo prazo restante de 10 anos, a taxa de IPCA + 4,80% a.a.;

Operacdo lastreada em Contratos de Locagdo Atipicos de dois Galpdes do Grupo GPA, sendo um utilizado como
Centro de Distribuicdo e um como Supermercado, localizados na cidade de Caucaia, regido metropolitana de
Fortaleza/CE. Como garantias temos Alienagéo Fiduciaria do terreno, Fundo de Reserva e Fianca;

Operacbes Adquiridas Agosto/20

Quero-Quero

- : 12 Emissdo 1932 Série da Habitasec Securitizadora;
QUERO‘ QUERO Adquirimos R$ 39 milhdes, pelo prazo de 21 anos, a taxa de IPCA + 5,70% a.a. (Investidor Unico);

Ware] | Operacdo lastreada em Contrato de Locacdo Atipico (Built-to-Suif) de um centro de distribuicdo a ser construido
- i ’ para a Lojas Quero-Quero S.A. na regido metropolitana de Porto Alegre/RS, na cidade de Sapiranga.

Como garantias, temos Alienacdo Fiducidria do Imével, Fianca e Aval, Fundo de Reserva e Fundo de Obras do

montante necessario para a construgdo do imével, com recursos liberados conforme o avango da obra;

Operacoes Adquiridas Julho/20

GPATRX Il

12 Emisséo 842 Série da Barigui Securitizadora;
Adquirimos R$ 40 milhdes, pelo prazo de 15 anos, a taxa de IPCA + 5,25% a.a.;

Operacdo lastreada em Contratos de Locacdo Atipicos de 7 lojas do Grupo GPA (P&do de Aclicar, Extra e Assal) ja
instaladas e em funcionamento, localizadas nas cidades de Sdo Paulo, S&o Caetano do Sul, Campinas, Sdo José do
Rio Preto e Praia Grande, todas estado de S&o Paulo;

Como garantias, temos Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis, Alienacdo Fiducidria de Cotas, Cessdo Fiduciria e Fundo
de Reserva;
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0 Distribuicao de Rendimentos

. e = Dividend -
Periodo Patrimonio Cota Cota de N° de Cotas Distribuicao Yield Rentabilidade
Liquido (R$) Patrimonial Mercado por Cota (RS) Patrimonial® Gross Up CDI1%?
dez/20 1.035.812.344,35 103,58 117,50 10.000.000,00 0,90 0,88% 626,58%
jan/21 1.022.156.111,20 102,22 115,83 10.000.000,00 0,90 0,87% 683,80%
fev/21 1.008.122.200,78 100,81 115,41 10.000.000,00 0,91 0,89% 778,54%
mar/21 1.002.329.166,68 100,23 115,00 10.000.000,00 0,90 0,89% 522,31%
abr/21 1.010.653.241,50 101,07 115,69 10.000.000,00 0,90 0,90% 508,37%
mai/21 1.010.652.173,25 101,07 112,42 10.000.000,00 1,04 1,03% 447,85%
jun/21 1.003.482.292,80 100,35 109,60 10.000.000,00 1,02 1,01% 385,79%
jul21 990.160.265,35 99,02 112,98 10.000.000,00 1,07 1,07% 352,76%
ago/21 982.285.533,20 98,23 108,04 10.000.000,00 1,02 1,03% 283,20%
set/21 979.552.050,24 97,96 109,00 10.000.000,00 1,10 1,12% 298,07%
out/21 951.610.178,96 95,16 107,99 10.000.000,00 1,20 1,23% 296,56%
nov/21 1.017.170.179,70 96,87 101,86 10.500.124,00 1,25 1,31% 250,83%

Mini DRE out/21 set/21 Ano (2021) Oltimos 12M
Resultados Recorrentes (CRI) R$11.572.963,92 R$11.470.616,90 R$11.603.871,29 R$114.153.101,18 R$123.243.225,47
Resultados Recorrentes (Fll) R$1.168.181,08 R$776.595,56 R$657.124,81 R$4.471.178,48 R$4.471.178,48
Resultados Nao-Recorrentes (CRI) R$0,00 R$0,00 R$43.917,39 R$975.526,34 R$1.149.228,66
Resultado Compromissada R$82.855,49 R$109.493,20 R$179.475,42 R$2.775.430,75 R$3.245.746,67
Total de Receitas R$12.824.000,49 R$12.356.705,65 R$12.484.388,91 R$122.375.236,75 R$132.109.379,27
(-) Despesas -R$921.005,41 -R$975.201,71 -R$1.014.143,35 -R$10.983.549,96 -R$11.888.305,99
(+/-) Reserva Utilizada / Retida R$597.004,92 R$618.496,06 -R$470.245,56 R$1.708.313,21 R$1.878.926,72
Distribuicao Efetiva R$12.500.000,00 R$12.000.000,00 R$11.000.000,00 R$113.100.000,00 R$122.100.000,00
Distribuicio por cota R$1,25 R$1,20 R$1,10 R$11,31 R$12,21

Desempenho do Fundo no Mercado Secundario

117,50 115,83 11541 11500 115,69
' ' 11242 109,60 112,98 10500
-0—0— 108,04 X 107.99
O 4\‘\_./‘\_.___‘_‘\10.1’:;6
67.418.820

61.568.653

55.170.967

49900374 52.269.998 51.697.754 49.942508

40.014.158  40.452.954

36.838.841 36.649.042

32.626.353

dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 juli21 ago/21 set/21 out/21 nov/21

Fonte: Bloomberg, Banco Fator. = Volume Total —@— Preco Fechamento

' Dividend YieldPatrimonial calculado pela Distribuicdo por Cota do Més dividido pela Cota Patrimonial do encerramento do més anterior.
2 Devido aos dividendos serem isentos de impostos, faz-se o gross-up para ficarem comparaveis aos investimentos de renda fixa que néo sdo.
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Codigo

Emissor

Emissao
| Série

Setor do Devedor

LTV2

Indexador

Tx. Aquisicao

DEIEY [
Vencimento

% da Carteira
Investida

Valor (R$)

01 Grupo BSO

02 Arteris

03 Canopus PPP Il

04 Direcional Il

05 Grupo Sinal

06 Quero-Quero

07 GPA TRX Il

08 Grupo Mateus

09 Via Varejo

10 Cassi

11 Azul

12 Pague Menos

13 Sotreq

14 Ascenty Il

15 Canopus PPP Il

16 JSL Ribeira 261

17 JSL Ribeira 268

18 Solfarma

19 GPA TRX IV

20 Direcional

21 Dialogo Il

22 Jardim das Angélicas
23 GPA TRX

24 Localfrio (Sub)

25 Canopus PPP

26
27
28
29
30
3
32
33
34
35
36
37
38
39
40

Cassol

Mosaico 467
Clariant

Balaroti

Creditas V
Localfrio (Sénior)
Rizzo 2

Copagril 206
Copagril 207
Quero-Quero I
Copagril 204
Shopping Limeira
Embraed 215
Embraed 216
Embraed 217

41 Embraed 214
42 Mega Moda

43 Shopping Bahia
44 Anhanguera

45 Creditas

21D0457416
20F0719220
20J0909894
21D0737500
20K0568000
20G0926014
20G0703191
20B0980166
20K0571487
21D0543780
1910330886
20K0696607
21B0631104
20L0710860
19L0899539
20A0977906
20A0978038
21E0665350
20H0695880
19G0269138
19H0182182
20J0545879
20E0031084
19K0981682
18J0698011
21F1035597
21J0648649
21B0137349
19J0133907
20J0837185
19K0981679
15F0717310
21C0804567
21C0804584
21C0774127
21C0711012
15L0542353
21C0805365
21C0805371
21C0805373
21C0805362
16G0500404
10G0033154
13L0034539
18F0879525

Opea
Virgo
Travessia
True
Virgo
Habitasec
Barigui
True
Virgo
Opea
Vert
True
Planeta
Opea
Travessia
Opea
Opea
Travessia
Barigui
True
Planeta
Travessia
Barigui
Virgo
Virgo (Cibrasec)
True
True
Planeta
Opea
Vert
Virgo
Virgo (Cibrasec)
Virgo
Virgo
Habitasec
Virgo
True
Virgo
Virgo
Virgo
Virgo
True
Planeta
Barigui
True

19/316°
4937
19442
193712
491322
191932
1°/842
192122
431332
19/335°
1ene
19/290°
491732
193132
19307
19/261°
19/268°
1%/50°
19/857
191932
4/116°
19407
1979
47/557
2°/303°
19/362°
1%/467°
491742
19/219°
27°1*
4°/54°
29/255°
4%/206°
4%/207°
19/222°
4%/204°
19222
492157
4°/216°
42172
4°/2142
1%/747
4772
1912
1%/149°

Construcao Civil
Rodovias
Estado de SP
Construgao Civil
Concessionaria
Varejo Mat. Construgao
Alimentos
Alimentos
Comércio
Saude
Aviacao
Com. Dist. Medicamentos
Magq. Construcdo e Agricola
Data Center
Estado de SP
Logistica
Logistica
Com. Dist. Medicamentos
Alimentos
Construgao Civil
Devedor Pulverizado
Devedor Pulverizado
Alimentos
Logistica
Estado de SP
Varejo Mat. Construgao
Construcdo Civil
Quimico
Varejo Mat. Construcao
Devedor Pulverizado
Logistica
Devedor Pulverizado
Agropecudria
Agropecudria
Varejo Mat. Construgao
Agropecudria
Shopping Center
Construcao Civil
Construcao Civil
Construgao Civil
Construcao Civil
Shopping Center
Shopping Center
Educacional
Devedor Pulverizado

1 As operacdes estdo individualmente descritas no final deste relatério.
2TV calculado pelo valor da garantia no dltimo Laudo de Avaliacdo disponivel, corrigido pelo IPCA do periodo.
Obs.: Tivemos a alteracdo das razdes sociais de algumas Securitizadoras, a saber: RB SEC agora chama-se Opea Capital, ISEC agora chama-se Virgo, Gaia agora chama-se
Planeta Securitizadora, e por fim a Cibrasec foi adquirida pela Virgo.

15,7%
96,1%
N/A
N/A
57,7%
88,9%
65,6%
N/A
53,2%
75,7%
38,7%
75,8%
82,5%
42,0%
N/A
59,1%
59,1%
N/A
68,8%
N/A
12,9%
47,9%
80,0%
75,0%
N/A
59,8%
59,4%
58,4%
70,3%
25,9%
63,5%
47,0%
72,3%
71,9%
88,9%
71,7%
46,0%
N/A
N/A
N/A
N/A
28,8%
37,0%
61,5%
29,2%

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI %
IGPM
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI +
IPCA
IPCA
IGPM
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IGP-DI
IGPM
IPCA

(a.a.)
10,00%
5,13%
6,10%
4,84%
7,50%
5,70%
5,25%
5,00%
4,99%
4,78%
4,50%
7,90%
6,24%
5,70%
6,25%
6,00%
6,00%
7,00%
5,00%

109,50%
5,00%
8,00%
6,00%
7,75%
9,00%
5,50%
7.37%
5,50%
3,00%
6,50%
6,25%
10,50%
7,80%
7,80%
5,90%
7,80%
9,67%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
9,32%
7,13%
8,65%
8,51%

17/04/26
06/07/45
10/01/36
17/08/28
16/11/32
20/07/41
10/07/35
16/02/32
13/11/30
15/06/31
24/06/28
14/11/40
10/12/36
14/05/30
15/01/36
25/01/35
25/01/35
24/04/26
10/08/35
04/07/25
08/12/27
16/09/35
10/05/35
16/12/31
15/05/28
23/06/32
15/10/26
15/08/29
24/10/29
15/10/40
16/12/31
04/05/27
27/03/28
25/03/30
25/03/41
25/03/31
07/12/27
25/03/27
25/03/27
25/03/27
25/03/27
17/07/24
10/05/25
15/09/28
29/11/32

4,52%
4,30%
4,02%
3,51%
3,49%
3,24%
3,19%
2,95%
2,95%
2,81%
2,50%
2,48%
2,42%
2,39%
2,33%
2,29%
2,29%
2,05%
2,05%
1,95%
1,94%
1,92%
1,90%
1,78%
1,74%
1,72%
1,58%
1,57%
1,38%
1,17%
1,04%
0,96%
0,68%
0,68%
0,67%
0,67%
0,66%
0,62%
0,62%
0,62%
0,62%
0,54%
0,39%
0,35%
0,33%
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[sEEEE 26
[1735913:236
533661516
328671971
50122 932
[77505383 389
[z85a. 696
[1725:796.468
[251557.606
[ 24:956.008
24555 669
[231984.041
[251625.009
[1231625.009
[ 210149.468
[ 210125.589
261117750
[1720036.625
18 734.613
9] 547.205
718 349,521
[7.911.343
[17.676.066
[76.303.437
[6.131.665
[4.208.916
[712.081.709
[77110.690.971
0 9.929.490
6.994.565
6.960.449
6.934.894
6.933.391
6.798.530
6.422.609
6.422.609
6.422.609
6.408.211
5543.116
4.060.564
3.624.839
3.381.852
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Ativo Codigo Emissor Emis's_'r”m Setor do Devedor Indexador Tx. Aquisicao DaSa de/ " %da Cal:teira Valor (R$)
| Série (a.a.) Vencimento Investida

46 Maua 18F0922803 True 191432 Devedor Pulverizado 20,9% IGPM 7,50% 25/06/25 0,32% 3.253.729
47 Shopping Valparaiso  13D0463613 Planeta 4°/522 Shopping Center 5,7% CDI + 2,00% 14/07/23 0,25% 2.525.529
48 THCM 15F0599984 Planeta 43792 Devedor Pulverizado N/A IGPM 10,50% 14/11/27 0,22% 2.261.283
49 BR Distribuidora Il 13H0094454 Opea 19/932 Oleo e Gas N/A IPCA 6,46% 15/12/23 0,15% 1.517.111
50 BR Distribuidora | 12J0037879 Opea 1%/692 Oleo e Gés N/A IPCA 5,08% 15/04/31 0,13% 1.343.991
51 Montanini 16L0152594 True 19/837 Devedor Pulverizado 55,4% IGPM 11,00% 16/07/31 0,12% 1.250.550
52 Creditas Il - Sénior 18L1364767 Vert 512 Devedor Pulverizado 18,1% IPCA 7.47% 15/02/34 0,12% 1.243.195
53 Mamoré 16F0242080 Habitasec 19/64° Devedor Pulverizado 4,7% IGPM 12,00% 15/07/24 0,10% 1.063.212
54 Creditas Il - Mezanino 18L1364801 Vert 5%/22 Devedor Pulverizado 18,3% IPCA 9,58% 15/02/34 0,09% 910.333
55 Mosaico 468 21J0648697 True 1%/468° Construcao Civil 59,4% IPCA 7,37% 15/10/26 0,08% 782.319
56 Pulverizado 156 10D0018560 Brazilian 19/156° Devedor Pulverizado 18,4% IGPM 7,30% 13/12/39 0,08% 777.627
57 Pulverizado 259 1110019326 Brazilian 1%/2592 Devedor Pulverizado 116,5% IGPM 8,70% 20/09/31 0,06% 637.472
58 Méaxima 13C0038450 Virgo (Cibrasec) 2%/192* Devedor Pulverizado 15,7% IGPM 6,50% 22/07/23 0,04% 414.238
59 Pulverizado 269 11K0018241 Brazilian 14/269° Devedor Pulverizado 19,0% IGPM 8,00% 20/11/41 0,01% 58.354
60 Lagoa Serena 12F0022143 Planeta 4%/39° Devedor Pulverizado 0,4% IGPM 8,00% 20/12/21 0,00% 1.814

61 Pulverizado 157 (Sub) 10D0018564 Brazilian 1%/1572 Devedor Pulverizado N/A IGPM 12,00% 13/12/39 0,00% -
Caixa Liquido Soberano 4,35% 44.827.748
Total 927.216.388

Setor do Devedor V-a I.o Ut Qde Cotas uC Cal:teira Valor (R$)
Dividendo Investida
01 QAMIT1 QAMIN Quasar Mensal Fll Papel 07/04/21 100,00 1,40 500.000 4,54% 46.790.000
02 GAMET1 GAMET1 Guardian Mensal Fil Papel 20/10/21 100,00 0,76 385.000 3,77% 38.862.964
03 MGCR11 MGCR11 Mogno Mensal Fll Papel 30/04/21 100,00 0,80 150.000 1,22% 12.589.500
04 EQIRT1 EQIR11 EQl Mensal Fll Papel 20/08/21 100,00 1,03 50.000 0,49% 5.000.000
Total 103.242.464

1 As operacdes estdo individualmente descritas no final deste relatério.
2TV calculado pelo valor da garantia no dltimo Laudo de Avaliacdo disponivel, corrigido pelo IPCA do periodo.
Obs.: Tivemos a alteracdo das razdes sociais de algumas Securitizadoras, a saber: RB SEC agora chama-se Opea Capital, ISEC agora chama-se Virgo, Gaia agora chama-se
Planeta Securitizadora, e por fim a Cibrasec foi adquirida pela Virgo.
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0 Distribuicao dos Ativos por Securitizadora e por Setor do Devedor

Securitizadora Setor do Devedor
Virgo NG 21,1% Construcao Civil S |4, 1%
True IO 19,0% Alimentos s 10,1%

FIl Papel 10,0%
Opea 18,6% Estado de SP  n——— 8, | %
Travessia G 12,0% Devedor Pulverizado  m— 7,5%

o Logistica n———— 7 4%
Barigui NS 3,7% Varejo Mat. Consgrugéo —— 7,0%
Planeta NG 7, 9% Com. Dist. Medicamentos 4,5%

Habitasec N 4,7% Soberano  EEE——, 4%

Rodovias ~—4,3%
Vert 4,5% Concessionaria s 3,5%
Outras M 3,4% Comércio 2,9%
Salde m——— ) 3%
Aviacdo I 2,5%

Mag. Construcao e Agricola 2,4%
Data Center ~mm— 2,4%
Agropecudria 2,0%

Shopping Center  mmmmm 1,8%

Quimico mm 1,6%
Educacional ® 0,4%
Oleoe Gas 1 0,3%

0 Distribuicao de Quantidade de Ativos' por % do PL

Acima de 7,00% do PL
De 6,00% até 7,00% do PL
De 5,00% até 6,00% do PL
De 4,00% até 5,00% do PL
De 3,00% até 4,00% do PL
De 2,00% até 3,00% do PL
De 1,00% até 2,00% do PL
De 0,00% até 1,00% do PL

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34

0 Distribuicao de Volume dos Ativos' por % do PL

Acima de 7,00% do PL
De 6,00% até 7,00% do PL
De 5,00% até 6,00% do PL
De 4,00% até 5,00% do PL
De 3,00% até 4,00% do PL
De 2,00% até 3,00% do PL
De 1,00% até 2,00% do PL
De 0,00% até 1,00% do PL

*Em Milhdes R$ 0 R$ 40 R$ 80 R$120 R$160 R$200 R$240 R$280 RS 320

! Desconsiderando a alocacdo em Compromissadas
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0 Distribuicao dos Ativos por Indexador! e Tipo de Ativo

Indexador Tipo de Ativo
%o %% 4% 1%
5% \
81%
86%
*IPCA =IGPM ~ CDI% = CDI+ = IGP-DI = Fl = CRI + Caixa

0 Taxa Média por Indexador? e Prazo Médio do Fundo

Taxa Média dos CRIs?

IPCA + 6,4% _ 90,0%
IGPM + 7,6% 5,4% 5 86

CDI % 109,5% 2,3%

CDI+28% [ 1,9% a “ os

IGP-DI +7,1% | 0,5% de prazo médio3

O Cota a Mercado x Cota Patrimonial

Cota Mercado - R$ 101,86
Cota Patrimonial - R$ 96,87 5,1%

% De Dif.

1 Célculo feito desconsiderando a alocacdo em Compromissadas
2 Calculo feito desconsiderando a alocacdo em Compromissadas e Fll
30 Calculo do prazo médio foi feito considerando os fluxos futuros de todos os ativos da carteira.

SAC 0800 — 7707229 | Ouvidoria Fator 0800-77322867 (0800-77-FATOR)




VRIA11.Fator \Verit:

Fundo de Investimento Imobiliario

Y
(34

fator

de recursos

Onde eu poderia me cadastrar no mailing do
VRTA11, por favor?

Temos um mailing para envio do Relatério Mensal do Fundo,
que vocé pode se cadastrar neste link para receber os
proximos.

As demais informac0es e relatorios, publicamos no canal oficial
do Fundos NET da B3, bem como em nosso site.

Gostaria de saber se a gestdao mantém o objetivo
de convocar uma AGE para aprovar conflito de
interesses.

A aprovacdo da matéria de conflito de interesse exige a
aprovacdo de 25% dos cotistas do fundo, um quérum elevado
para o fundo que hoje tem mais de 92 mil cotistas. Estamos
trabalhando nisso ha alguns meses procurando a melhor
alternativa de viabilizar a chamada e aprovacdo do tema em
assembleia, porém sem sucesso até o momento, apesar de ja
termos procurado diversas opcdes.

Os principais desafios que temos sdo a pulverizacdo dos
cotistas e da quantidade de cotas que cada um detém, de
modo que precisarfamos usar uma solugéo tecnoldgica que nos
possibilite a recebermos votos virtualmente, bem como
conseguir mobilizar os cotistas a votarem de modo a alcancar o
quorum necessario.

Até o momento ndo encontramos nenhuma alternativa que
seja adequada e eficiente, e de qualquer forma, manteremos
0s cotistas atualizados sobre tal assunto por meio de nosso
Relatorio Gerencial e comunicages ao mercado.

Estava estudando o fundo, e fiquei com duvida
sobre a defasagem dos indices de correcdo da
carteira do fundo.

Cabe aqui informar que a defasagem de CRIs pode variar,
pelas caracterfsticas especificas do papel e do contrato que
lastreia a emissdo.

Por exemplo, um papel que vai ter uma correcdo mensal por
IPCA pode ter defasagem de -1 ou -2, a depender da data de
verificacdo e pagamento, uma vez que, como o IPCA é
divulgado por volta do 7° dia Util do més, se o pagamento for
no comeco do més, corre-se o risco de cair em uma data na
qual ainda ndo foi divulgado o IPCA, tornando-se obrigatdrio o
uso de uma defasagem -2, o que ndo ocorreria se o
pagamento fosse no final do més, podendo-se adotar uma
defasagem -1.

Dito isso, a Carteira do Verita é majoritariamente composta por
ativos que tem uma defasagem de -2 meses, em suas
correcBes mensais e anuais.

Desde Dez/20 o FIl tem perdido Valor Patrimonial.
Minha duvida é: o que esta trazendo a perda de
patrimonio? E apenas marcacio a mercado dos titulos?

A variacdo que temos tido nos ltimos meses na Cota Patrimonial
estd principalmente relacionada a marcacdo de mercado que 0s
Ativos que o fundo possui vem recebendo do nosso Custodiante.

O Custodiante presta o servico de realizar a avaliacdo dos Ativos de
um fundo para determinar um valor justo, para que o Fundo
apresente em sua Cota Patrimonial um valor atualizado, que
transpareca para seus investidores como tais Ativos estdo valorizados
atualmente. Para isso, cada Custodiante tem sua propria
metodologia de avaliacdo, onde analisa o spread que os Ativos
receberam em sua emissdo de acordo com o risco de cada operagéo,
negociacdo dos Ativos no Mercado Secundario, mudancas
macroecondmicas (Curva de Juros, NTNBs, Reunides do Copom,
etc.). Depois de tal andlise, pode haver uma alteracdo na taxa de
marcacdo do Ativo.

Nos Ultimos meses, com a escalada da Taxa de Juros e das NTNBs,
nosso Custodiante vem realizando uma série de marcacdes que vem
impactando e diminuindo nossa Cota Patrimonial, como vocé
corretamente identificou em nossos relatorios. Adicionalmente, a
variacdo do valor de mercado dos Flls que temos em carteira
também exerce um pegueno impacto na Cota Patrimonial.

Por fim, cabe aqui adicionar que, independente da Marcacdo a
Mercado que o Custodiante possa fazer em nossos Ativos, tal agdo
tem um impacto contabil, de modo que nossos recebimentos estdo
ligados as taxas em que os Ativos foram emitidos nas
documentagbes dos CRIs.
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Verita na Midia

Disponibilizamos abaixo os links de entrevistas realizadas pela equipe do gestdo, para que todos os cotistas possam ler e assistir, mesmo que ndo
tenham conseguido acompanhar na época de publicacgo.

Lives:

25/04/19 — Live Youtube Canal Suno Research — #SunoResponde com o Prof. Baroni - Apresentacdo do novo gestor do VRTAT1 — Rodrigo Possenti,
Felipe Ribeiro e Marcos Baroni — Link: https://youtu.be/LIM2Xif30h8

26/08/20 — Live Youtube Canal Losnak & Carter — VRTA11 com participagdo de Rodrigo Possenti — Rodrigo Possenti, Guilherme Carter e Artur Losnak —
Link: https://youtu.be/07 15E9MbSwY

10/09/20 — Live Youtube Canal Genial Investimentos — As estratégias dos gestores de FIl — Rodrigo Possenti VRTA11, Moise Politi RECR11, Alexandre
Donini PLCR11 e Denise Barbosa — Link: https://youtu.be/C8toLEbPD2s

22/10/20 — Live Youtube Canal FIl FACIL — Fundos Imobiliarios: LIVE com Rodrigo Possenti da Fator - VRTA11 — Rodrigo Possenti e Diogo Arantes —
Link: https://youtu.be/mcRSRFnX45Q

27/11/20 — Live Youtube Canal Arthur Vieira de Moraes — Flls em exame: A gestao do Fator Verita (VRTA11), entrevista com Rodrigo Possenti — Rodrigo
Possenti e Arthur Vieira de Moraes — Link: https://www.youtube.com/watch?v=PzoDJNLZXMM

08/12/20 — Podcast FlICast Funds Explorer — Entrevista com Rodrigo Possenti, da Fator Administradora de Recursos — Rodrigo Possenti e Jacinto Santos
— Link: https://open.spotify.com/episode/4uGvl1MZIzZ9X|Q677]YZ

12/03/21 — Podcast Bate Papo com Felipe Ribeiro — Rodrigo Possenti, gestor do VRTA — Rodrigo Possenti e Felipe Ribeiro — Link:
https://open.spotify.com/episode/4F2AnJAu 1xBjrduWASfdY

02/06/21 — Live Youtube Canal Professor Baroni — VRTA11 - Entenda tudo que aconteceu desde a Ultima emissao — Rodrigo Possenti e Marcos Baroni —
Link: https://www.youtube.com/gQQJPXGiuE

17/06/21 — Live Youtube Canal Genial Investimentos — Que fundo é esse? VRTA11 — Rodrigo Possenti e Isabella Suleiman — Link:
https://www.youtube.com/watch?v=8DMhRkvtDyA

Reportagens:

18/11/20 — Valor Econdémico Financas — Pandemia e juros aceleram inovagdes em fundo imobilidrio — Sérgio Tauhata — Link:
https://valor.globo.com/financas/noticia/2020/11/18/pandemia-e-juros-aceleram-inovacoes-em-fundo-imobiliario.ghtml

07/12/20 — CNN Brasil — IFIX tem fundo imobilidrio que ja subiu 40% em 2020. Veja os melhores e piores — Matheus Prado — Link:
https://www.cnnbrasil.com.br/business/2020/12/07/ifix-tem-fundo-imobiliario-que-ja-subiu-40-em-2020-veja-os-melhores-e-piores

12/01/21 — Estadao E-Investidor — 4 Fundos Imobilirios (Flls) que o investidor precisa olhar em 2021 - Fabrizio Gueratto — Link:
https://einvestidor.estadao.com.br/colunas/fabrizio-gueratto/4-fundos-imobiliarios-fiis-que-o-investidor-precisa-olhar-em-2021/

15/04/21 — Valor Econémico Suplementos — Diversificacdo de FIl inclui loteamentos e cemitérios — Suzana Liskauskas — Link:
https://valor.globo.com/publicacoes/suplementos/noticia/2021/04/15/diversificacao-de-fii-inclui-loteamentos-e-cemiterios-sembarreira.ghtml

09/05/21 — Suno Research — Fundo Imobilidrio VRTA11 opta por cautela em meio a avanco da inflagio — Vitor Azevedo — Link:
https://www.suno.com.br/noticias/vrta 1 1-verita-fundo-imobiliario-entrevista/

28/05/21 — Mercado News — Fator Verita FIl pode realizar nova emissdo de cotas a depender das oportunidades — Jodo Marinho — Link:
https://mercadonews.com.br/202 1/05/28/fator-verita-fii-pode-realizar-nova-emissao-de-cotas-a-depender-das-oportunidades/

25/06/21 — Infomoney — Fundos imobiliarios: gestores apontam incoeréncia na proposta do governo em tributar dividendos — Beatriz Cutait, Mariana
Zonta d'Avila, Lucas Bombana — Link: https://www.infomoney.com.br/onde-investir/fundos-imobiliarios-gestores-apontam-incoerencia-na-proposta-do-
governo-em-tributar-dividendos/

02/07/21 — Estaddo E-Investidor — Fundos imobilirios: como ficam com projeto de reforma tributéria — Rebeca Soares — Link:
https://einvestidor.estadao.com.br/noticia/reforma-tributaria-afeta-fundos-imobiliarios

09/08/21 — Valor Investe — Fundos imobilidrios atravessam maré turbulenta com favoritismo pela renda fixa — Yasmim Tavares — Link:
https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-imobiliarios/noticia/202 1/08/09/fundos-imobiliarios-atravessam-mare-turbulenta-com-favoritismo-pela-

renda-fixa.ghtml
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0 Informacdes Operacionais

Fundo: Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario -

Fll

CNPJ: 11.664.201/0001-00

Administrador: Banco Fator S.A.

Gestor: Fator Administracdo de Recursos Ltda. (FAR)
Custodiante: Itati Unibanco S.A.

Numero de Cotistas: 92.818

(Pessoas Fisicas: 92.592; Pessoas Juridicas: 226)

Codigo Bovespa: VRTAT1

Redes Sociais

Contatos da Gestio

qgestaoverita@fator.com.br

+55 11 3049 9478

Contatos do Administrador

fundosimobiliarios@fator.com.br

+55 1130496110

l@ [fatoradm m /fatoradministracaoderecursos
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0 Lista dos Ativos

Cod.: 21D0457416 Garantias: Operacéo lastreada em Debénture Imobilidria de emisséo da
Nome: Grupo BSO Alienacao Fiduciaria de Imoveis Abioye Empreendimentos, empresa do Grupo BSO que esta
Volume: 46.555.082,29 Cessao Fiduciaria desenvolvendo projetos logisticos, comerciais e residenciais nas
% PL: 4,52% Fianca cidades de Sete Lagoas, Esmeraldas e Vespasiano, todas no estado
Tx Aquisi¢ao: 10,00% Penhor de Acdes e Quotas de Minas Gerais.

LTV: 15,7% Fundo de Reserva

Prazo Restante: 53 meses

Céd.: 20F0719220 Garantias: Operacao lastreada em contrato de locagao atipico de Imével
Nome: Arteris Alienacao Fiduciaria do Imovel Empresarial em Ribeirao Preto/SP, locado para a Arteris S.A.
Volume: 44.306.304,15 Fianca Bancaria (Rating AAA pela Standard and Poor's) e utilizado como escritério
% PL: 4,30% Seguros de suas subsidiarias. Como garantias, temos a Alienacédo Fiduciaria
Tx Aquisicao: 5,13% do Imoével, Carta Fianca de banco de primeira linha e Seguros de
LTV: 96,1% Perda de Receitas e Patrimonial.

Prazo Restante: 284 meses

Céd.: 20J0909894 Garantias: Operacao lastreada em parcelas mensais devidas pelo Governo do
Nome: Canopus PPP Il Penhor de Cotas de Fundo de Investimento Estado de Sao Paulo (Rating AA pela Fitch), referente a construcao
Volume: 41.429.716,55 Fluxo de Recebiveis da CDHU de &reas institucionais e comerciais pela Canopus, no ambito da
% PL: 4,02% Fundo de Reserva execucao do contrato de Parceria Publico-Privada da concessao
Tx Aquisigao: 6,10% iniciada em 2015. A operacao conta com cessao fiduciaria de
LTV: N/A fluxo de recebiveis da CDHU como cessao fiduciaria.

Prazo Restante: 170 meses

Ccad.: 21D0737500 Garantias: Operacao lastreada em uma Debénture de emissao da Direcional
Nome: Direcional Il N/A Engenharia, cujo CRI obteve Rating AAA pela Standard & Poor’s.
Volume: 36.143.625,85 A construtora esté presente em 13 estados do pais e tem sua

% PL: 3,51% atuacao focada no desenvolvimento de empreendimentos

Tx Aquisigao: 4,84% populares de grande porte e no Programa Minha Casa Minha Vida.
LTV: N/A Os recursos levantados pela emissao serdao utilizados em projetos
Prazo Restante: 81 meses em diversas cidades do Brasil.

Céd.: 20K0568000 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de locacdo com empresas do
Nome: Grupo Sinal Alienacao Fiduciaria de Imével Grupo Sinal, que é uma rede de concessionérias de diversas
Volume: 35.913.235,74 Fianca marcas, com lojas na Grande Sao Paulo (capital e regiao

% PL: 3,49% Fundo de Reserva metropolitana). Foi dado em garantia Alienacao Fiduciaria de

Tx Aquisigao: 7,50% Imovel do grupo em Sao Caetano do Sul/SP.

LTV: 57,7%

Prazo Restante: 132 meses

Cod.: 20G0926014 Garantias: Operacéo lastreada em contrato de locacéo atipico (Built-to-Suit)
Nome: Quero-Quero Alienacéo Fiduciaria do Imovel de um centro de distribuicao construido para a Lojas Quero-Quero
Volume: 33.366.515,98 Fianca e Aval S.A., empresa de capital aberto, na regido metropolitana de Porto
% PL: 3,24% Fundo de Reserva Alegre/RS, na cidade de Sapiranga, que esta sendo alienado

Tx Aquisicao: 5,70% fiduciariamente.

LTV: 88,9%

Prazo Restante: 236 meses

Céd.: 20G0703191 Garantias: Operacao lastreada em contratos de locacao atipicos de 7 lojas
Nome: GPA TRX Il Alienacao Fiduciaria dos Iméveis (Pao de Acucar, Extra e Assai) do Grupo GPA (Rating AA pela
Volume: 32.867.970,91 Alienacao Fiduciaria de Cotas Fitch) ja instaladas e em funcionamento, localizadas nas cidades
% PL: 3,19% Cessao Fiduciaria de Sao Paulo, Sao Caetano do Sul, Campinas, Sao José do Rio

Tx Aquisicao: 5,25% Fianca Preto e Praia Grande, todas estado de S&o Paulo.

LTV: 65,6% Fundo de Reserva

Prazo Restante: 164 meses

Céd.: 20B0980166 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de locacdo de iméveis

Nome: Grupo Mateus Alienacao Fiduciéria de Iméveis adicionais comerciais e logisticos do Grupo Mateus (empresa listada em
Volume: 30.424.932,25 Cessao Fiducidria de Recebiveis bolsa Rating AA pelo Fitch), localizados nas cidades de Séo Luis,
% PL: 2,95% Fianca Timon e Divindpolis, todas no estado do Maranhao,

Tx Aquisigao: 5,00% compreendendo Centro de Distribuicdo e Supermercados. O

LTV: N/A Grupo tem forte atuacao nas regides Norte e Nordeste do pais no
Prazo Restante: 123 meses segmento varejista e atacadista de mercadorias;
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9 (Cad.: 20K0571487 Garantias: Operacéo lastreada em contrato de locacéo atipico (Built-to-Suit)
Nome: Via Varejo Alienacao Fiduciaria do Imével de um centro de distribuicao localizado no Rio de Janeiro/RJ,
Volume: 30.383.388,51 Seguro entregue em 2015 e locado para a Via Varejo S.A. até 2030. O
% PL: 2,95% grupo esté presente em mais de 400 municipios, em 20 estados e
Tx Aquisigao: 4,99% no Distrito Federal, atuando com diversas marcas de Varejo como
LTV: 53,2% Casas Bahia, Pontofrio, Extra.com.br, Bartira, com vendas em lojas
Prazo Restante: 108 meses fisicas e online.

10 Céd.: 21D0543780 Garantias: Operacéo lastreada em contrato de locacao atipico (Built-to-Suit)
Nome: Cassi Alienacao Fiduciaria do Imovel de imovel corporativo a ser retrofitado para utilizacao da Caixa de
Volume: 28.944.695,78 Fundo de Obras Assisténcia dos Funcionarios do Banco do Brasil (CASSI), empresa
% PL: 2,81% Fundo de Liquidez de autogestao em salide com sede em Brasilia/DF e atuacdo em
Tx Aquisigao: 4,78% Seguro todo territorio nacional com unidades, clinicas e rede de
LTV: 75,7% prestadores credenciados.

Prazo Restante: 115 meses

11 Céd.: 1910330886 Garantias: Operacéo lastreada em contrato de locacdo atipico de um centro
Nome: Azul Alienacéo Fiduciaria do Imovel de treinamento, cuja devedora é a Azul Linhas Aereas Brasileiras.
Volume: 25.796.467,60 Fianca Bancaria O Imével dado em garantia fica localizado ao lado do Aeroporto
% PL: 2,50% Fianca de Viracopos, principal centro de operacdo da Azul, sendo

utilizado como centro de treinamento. Ha Fianca Corporativa da
Tx Aquisicao: 4,50% Azul S/A (listada em bolsa e Rating CCC e CCC+ pela S&P e Fitch,
LTV: 38,7% respectivamente).
Prazo Restante: 79 meses

12 Cod.: 20K0696607 Garantias: Operacéao lastreada em contratos de locacao atipicos, tendo como
Nome: Pague Menos Alienacao Fiduciéria de Iméveis devedora a Empreendimentos Pague Menos S.A.(listada em bolsa
Volume: 25.537.605,89 Alienacéo Fiduciéria de Cotas Rating pela Fltch), referente a construcédo de usinas fotovoltaicas
% PL: 2,48% Fundo de Reserva em estados da regido Norte do pais. A operacdo conta com
Tx Aquisicao: 7,90% Seguros mecanismo de aceleracdo que utiliza recursos excedentes da SPE
LTV: 75,8% Cessao Fiduciaria de Recebiveis para promover amortizacao extraordinaria.

Prazo Restante: 228 meses

13 Cébd.: 21B0631104 Garantias: Operacéo lastreada em contrato de locacao atipico (Built-to-Suit)
Nome: Sotreq Alienacao Fiduciaria do Imovel de um galpéo que serd construido em Parauapebas/PA, nas
Volume: 24.956.008,09 Fianca durante obras proximidades da Serra dos Carajés, para a Sotreq S.A.,

% PL: 2,42% Fundo de Obras representante comercial exclusiva em quase todo o pais de

Tx Aquisigao: 6,24% Fundo de Reserva produtos Caterpillar. O Imével esta sendo alienado fiduciariamente
LTV: 82,5% para a operacao e os recursos da obra ficarao retidos e serao
Prazo Restante: 181 meses liberados ao longo da construcdo.

14 Céd.: 20L0710860 Garantias: Operacéo lastreada em contrato de locacéo atipico (Built-to-Suit)
Nome: Ascenty Il Alienacao Fiduciaria de Imovel do Data Center Vinhedo 1, locado para a Ascenty, que foi
Volume: 24.585.668,80 Seguro Fianca construido em um Campus na cidade de Vinhedo/SP, considerado
% PL: 2,39% o maior Data Center da América Latina. Operacao foi emitida com
Tx Aquisigao: 5,70% 0 mesmo lastro do CRI Ascenty I, que tinhamos em carteira e foi
LTV: 42,0% pré-pago.

Prazo Restante: 102 meses

15 Céd.: 19L0899539 Garantias: Operacéo lastreada em parcelas mensais devidas pelo Governo do
Nome: Canopus PPP Il Penhor de Cotas de Fundo de Investimento Estado de Sao Paulo (Rating AA pela Fitch), referente a construcao
Volume: 23.984.040,55 Fluxo de Recebiveis da CDHU de dreas institucionais e comerciais pela Canopus, no ambito da
% PL: 2,33% Fundo de Reserva execucao do contrato de Parceria Publico-Privada da concessao
Tx Aquisicao: 6,25% iniciada em 2015. A operacao conta com cessao fiduciaria de
LTV: N/A fluxo de recebiveis da CDHU.

Prazo Restante: 170 meses

16 Caéd.: 20A0977906 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de locacdo de imdéveis logisticos
Nome: JSL Ribeira 261 Alienacéo Fiduciaria dos Imdveis e comerciais, localizados nos estados de S&o Paulo, Rio de Janeiro
Volume: 23.625.009,01 Fianca e Rio Grande do Sul, onde sao desenvolvidos diversos negécios do
% PL: 2,29% Grupo JSL (Servicos Logisticos, Concessionarias de Caminhéo,

Tx Aquisigao: 6,00% Escritérios Comercias, etc.). A Fiadora JSL S.A. possui o Rating AA
LTV: 59,1% pela Standard & Poor's.
Prazo Restante: 158 meses
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17 Céd.: 20A0978038 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de locacdo de imdveis logisticos
Nome: JSL Ribeira 268 Alienacéo Fiduciaria de Iméveis e comerciais, localizados nos estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro
Volume: 23.625.009,01 Fianca e Rio Grande do Sul, onde sdo desenvolvidos diversos negécios do
% PL: 2,29% Grupo JSL (Servicos Logisticos, Concessionarias de Caminhéo,

Tx Aquisigao: 6,00% Escritorios Comercias, etc.). A Fiadora JSL S.A. possui o Rating AA
LTV: 59,1% pela Standard & Poor's.
Prazo Restante: 158 meses

18 Céd.: 21E0665350 Garantias: Operacéo lastreada em contrato de locacéo atipico de um centro
Nome: Solfarma Fianca Bancéria de distribuicao, que sera construido em Bebedouro/SP para a
Volume: 21.149.468,06 Fundo de Obras Solfarma Distribuidora. A empresa atua na distribuicao de
% PL: 2,05% Fundo de Reserva produtos Farmacéuticos e Alimentares, estando presente em todo
Tx Aquisi¢ao: 7,00% Coobrigagao o estado de SP, atendendo a maioria dos fornecedores destes
LTV: N/A Futura Alienacao Fiduciéria do Imével mercados. O imével serd alienado ao CRI apos sua entrega, sendo
Prazo Restante: 53 meses que até este momento teremos como garantia a Fianca do Banco

19 Céd.: 20H0695880 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de locacao atipicos de 11 lojas
Nome: GPA TRX IV Alienacéo Fiduciaria dos Imoveis (Pao de Aclcar e Extra) do Grupo GPA (Rating AA pela Fitch) ja
Volume: 21.125.589,20 Alienacéo Fiduciaria de Cotas instaladas e em funcionamento, localizadas em diversas cidades
% PL: 2,05% Cessao Fiduciaria Estado de Sao Paulo.

Tx Aquisigao: 5,00% Fianca
LTV: 68,8% Fundo de Reserva
Prazo Restante: 165 meses

20 Céd.: 19G0269138 Garantias: Operacéo lastreada em uma Debénture de emissao da Direcional
Nome: Direcional N/A Engenharia, cujo CRI obteve Rating AA+ pela Standard & Poor’s.
Volume: 20.117.750,11 A construtora esta presente em 13 estados do pais e tem sua
% PL: 1,95% atuacao focada no desenvolvimento de empreendimentos
Tx Aquisi¢ao: 109,50% populares de grande porte e no Programa Minha Casa Minha Vida.
LTV: N/A Os recursos levantados pela emissao serao utilizados em projetos
Prazo Restante: 44 meses em diversas cidades do Brasil.

21 Cod.: 19H0182182 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de compra e venda de unidades
Nome: Didlogo Il Alienacao Fiduciaria das Unidades de empreendimentos residenciais, com devedores pulverizados
Volume: 20.036.625,06 Carta Fianca que adquiriram apartamentos em 22 empreendimentos na Grande
% PL: 1,94% 70% de Subordinacao Sao Paulo, incorporados pela Didlogo Engenharia.

Tx Aquisigao: 5,00% Fundo de Reserva
LTV: 12,9%
Prazo Restante: 73 meses

22 Céd.: 20J0545879 Garantias: Operacéo lastreada em instrumentos de compra e venda de
Nome: Jardim das Angélicas Alienacao Fiduciéria de Acoes diversos lotes do Jardim das Angélicas Residencial, em Itupeva/SP,
Volume: 19.734.612,81 Cessao Fiduciaria de Recebiveis loteamento j& estd concluido. A operacao tem em sua estrutura
% PL: 1,92% um mecanismo de aceleracao que utiliza o excedente dos recursos
Tx Aquisi¢ao: 8,00% arrecadados para promover amortizacoes extraordindrias.

LTV: 47,9%
Prazo Restante: 166 meses

23 Cod.: 20E0031084 Garantias: Operacéao lastreada em contratos de locacao atipicos de 5 lojas
Nome: GPA TRX Alienacao Fiduciaria dos Iméveis (Pao de Acucar e Assai) do Grupo GPA (Rating AA pela Fitch) ja
Volume: 19.547.205,13 Alienacéo Fiduciaria de Cotas instaladas e em funcionamento, localizadas nas cidades de
% PL: 1,90% Cessao Fiduciaria Bauru/SP, Dourados/MS, Paulo Afonso/BA, Jequié/BA, Teresina/Pl.
Tx Aquisigao: 6,00% Fianca
LTV: 80,0% Fundo de Reserva
Prazo Restante: 162 meses

24 Céd.: 19K0981682 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de locacéo de iméveis logisticos,
Nome: Localfrio (Sub) Alienacéo Fiduciaria de Iméveis localizados em S&o Paulo e Itajai/SC, onde a
Volume: 18.349.521,11 Cessao Fiduciaria de Conta Escrow empresa realiza seus servicos de armazenagem e movimentacao
% PL: 1,78% Aval de cargas, entreposto aduaneiro, entre outros.

Tx Aquisi¢ao: 7.75% Fundo de Reserva
LTV: 75,0%
Prazo Restante: 121 meses
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25 Cdd.: 18J0698011 Garantias: Operacéo lastreada em parcelas mensais devidas pelo Governo do
Nome: Canopus PPP Penhor de Cotas de Fundo de Investimento Estado de Sao Paulo (Rating AA pela Fitch), referente a construcao
Volume: 17.911.342,86 Fluxo de Recebiveis da CDHU de dreas institucionais e comerciais pela Canopus, no ambito da
% PL: 1,74% Fundo de Reserva execucao do contrato de Parceria Publico-Privada da concessao
Tx Aquisigdo: 9,00% iniciada em 2015. A operacdo conta com cessao fiduciaria de
LTV: N/A fluxo de recebiveis da CDHU.

Prazo Restante: 78 meses

26 Coéd.: 21F1035597 Garantias: Operacéo lastreada em Debénture de emissao da Cassol Real
Nome: Cassol Alienacao Fiducidria de Imoveis Estate Desenvolvimento Imobiliario S.A. O Grupo Cassol tem mais
Volume: 17.676.065,54 Cessao Fiduciaria de Alugueis de 60 anos de histoéria e empresas que atuam nos ramos de Real
% PL: 1,72% Fianca Estate, Florestal, IndUstria de Pré-Fabricados e Varejo de Materiais
Tx Aquisi¢ao: 5,50% de Construcao, sendo que esta Ultima conta com 19 lojas em SC,
LTV: 59,8% RS e PR e 3 Centros de Distribuicao, além de contar com os
Prazo Restante: 127 meses servicos de e-Commerce, Televendas e Venda Direta.

27 Céd.: 21J0648649 Garantias: Operacéo lastreada em CCBs que podem chegar a um volume
Nome: Mosaico 467 Alienacéo Fiduciaria de Imével total de R$ 60 Milhdes, cuja devedora é a Cidade Jardim
Volume: 16.303.437,03 Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Empreendimentos Imobiliarios, que esta desenvolvendo o bairro
% PL: 1,58% Aval "Parque Mosaico" em Manaus/AM. A empresa atua realizando a
Tx Aquisigdo: 7,37% Fundo de Liquidez venda de terrenos no bairro para construcao de empreendimentos
LTV: 59,4% Fundo de Despesas do Programa Casa Verde e Amarela desenvolvidos principalmente
Prazo Restante: 59 meses pela MRV Engenharia, cujos contratos foram cedidos.

28 Cod.: 21B0137349 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de locacéo atipicos de iméveis
Nome: Clariant Alienacao Fiduciéria de Imével comerciais e logisticos que o Alianza Trust Renda Imobilidria FlI -
Volume: 16.131.664,90 Cessao Fiduciaria ALZR11 detém com os devedores Clariant S.A., BRF Brasil Foods,
% PL: 1,57% Fiancas Bancarias Aptiv e Atento Brasil. Os recursos do CRI serdo utilizados na
Tx Aquisi¢ao: 5,50% Fundo de Reserva aquisicao do Imével Comercial locado para a Clariant S.A. em Séo
LTV: 58,4% Seguros Patrimoniais Paulo/SP, que serd dado em Alienacdo Fiduciaria para a operagao.
Prazo Restante: 93 meses

29 Cod.: 19J0133907 Garantias: Operacéo lastreada em Debénture e contratos de locacao de lojas
Nome: Balaroti Alienacao Fiduciaria de Imoveis de material de construgao no Parand, cuja devedora é a Balaroti
Volume: 14.208.916,31 Cessao Fiduciaria de Recebiveis Comércio de Materiais de Construcdo e a Fiadora a Casa Forte. A
% PL: 1,38% Fianca Balaroti possui 27 lojas abertas e conforme abertura de novas lojas
Tx Aquisigdo: 3,00% Fundo de Reserva serao dados recebiveis de cartao de credito das novas lojas em
LTV: 70,3% garantia da operagao.

Prazo Restante: 95 meses

30 Céd.: 20J0837185 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de empréstimo com devedores
Nome: Creditas V Alienacao Fiduciéria de Imoveis pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela
Volume: 12.081.709,04 Seguros Creditas, financiados em diversas capitais do Brasil.

% PL: 1,17% 15% de Subordinacao
Tx Aquisi¢ao: 6,50%

LTV: 25,9%

Prazo Restante: 227 meses

31 Cod.: 19K0981679 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de locacao de iméveis logisticos,
Nome: Localfrio (Sénior) Alienacao Fiducidria de Iméveis localizados em Sao Paulo e Itajai/SC, onde a
Volume: 10.690.971,09 Cessao Fiducidria de Conta Escrow empresa realiza seus servicos de armazenagem e movimentagao
% PL: 1,04% Aval de cargas, entreposto aduaneiro, entre outros.

Tx Aquisigao: 6,25% Fundo de Reserva
LTV: 63,5%
Prazo Restante: 121 meses

32 Céd.: 15F0717310 Garantias: Operacéo lastreada em instrumentos de compra e venda de
Nome: Rizzo 2 Hipoteca diversos lotes do Bosque dos Girassois, em Eduardo
Volume: 9.929.489,86 Overcollateral Magalhdes/BA, loteamento concluido. A operagao tem em sua
% PL: 0,96% Coobrigagao estrutura mecanismo de aceleragao que utiliza o excedente dos
Tx Aquisi¢ao: 10,50% Aval dos sécios recursos arrecadados para promover amortizagdes extraordinarias.
LTV: 47,0%

Prazo Restante: 66 meses
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33 Cdd.: 21C0804567 Garantias: Operacéo lastreada em CCB cuja devedora é a Cooperativa
Nome: Copagril 206 Alienacao Fiduciaria de Imoveis Agroindustrial Copagril, que tem sede em Marechal Candido
Volume: 6.994.564,53 Aval Rondon/PR e operacoes nos estados do PR e MS. A empresa tem
% PL: 0,68% atuacao em diversos setores do Agronegécio, atuando em Soja,
Tx Aquisigao: 7,80% Milho, Suinos, Producéo de Frango, etc, oferecendo a seus
LTV: 72,3% cooperados diversos servicos, como Lojas Agropecudrias,

Prazo Restante: 76 meses Supermercados, Postos de Combustivel, Maquinas Agricolas, etc.

34 Céd.: 21C0804584 Garantias: Operacéo lastreada em CCB cuja devedora é a Cooperativa
Nome: Copagril 207 Alienacéo Fiduciaria de Iméveis Agroindustrial Copagril, que tem sede em Marechal Candido
Volume: 6.960.449,36 Aval Rondon/PR e operacoes nos estados do PR e MS. A empresa tem
% PL: 0,68% atuacao em diversos setores do Agronegocio, atuando em Soja,
Tx Aquisi¢ao: 7,80% Milho, Suinos, Producéo de Frango, etc, oferecendo a seus
LTV: 71,9% cooperados diversos servicos, como Lojas Agropecuarias,

Prazo Restante: 100 meses Supermercados, Postos de Combustivel, Maquinas Agricolas, etc.

35 Céd.: 21C0774127 Garantias: Operacéo lastreada em contrato de locacéo atipico (Built-to-Suit)
Nome: Quero-Quero Il Alienacao Fiduciaria do Imével da expanséo do centro de distribuicdo construido para a Lojas
Volume: 6.934.894,04 Fianca e Aval Quero-Quero S.A., empresa de capital aberto, na regiao
% PL: 0,67% Fundo de Reserva metropolitana de Porto Alegre/RS, na cidade de Sapiranga, que
Tx Aquisigao: 5,90% esta sendo alienado fiduciariamente.

LTV: 88,9%
Prazo Restante: 232 meses

36 Cod.: 21C0711012 Garantias: Operacéo lastreada em CCB cuja devedora é a Cooperativa
Nome: Copagril 204 Alienacao Fiduciaria de Imoveis Agroindustrial Copagril, que tem sede em Marechal Candido
Volume: 6.933.391,11 Aval Rondon/PR e operagdes nos estados do PR e MS. A empresa tem
% PL: 0,67% atuacao em diversos setores do Agronegocio, atuando em Soja,
Tx Aquisi¢ao: 7,80% Milho, Suinos, Producéo de Frango, etc, oferecendo a seus
LTV: 71.7% cooperados diversos servicos, como Lojas Agropecuarias,

Prazo Restante: 112 meses Supermercados, Postos de Combustivel, Maquinas Agricolas, etc.

37 Cod.: 15L0542353 Garantias: Operacédo lastreada em contratos de locacao de lojas do Pétio
Nome: Shopping Limeira Alienacao Fiduciaria dos Iméveis Limeira Shopping, inaugurado em 2003, e de Escritérios do Patio
Volume: 6.798.529,84 Cessao Fiduciaria de Recebiveis Office, Torre Comercial inaugurada em 2014, cujo proprietario é a
% PL: 0,66% Fianca do Grupo Oba CRAL Empreendimentos, que faz parte do Grupo Oba Hortifruti.
Tx Aquisigao: 9,67% Fundo de Reserva
LTV: 46,0%

Prazo Restante: 73 meses

38 Cod.: 21C0805365 Garantias: Operacéo lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR Participacoes,
Nome: Embraed 215 Cessao Fiduciaria de Recebiveis empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos
Volume: 6.422.609,05 Aval imobilidrios de altissimo padrao na orla de Balneario Camborit e
% PL: 0,62% outras cidades de Santa Catarina.

Tx Aquisi¢ao: 7,00%
LTV: N/A
Prazo Restante: 64 meses

39 Cod.: 21C0805371 Garantias: Operacéao lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR Participacoes,
Nome: Embraed 216 Cessao Fiduciaria de Recebiveis empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos
Volume: 6.422.609,05 Aval imobiliarios de altissimo padréo na orla de Balneario Camboriu e
% PL: 0,62% outras cidades de Santa Catarina.

Tx Aquisigao: 7,00%
LTV: N/A
Prazo Restante: 64 meses

40 Céd.: 21C0805373 Garantias: Operacéo lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR Participacoes,
Nome: Embraed 217 Cessao Fiduciaria de Recebiveis empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos
Volume: 6.422.609,05 Aval imobilidrios de altissimo padrao na orla de Balnedrio Camborit e
% PL: 0,62% outras cidades de Santa Catarina.

Tx Aquisi¢ao: 7,00%
LTV: N/A
Prazo Restante: 64 meses
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41 Céd.: 21C0805362 Garantias: Operacéo lastreada em CCB cuja devedora ¢ a RTDR Participagdes,
Nome: Embraed 214 Cessao Fiducidria de Recebiveis empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos
Volume: 6.408.210,73 Aval imobiliarios de altissimo padréo na orla de Balneario Camboriu e
% PL: 0,62% outras cidades de Santa Catarina.

Tx Aquisigao: 7,00%
LTV: N/A
Prazo Restante: 64 meses

42 Céd.: 16G0500404 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de aluguel com lojistas do
Nome: Mega Moda Alienacéo Fiduciaria do Shopping Shopping Mega Moda, localizado na regido da 44 em Goiania/GO,
Volume: 5.543.115,72 Cessao Fiduciaria de Recebiveis com mais de 1300 lojas. A operagao conta com Covenant de
% PL: 0,54% Fianca dos Sécios arrecadacao de 150% em relacdo a parcela do CRI.

Tx Aquisi¢ao: 9,32% Fundo de Reserva
LTV: 28,8%
Prazo Restante: 32 meses

43 Cod.: 10G0033154 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de locacéo de lojas do Shopping
Nome: Shopping Bahia Alienacao Fiduciaria de Fracao Ideal do Imével  da Bahia, inaugurado em 1975 em Salvador/BA, que é
Volume: 4.060.564,39 Cessao Fiducidria de Recebiveis administrado pelo grupo Aliance Sonae, Rating AAA pela Fitch.
% PL: 0,39% 15% de Subordinacao
Tx Aquisigao: 7.13% Fundo de Reserva
LTV: 37,0%

Prazo Restante: 42 meses

44 Céd.: 13L0034539 Garantias: Operacéo lastreada em contrato de locacéo atipico da
Nome: Anhanguera Alienacao Fiduciaria do Imével Universidade Anhanguera, localizada em Bauru/SP e inaugurada
Volume: 3.624.838,74 Fianca em 2004, cujo devedor pertence ao grupo Cogna Educacao
% PL: 0,35% Seguro (antiga Kronton e listada em bolsa), que possui Rating AA+ pela
Tx Aquisi¢ao: 8,65% Fitch.

LTV: 61,5%
Prazo Restante: 82 meses

45 Cod.: 18F0879525 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de empréstimo com devedores
Nome: Creditas Alienacao Fiduciaria dos Iméveis pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela
Volume: 3.381.852,27 10% Subordinagao Creditas, que foram financiados em diversas capitais do Brasil.
% PL: 0,33% Apolices de Seguro
Tx Aquisigao: 8,51%

LTV: 29,2%
Prazo Restante: 133 meses

46 Céd.: 18F0922803 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de compra e venda de
Nome: Maua Alienacéo Fiduciaria dos Imoveis incorporacdes residenciais, comerciais e de loteamentos
Volume: 3.253.729,27 15% de Subordinacdo performados. Operacdo tem em sua estrutura mecanismos de
% PL: 0,32% aceleracao que utiliza os recursos recebidos antecipadamente para
Tx Aquisi¢ao: 7,50% amortizar extraordinariamente a série sénior, aumentando sua
LTV: 20,9% subordinacéo.

Prazo Restante: 43 meses

47 Céd.: 13D0463613 Garantias: Operacédo lastreada em contratos de locacao das lojas do
Nome: Shopping Valparaiso Alienacéo Fiduciaria do Shopping Shopping Sul, inaugurado em 1993 e localizada em
Volume: 2.525.528,77 Alienacéo Fiduciaria de Cotas Valparaiso/GO, com mais de 130 lojas.

% PL: 0,25% Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Tx Aquisigao: 2,00% Fundo de Reserva

LTV: 57%

Prazo Restante: 20 meses

48 Céd.: 15F0599984 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de compra e venda de diversos
Nome: THCM Alienacao Fiduciaria dos Lotes lotes de loteamentos do Grupo THCM, loteadora atuante no
Volume: 2.261.283,16 15% de Subordinacao interior de Sao Paulo.

% PL: 0,22% Fundo de Reserva

Tx Aquisi¢ao: 10,50% Coobrigagao da THCM
LTV: N/A

Prazo Restante: 72 meses
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49 Cod.: 13H0094454 Garantias: Operacdo lastreada em contrato de locacéo atipico (Built-to-Suit)
Nome: BR Distribuidora Il Fiancas Diversas da Universidade Petrobras, localizada no bairro da Cidade Nova,
Volume: 1.517.111,37 Seguro Rio de Janeiro/RJ, cujo devedor é a Petrobras Distribuidora S/A,
% PL: 0,15% que possui Rating Aaa pela Moody's. Temos como garantia a
Tx Aquisigdo: 6,46% Fianca da Synthesis Empreendimentos e Pessoas Fisicas ligadas,
LTV: N/A que fazem parte do grupo que idealizou e construiu o imovel.
Prazo Restante: 25 meses

50 Céd.: 12J0037879 Garantias: Operacao lastreada em contrato de locacao atipico (Built-to-Suit)
Nome: BR Distribuidora | Fianca da Universidade Petrobras, localizada no bairro da Cidade Nova,
Volume: 1.343.991,26 Rio de Janeiro/RJ, cujo devedor é a Petrobras Distribuidora S/A,
% PL: 0,13% que possui Rating Aaa pela Moody's. Temos como garantia a
Tx Aquisigdo: 5,08% Fianca da Synthesis Empreendimentos e Pessoas Fisicas ligadas,
LTV: N/A que fazem parte do grupo que idealizou e construiu o imovel.
Prazo Restante: 113 meses

51 Céd.: 16L0152594 Garantias: Operacéo lastreada em compromissos de compra e venda de
Nome: Montanini Alienacéo Fiducidria dos Imoveis diversos lotes do Residencial Montanini, em Trés Lagoas/MS,
Volume: 1.250.549,80 Fianca loteamento ja concluido.

% PL: 0,12% 30% de Overcollateral
Tx Aquisigdo: 11,00%

LTV: 55,4%

Prazo Restante: 116 meses

52 Céd.: 18L1364767 Garantias: Operacao lastreada em contratos de empréstimo com devedores
Nome: Creditas Il - Sénior Alienacao Fiduciéria dos Iméveis pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela
Volume: 1.243.194,90 10% Subordinacao Creditas, que foram financiados em diversas capitais do Brasil.
% PL: 0,12% Apdlices de Seguro
Tx Aquisigdo: 7,47%

LTV: 18,1%
Prazo Restante: 147 meses

53 Céd.: 16F0242080 Garantias: Operacao lastreada em contratos de compra e venda de
Nome: Mamoré Hipoteca dos lotes loteamentos do Grupo Mamoré, localizados em Marilia/SP e Santa
Volume: 1.063.212,36 25% de Overcollateral Barbara do Oeste/SP.

% PL: 0,10% Coobrigacdo da Mamoré
Tx Aquisigdo: 12,00% Fianca dos sécios

LTV: 4,7%

Prazo Restante: 32 meses

54 Céd.: 18L1364801 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de empréstimo com devedores
Nome: Creditas Il - Mezanino  Alienacao Fiduciéria dos Iméveis pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela
Volume: 910.332,86 5% Subordinacao Creditas, que foram financiados em diversas capitais do Brasil.
% PL: 0,09% Apdlices de Seguro
Tx Aquisi¢do: 9,58%

LTV: 18,3%
Prazo Restante: 147 meses

55 Céd.: 21)0648697 Garantias: Operacao lastreada em CCBs que podem chegar a um volume
Nome: Mosaico 468 Alienacéo Fiduciaria de Imovel total de R$ 60 Milhoes, cuja devedora é a Cidade Jardim
Volume: 782.318,61 Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Empreendimentos Imobilidrios, que esta desenvolvendo o bairro
% PL: 0,08% Aval "Parque Mosaico" em Manaus/AM. A empresa atua realizando a
Tx Aquisigao: 7,37% Fundo de Liquidez venda de terrenos no bairro para constru¢ao de empreendimentos
LTV: 59,4% Fundo de Despesas do Programa Casa Verde e Amarela desenvolvidos principalmente
Prazo Restante: 59 meses pela MRV Engenharia, cujos contratos foram cedidos.

56 Céd.: 10D0018560 Garantias: Operacao lastreada em contratos de financiamento de iméveis
Nome: Pulverizado 156 Alienacéo Fiduciaria dos imoveis para devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities
Volume: 777.626,86 15% de Subordinacao em diversas cidades.

% PL: 0,08%
Tx Aquisi¢ao: 7,30%
LTV: 18,4%
Prazo Restante: 217 meses
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57 Céd.: 1110019326 Garantias: Operacdo lastreada em contratos de financiamento de iméveis
Nome: Pulverizado 259 Alienacéo Fiduciaria dos imoveis para devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities
Volume: 637.471,73 15% de Subordinacédo em diversas cidades.

% PL: 0,06%
Tx Aquisigao: 8,70%
LTV: 116,5%
Prazo Restante: 118 meses

58 Cod.: 13C0038450 Garantias: Operacéo lastreada em escrituras de compra e venda firmadas
Nome: Méxima Alienacao Fiduciéria dos Iméveis entre devedores pulverizados e diversas Incorporadoras, nas
Volume: 414.238,25 10% de Subordinacao cidades do Rio de Janeiro, Sao Paulo, Santos, Guarulhos e Sao
% PL: 0,04% Caetano do Sul. Estes contratos foram adquiridos pelo Banco
Tx Aquisigdo: 6,50% Maxima e cedidas para a emisséo do CRI.

LTV: 15,7%
Prazo Restante: 20 meses

59 Céd.: 11K0018241 Garantias: Operacéo lastreada em contratos de financiamento de imoveis
Nome: Pulverizado 269 Alienacao Fiduciaria dos imoveis para devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities
Volume: 58.354,38 15% de Subordinacao em diversas cidades.

% PL: 0,01%
Tx Aquisigdo: 8,00%
LTV: 19,0%
Prazo Restante: 240 meses

60 Cod.: 12F0022143 Garantias: Operacéo lastreada em escrituras de compra e venda de diversos
Nome: Lagoa Serena Alienacao Fiducidria dos Iméveis lotes do Loteamento Lagoa Serena, no bairro do Parque Dom
Volume: 1.813,95 10% de Overcollateral Pedro Il em Campinas/SP, loteamento que ja esta concluido. A
% PL: 0,00% operagao tem em sua estrutura um mecanismo de aceleracdo que
Tx Aquisi¢ao: 8,00% utiliza o excedente dos recursos arrecadados para promover
LTV: 0,4% amortizacdes extraordinarias.

Prazo Restante: 1 meses

61 Cod.: 10D0018564 Garantias: Operacédo lastreada em contratos de financiamento de iméveis
Nome: Pulverizado 157 (Sub) Alienacéo Fiducidria dos Imoveis para devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities
Volume: 0,00 em diversas cidades.

% PL: 0,00%
Tx Aquisicao: 12,00%
LTV: N/A
Prazo Restante: 217 meses
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A presente instituicio aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacdo
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.

ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisi¢do de quotas de fundos de investimento. As informagdes contidas neste

material sdo de carater exclusivamente informativo. As informagdes contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo
garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do
fundo é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento

pelo investidor ao aplicar seus recursos.




