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Relatério Mensal

Fundo delnvestimentoIlmobiliario Securities Master

Informacdes Gerais

Cota valor de
Mercado

R$ 81,43

N° de cotistas
304

Dividend
Yield?

0,66%

Cota
Patrimonial

R$ 97,44

Liquidez em
Bolsa no Més

R$ 39 mil

Retorno
Mensal2

-0,54%

Objetivos do Fundo

Coédigo bolsa: VOTS11

Valor
Patrimonial
do Fundo

R$ 80,6 milhdes

Ultimo
Provento
(R$/Cota)

R$ 0,64
Retorno no
Ano3
4,11%

Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021

O Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar
aos cotistas ganho de capital e/ou rentabilidade por
meio de investimentos em ativos financeiros de
origem imobiliaria, como Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), Letras de Crédito Imobiliario
(LCIs), cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (FlIs), entre outros.

1 Considera cota patrimonial para fins de calculo.

2 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variacdo da Cota Patrimonial Ex
dividendos considerando os rendimentos distribuidos.

3 Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal Acumulada anual.

CNPJ: 17.870.926/0001-30

QOutubro 2021

Banco BV

Administrador
Votorantim Asset ManagementDTVM LTDA

Gestor
Votorantim Asset ManagementDTVM LTDA

Escriturador das Cotas
Votorantim Asset ManagementDTVM LTDA

Auditor
KPMG Auditores Independentes

Inicio do Fundo
26/06/2018

Data da Incorporacgéo do Securities Il pelo
Securities I:
21/02/2020

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Taxa de Administracéo
0,7% a.a. sobre o valor de mercado do
fundot

Taxa de Performance
20% sobre o valor que exceder IMAB +
20%a.a.t

Quantidade de Cotas Emitidas:
827.913

Inicio de Negociag¢édo na Bovespa:
19/07/2018

Distribuicdo de Rendimentos:
Mensal,com pagamento no 10°util do més

Valor de Emisséao
R$ 100,00

Relag¢Bes com investidores

ri.asset@byv.com.br

1 Para maiores informagdes, consultar
regulamento do fundo.
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https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/fii_VotSecMaster/pt/index.html
mailto:RI-VAM@bv.com.br
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html

Relatério Mensal

Fundo delnvestimento Imobiliario Securities

Codigo bolsa:VSEC11  CNPJ: 10.347.505/0001-80

Comentario do Gestor

Cenério Macro

Os mercados foram pegos de surpresa em outubro, pela decisdo do governo brasileiro de anunciar
despesas sociais acima do teto constitucional de gastos para 2022. Para viabilizar o pagamento de
parcelas de 400 reais aos 17 milhdes de beneficiarios do Auxilio Brasil no préximo ano, o0 governo
emendou a PEC 23/21 dos Precatérios para mudar a correcdo do limite de gastos publicos pelo IPCA,
projetado no acumulado em doze meses até dezembro do exercicio anterior, e ndo mais até junho.
Juntamente com o espaco aberto pela limitacdo com expedicdo de precatdrios estimado em R$44,6
bilhdes, as despesas discricionarias poderiam crescer em até R$91,6 hilhdes.

Ainda sem definicdo sobre a aprovag@o dessa emenda constitucional, com discussdes até mesmo sobre
um plano B de decretacdo de novo estado de calamidade para financiar as maiores despesas do
programa social e precatorios, as condi¢cfes financeiras devem seguir apertadas no curto prazo. Todava,
ainda acreditamos em uma solugdo institucional que limite os gastos do governo ao montante de cerca de
1% do PIB.

Com a deterioracdo da perspectiva fiscal ou, na melhor das hipéteses, de um adiamento do processo de
consolidagéo fiscal, o0 Copom reagiu mais intensamente com ajuste da taxa basica de juros em 150bps
para 7,75% a.a. em outubro, apés duas elevacdes do ritmo de 100bps. Além disso, os dirigentes
sinalizaram outra elevagdo de mesma magnitude para a proxima reuniao indicando como apropriado que o
aperto monetéario avance ainda mais em territério contracionista.

Assim, esperamos uma elevacdo adicional de 150bps da taxa Selic na reunido do Copom de dezembro,
com eventual moderagdo do ritmo doravante no 1T22 até 10,75%. As incertezas domeésticas devem
manter a taxa de cambio mais desvalorizadas, sobrepujando o efeito de um maior carrego da taxa de
juros. Passamos a trabalhar no cenario base com um valor de 5,50 reais ante 5,20 reais para 2021 e 5,40
reais para 2022. Agora esperamos IPCA de 9,2% e 4,5% para este e 0 proximo ano, respectivamente, e
crescimento do PIB de 5,0% para 2021 e 1,1%, este revisado em 0,9p.p. para baixo.




Relatério Mensal

Fundo delnvestimentoIlmobiliario Securities Master

Codigo bolsa:VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

Comentario do Gestor

O Fundo

A carteira de CRI do fundo é composta por 14 papéis (R$ 66,5 milhdes), divididos nos setores logistico
(R$ 15,7 milhdes, 19,5% do PL), multiuso (R$ 16,0 milhdes, 19,9% do PL), residencial (R$ 20,7 milh&es,
25,7% do PL) e shopping center (R$ 7,5 milhdes, 9,3% do PL). Sendo as principais divisdes por indexador:
58,5% indexada ao CDI e 41,5% ao IPCA/IGP-DI.

No més de outubro o fundo recebeu R$ 545 Mil em amortizacBes sendo R$ 106 Mil do Shopping Bahia,
143 Mil do papel da Cyrela e R$ 104 Mil do papel do Matarazzo Hospitality. As trés amortiza¢ces juntas
representam 65% das amortizacdes recebidas no més.

O fundo fechou Outubro com R$ 6,5 milhdes em cotas de outros Flls e com R$ 8,2 milhdes em caixa
(aproximadamente 10,2% do PL do fundo, caixa esse basicamente oriundo de amortizagfes do més
corrente, além de operac@es realizadas no mercado secundario e recurso necessario para a distribuicédo
mensal).

Conforme comentado no relatério de gestdo do més de setembro, a equipe de gestdo vem atentamente
buscando uma melhor gestédo do caixa, mantendo o patamar em niveis bem menores do que no passado,
evidenciando assim uma nova gestdo, bem mais ativa e atenta a entregar melhores resultados aos seus
cotistas. O que ja vem apresentando resultado, podendo ser evidenciado pelos graficos abaixo de
dividendos distribuidos e performance recente do fundo.

Mercado Secundario: em outubro fizemos a wvenda integral do CRI EVEN, papel que tem uma
remuneracdo de CDI+1,75% e vencimento em 09/2026. A decisdo de venda se deu pois além de estarmos
analisando a aquisicdo de novos CRIs que nos parecem mais atrativos (garantias bem robustas e com
remuneracdo bem acima desse papel), esse CRI estava abaixo da media de rentabilidade da carteira
atual, reduzindo assim o potencial de distribuicdo do fundo na margem.

Marcacdo a mercado: No més de outubro as Ntn-bs apresentaram uma nova abertura (desvalorizacdo do
PU/aumento da taxa) bastante expressiva, como exemplo, a Ntn-b 2028 apresentou uma abertura de
aproximadamente 16%, gerando novamente um impacto negativo significativo na precificacdo (MtM) dos
CRIs atrelados ao IPCA, bem como na cota patrimonial do fundo. Em contrapartida o IPCA continua
apresentando um tendencia de alta, beneficiando os papéis indexados a esse indice, acumulando uma
alta de aproximadamente 10% em 12 meses.

As cotas de FlIs tbm seguiram uma desvalorizagdo importante seguindo o IFIX -1,43% em outubro, e -
9,69% acumulado em 2021.
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Relatério Mensal

Fundo delnvestimentoIlmobiliario Securities Master
Codigo bolsa:VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

Comentario do Gestor

O Fundo

Os dividendos declarados em outubro foram de R$ 0,64/cota (yield patrimonial de 0,66% o0 que representa
136,83% do CDI do periodo e 7,88% anualizado, e yield sobre a cota de mercado de 0,79% (o que
representa 163,74% do CDI do periodo) e anualizado 9,5%.

A cota patrimonial do fundo fechou o més de outubro em R$ 97,44, enquanto a cota negociada em bolsa
ficou em R$ 81,43, com uma diferen¢a de -16,4% que, na nossa opinido nao se justifica.

A rentabilidade efetiva mensal do fundo foi de -0,54% no més enquanto que o acumulado do ano esta em
4,11%, o equivalente a 137,1% do CDI no mesmo periodo.

Abaixo mostramos um grafico que compara a cota media de mercado com os dividendos por cota
distribuidos pelo fundo. Nota-se uma pequena retracdo do valor médio de mercado (-1,36%),

Vale destacar o bom desempenho da distribuicdo mensal (R$0,64/cota) ficando acima das medias
anteriores e evidenciando novamente a tendencia de alta, resultado das ultimas alocacdes e melhor
equilibrio das exposi¢des aos diferentes indexadores promovida pela gestéo.
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Relatério Mensal

Fundo delnvestimentoIlmobiliario Securities Master

Codigo bolsa:VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Composicdo do Resultado Contabil do Fundo

Outubro 2021(R$) 2021 (R$)
Receita Total 1.504.010 8.740.459
RecetadeCRs 1230876  7.058.437
Receitade Fls 250068 1480.587
Receita com Outros Fundos de Imestimento 14066 202.219
Outras Receitas/Ajustes Operacionais o 84
Despesa Total 629.730  -1.343.793
Despesas Administrathvas 349586 -1.046.736
Outras Despesas/Ajustes Operacionais 2 280144 297.057
Rendimentos Totais 874279  7.396.666
Resultado aser Distribuidot 520864 4.277.783
Quantidade de Cotas Emitidas g27.013 827.913
Distribuicao por Cota o4 5,17
Resultado Acumulado no periodo 34415 3.118.882

1 A distribuicdo ocorre no 10° dia util do més subsequente.
2Refere-sea PDD de CRIs feitaem junho de 2020.

Fonte: BV Asset

Data base: 29/10/2021

Composicao do Resultado Contabil do Fundo por Cota (R$ milhées / R$/Cota)

1,00 0 00 00 0 1,00 1,00 00
68 our %82 036 0 i 10 I
0,70 0,77 0,55 0,64

0,31 0,42 0,32 0,44 0,52 0,41 : 0,50

0,32
505 [ 558 292 | 342 [ 752 589 |l 490
88
72 93 en len % . ) Ny
nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21
mmm Receita CRIs = Receitas Fundos
I Despesas —8— Resultado por Cota (R$)

—@— Distribuicdo por Cota (R$)

Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021
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Relatério Mensal

Fundo delnvestimentoIlmobiliario Securities Master
Codigo bolsa:VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Evolucéo da Cota Patrimonial e Cota de Mercado (R$)
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Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021

Distribuicdo de Dividendos (R$/Cota)

2019 0,51 0,38 0,37 0,39 0,51 0,51 0,52 0,50 0,42 0,44 0,35 0,64
2020 0,36 0,35 0,40 0,34 0,34 0,31 0,31 0,31 0,31 0,31 0,31 0,42
2021 0,32 0,32 0,44 0,52 0,41 0,70 0,77 0,50 0,55 0,64

Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021

2019 0,52% 0,39% 0,38% 0,40% 0,52% 0,52% 0,53% 0,51% 0,43% 0,45% 0,36% 0,66%

2021 0,32% 0,32% 0,44% 0,53% 0,41% 0,70% 0,77% 0,51% 0,56% 0,66%

2019 0,56% 0,44% 0,43% 0,45% 0,55% 0,59% 0,60% 0,58% 0,47% 0,51% 0,41% 0,73%

Mercado 2020 0,38% 0,38% 0,47% 0,42% 0,41% 0,39% 0,39% 0,38% 0,38% 0,39% 0,39% 0,53%

Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021
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Relatério Mensal
Fundo delnvestimentoIlmobiliario Securities Master

Codigo bolsa:VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Dividend Yield (%)vs. CDI (%)
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Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021

Rentabilidade Mensal (%)

Ano Jan Fev ~Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov  Dez Acumulado

2019 0,51% 0,36% 0,37% 0,39% 0,51% 0,49% 0,52% 0,50% 0,42% 0,45% 0,37% 0,50% 5,53%
Rentabilidade 77T e
Efetiva Mensal 2020 0,68% 0,48% 0,49% 0,49% 0,43% -0,12% 0,34% 0,40% 0,48% 0,46% 0,70% 0,48% 5,43%

2021 0,84% 0,36% 0,47% 0,55% 0,40% 0,77% 0,94% 0,12% 0,14% -0,54% 4,11%

2019 -6,11% -4,35% -0,76% 0,34% 7,63% -4,92% 0,82% -1,38% 5,29% -3,75% -0,16% 3,90%  -4,36%

ggml:!gggi 2020 9,50% -2,76% -8,17% -3,72% 2,26% -4,45% 1,66% 2,89% -0,66% -0,84% 0,19% 0,50% -4,57%

2021 1,69% 0,38% 4,79% 1,27% -2,43% 3,20% -1,40% 2,22% 2,30% -3,70% 8,31%
1 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variagédo da Cota Patrimonial considerando os rendimentos distribuidos no més.
2 Rentabilidade de Mercado: Variagdo da Cota de mercado considerando os rendimentos distribuidos no més.
Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021

Rentabilidade Acumulada vs. indices

Més Ano 12 Meses Desde o inicio?
( CotanOeTlairlca 00 -3,70% 8,31% 9,05% 157%
( CotaVF?aTtrS"lnlomal) -0,54% 411% 5,35% 14,30%
IFIX 1,47% 6,78% 3,29% 24,43%
o oas% 30 sa%  1530%
___________________________________________________________________________________________________________________ + Desde 2010712018

Fonte: BV Asset e QuntumAxis
Data base: 29/10/2021
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Relatério Mensal

Fundo delnvestimentoIlmobiliario Securities Master
Codigo bolsa:VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Rentabilidade Acumulada vs. indices (continuag&o)
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T20o0 288l ERE2TRuo2YCLEGE2ITR0o 2882 ewEZITR0O
—VOTS11* ——|FIX === CDI
! Cota de Mercado
Fonte: BV Asset e QuantumAxis
Data base: 29/10/2021
Liquidez
VOTS11 (R$) Outubro 2021 2021 12 meses
Volume Negociado 39.073,9 24315014 3.508.524,0
Negociagdes 63 2.170 2.562
Giro?* 0,1% 3,6% 5,2%
1 Giro: Volume negociado dividido pelo valor de mercado do fundo.
Fonte: B3
Data base 29/10/2021
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Relatério Mensal

Fundo delnvestimentoIlmobiliario Securities Master

Codigo bolsa:VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

Carteira do Fundo

Classificacao por devedorde CRI (% PL)

WTC Brasil

GLP

GPA

Shopping Bahia (BTG)
LOG Fortaleza
Direcional Il

Gafisa

CONX

Matarazzo Hospitality
BAIT

Shopping Grand Plaza - CCP
Cyrela

BR Properties Il

Aliansce Sonae

—_— 9,9%
— 0, 7%
I s,4%
I 7,3%
— 7,3%
I 6,29
I 5 6%
I s 6%
N 5.4
I 2 9%
I 4,5%

I 2%

B 2 5%

B 19%

Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021

Classificacado por Segmento (% PL)

Tipo de Operacéo (Rgﬁilijlrkrl]c”?es)
CRI Logistico 15,7

CRIvarejo 68
CRI Multiuso 160
CRI Residencial 207
CRI Shopping Center 75
Disponibilidades 82
Cotas deFlls 65
Despesas do Fundo 04
pOD: 04
Patriménio Liquido 805

1PDD de CRI para fins de marcacao a mercado.

Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021

= CRI Logistico

= CRI Varejo

= CRI Multiuso

* CRI Residencial

= CRI Shopping Center

19,9%

Disponibilidades
= Cotas de FlIs
Despesas do Fundo
= PDD?
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Relatério Mensal

Fundo delnvestimentoIlmobiliario Securities Master

Codigo bolsa:VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

Carteira do Fundo

Alocacao por Indexador (% CRISs)

Indexador T
(R$ milhdes)
CDI+ 39,0
IGP-DI 59
-------------------------------------------- = CDI+
IPCA 21,7
-------------------------------------------- = IGP-DI
Total CRIs 66,6
"""""""""""""""""""""""" IPCA

Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021

Alocagéo por Securitizadora (% CRIS)

. - Volume
Tpo de Operacdo (g milhges)
Gaia Securitizadora 20,1
True Securitizadora 20,0 = Gaia Securitizadora
_S_lA'. ________________________________________
Brazilian Securities 80 30,9% " [rue Securiizadora
Ba”Q‘%'_ 59 Brazilian Securities
Securitizadora
ISEC Securitizadora 2,0 = Barigui Securitizadora
VlRGO(|SEC)45 ______ 12.3% ISEC Securitizadora
RB Capital 45 VIRGO (ISEC)
RB Sec 1,6
---------------------------------------------- RB Capital
Total CRIs 66,6
Patriménio Liquido 80,5
Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021
Vencimento (% CRIS)
34,1%
20,5%
16,4%
7,3% 7,9% 7,6% 6,1%
H -~ I ]
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 +

Fonte: BV Asset 11
Data base: 29/10/2021




Relatério Mensal

Fundo delnvestimentoIlmobiliario Securities Master

Codigo bolsa:VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Carteira de CRIs

Montante Data Data VEE
Ativo (RS MM) % CRIs Ativo Imobiliario Emissor Série Emissdo Cad. Ativo Emissio VERE, Indexador S(parz?d Juros Amortizacdo Lastro
) Brazilian .
CRI 8,0 12,02% WTC Brasil Securities 3802 12 16L0089814 dez-16 nov-31 CDI+ 2,000 Mensal Mensal Multiuso
CRI 7,8 11,72%GLP Gaia 1082 42 1BFO8TO29 e ju27  CDI+  1,00% Mensal  Mensal Logistico
Securitizadora 3
Barigui

Securitizadora

CRI 59 8388y >nopping Bahia Gaia 72eg2 42 106003315 06 maio5 IGP-DI 7,95% Mensal  Mensal  onoPPing
(BTG) Securitizadora 4 Center
CRI 2,0 2,97% BR Properties |1 lSECH 262 12 168089847 fev-18 mar-23 CDI + 0,70% Trimestral Trimestral Logistico
Securitizadora 1
Matarazzo Irue 208092936
CRI 4,4 6,55% - Securitizadora 2172 12 fev-20 dez21 CDI+ 4,75% Bullet Bullet Multiuso
Hospitality SA 9
CRI 4,5 6,83% Gafisa RB Capital 2752 12 2010668028 set-20 set-24  CDI + 6,00% Mensal Bullet Residencial
T e
CRI 3,9 5,90% BAIT Securitizadora ~ 454° 12 2110566602 set-21  set-25  IPCA 7,00% Mensal Mensal Residencial
S.A.

Shopping Grand Gaia
Plaza - CCP Securitizadora

CRI 2,7 4,09% Cyrela Gala“ 1022 42 176084838 jul-17 jan-23 CDI + 1,20% Mensal Mensal Residencial
Securitizadora 1
CRI 4,5 6,74% CONX VIRGO (ISEC) 2412 42 216058820 jul-21 jul-27 IPCA 6,35% Mensal anual Residencial
S T 0073750 anualapartic
CRI 5,0 7,49% Direcional Il Securitizadora 371° 1 0 abr-21 abr-28 IPCA 4,80% Mensal de abril Residencial
e S 02026
CRI 1,6 2,34% Aliansce Sonae RB Sec 3472 18 216086510 ju-2l  jul-28  IPCA  4,62% Mensal  Vencimento 22?]’;5:”9
e
CRI 6,8 10,15% GPA Securitizadora  345° 12 20L0687041 dez-20 dez-29 IPCA 4,85% Mensal Mensal Varejo
S.A.

Fonte: BV Asset
Data base: 29/10/2021
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Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacgdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informagdes e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitagdo de
compra, venda ou distrbuigdo de valores mobiliarios. Assim, as informacfes contidas neste material nao séo configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobiliarios. Algumas das informagdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informagdes
existentes no momento de realzagdo da Oferta Piblica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Cotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgades pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacéo vigente. Os
investidores devem obter orientacao financeira, tributéria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer decisdo de investimento. O conteddo destacomunicag&o néo pode ser reproduzido ou distribuido a terceros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e oregulamento antes de investr. Estes documentos podem ser encontradas no
sitewww.bancobv.com.briv ebisite/ptivam/destaque. Leia previamente as condigdes de cada produto antes de nvestir. Os investimentos
apresentados podem nédo ser adequados acs seus objetivos, situagdo financera ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da
performance defundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Qrédito (FGC). O
preenchimento do formulario APl — Analise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantr a adequagao do perfil do cliente
ao produtbo de investimento escolhido. Para mais informagcOes sobre os fundos apresentados  acesse
www.bancobv.com.briveb/site/pthvam/destague depois cliqgue emFundos de Investimento. Material de Divulgacéo.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamages, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar enfrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




