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(0 E\ e [NETA ] Investimento em Ativos Imobilidrios para geracao de renda
Mandato: Titulos e Valores Imobilidrios
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Tipo de Atuacao: Ativa

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (RFOF11), constituido sob a forma
de condominio fechado em fevereiro de 2020, tem por objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital mediante
investimentos em Ativos Imobilidrios. Dentre os Ativos Imobilidrios, o Fundo deverad buscar investir parcela
preponderante de seus recursos em cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Em sua primeira emissao de cotas, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, o fundo captou o montante
de R$ 107.816.400,00. O preco de emissao das Cotas no dmbito da Oferta, na data de emiss3o das
Cotas, foi de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

O objetivo principal da gestdo, no RFOF11, esta na construcao de um portfélio de Fundos Imobiliarios
diversificado, com exposicao a diversos segmentos e gestores, de forma a mitigar riscos decorrentes
da concentracdo em um unico fundo ou setor imobiliario.

Para realizar estes investimentos no fundo, a equipe de gestao da RB CAPITAL ASSET conta com
detalhado processo de investimento e governanca, baseado em comités formais de aprovacdes
construidos ao longo de seus 20 anos de experiéncia.
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Comentario do Gestor
Breve Panorama Macroeconomico

A'inflacao global continuou sendo um dos grandes temores dos mercados ao longo do més de outubro, principalmente
no cenario doméstico. O IPCA de setembro registrou alta de 1,16%, atingindo valorizacao de 10,25% nos ultimos 12
meses, e o IPCA-15 de outubro, a prévia da inflacao, veio acima do esperado, apresentando alta de 1,20% e subindo
10,34% em 12 meses. Dentre os fatores que contribuiram para a alta dos precos destacam-se o aumento da energia
elétrica, decorrente da vigéncia da bandeira tarifaria ‘Escassez Hidrica’, e a elevacao do preco dos combustiveis, devido
a variacao cambial e ao avanco dos precos internacionais do petréleo. Diante da pressao inflacionaria, a autoridade
monetaria elevou a taxa Selic em 1,5 ponto percentual (para 7,75% a.a.) e sinalizou uma alta da mesma magnitude para
0 més de dezembro. No Boletim Focus mais recente, os economistas projetam uma alta de 9,17% para o IPCA e a Selic
em 9,25% ao ano em 2021.

Além da inflacao, a deterioracao do cenario fiscal também voltou a pressionar o mercado doméstico ao longo de
outubro, desta vez em uma intensidade ainda maior que a dos meses anteriores. As incertezas acerca da votacao da
PEC dos Precatdrios, proposta que foi modificada para oficializar uma alteracao naregra do Teto de Gastos e que abriria
espaco no Orcamento de 2022 para acomodar o novo pacote social, o Auxilio Brasil, além da possibilidade de
prorrogacao do auxilio emergencial, aumentaram a desconfianca do mercado sobre a responsabilidade fiscal do
Governo. Impactado pela pressao inflacionario e por questdes fiscais, a curva de juros real registrou forte alta em todos
os vértices durante o més, com aberturas de 229 bps e 174 bps nos vértices B22 e B23, respectivamente. Dessa forma,
o IMA-B 5 rendeu -1,24% e o IMA-B, -2,54%.

Curva de Juros Real
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No mercado internacional, o Fed ja comecou a preparar os investidores para o tapering - a reducao gradual dos
estimulos monetarios -, que deve ser iniciada em meados de novembro. Além disso, o banco central dos EUA manteve
um tom dovish em relacao a elevacdo da taxa de juros, mesmo diante de preocupacdes inflacionarias. Nesse cenario,
as bolsas de Nova York fecharam o més com recordes de alta, puxadas sobretudo pela forte temporada de balancos
coorporativos do 3T. Embora os temores em relacdo a China tenham sido reduzidos na comparacao com o més passado,
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o mundo segue atento aos sinais de desaceleracao da poténcia asiatica, principalmente diante da fraqueza do setor
imobiliario chinés.

Em meio a continuidade da pressao inflacionaria e com as incertezas fiscais cada vez maiores, o mercado doméstico
foi tomado por uma onda de pessimismo ao longo do més. O Ibovespa, descolado totalmente dos pares de Nova York,
fechou outubro em queda de 6,47%, aos 103.500,71 pontos, a maior desvalorizacao mensal do ano, e acumulou recuo
de 13,03% em 2021. Ja o délar, pressionado pelo cenario fiscal, registrou alta de 3,67%, encerrando o més cotado a R$
5,646 na venda.

indices de Mercado
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Panorama do Mercado de Fundos Imobiliarios

Passando para Fundos Imobiliarios, outubro foi marcado pelo terceiro més consecutivo de queda do IFIX (principal
indice dos fundos imobiliarios), no qual fechou em -1,47%, nos 2.674 pontos. Nem os altos niveis de vacinacao e reducao
da média movel de 6bitos por Covid-19 foram suficientes para manter o IFIX em alta. Apesar de uma primeira quinzena
positiva, na qual o indice chegou a bater +1,2%, o cenario politico roubou a cena, gerando preocupacao com um possivel
furo do Teto dos Gastos e agravamento do risco fiscal, pressionando ainda mais a elevacao da taxa de juros.

Com expectativas cada vez maiores sobre a taxa Selic atingir dois digitos, para acomodacao da inflacao, o investidor
tem migrado da renda variavel para a renda fixa, o que tem pressionando o desempenho dos Flls, de modo que para os
investidores os dividendos deveriam refletir as expectativas de remuneracao da renda fixa. Entretando, vale destacar
que os Fundos Imobiliarios sao investimentos que protegem contra inflacao, dado que contratos de aluguéis sao
corrigidos anualmente pela inflacdo. Nesse sentido, o ideal é comparar o FIl com uma NTN-B (titulo indexado a
inflacdo), em que o cupom de uma NTN-B com vencimento em 2035 estd em torno de 5,3%a.a., enquanto o dividend
yield do IFIX tem ficado proximo dos 10%a.a.. Isso nds mostra que os fundos imobilidrios continuam atrativos, e que
devem fazer parte da carteira do investidor, principalmente para investimentos com horizontes de longo prazo.
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Em outubro, foram divulgados indicadores do mercado imobilidrio referente ao 3° trimestre de 2021, para os segmentos
de lajes corporativas e galpoes logisticos.

No segmento de lajes corporativas, a vacancia segue em alta. No fim do 3° trimestre de 2021 alcancou o patamar de
26% (Imoveis classe A e A+ em S3o Paulo). Conforme abordamos em relatérios anteriores, este segmento foi um dos
mais impactados com a pandemia. Com a implementacao do home office, houve uma devolucao em massa de espacos,
e somado a isso, 2021 vem apresentando entrega de grandes volumes de novos ativos, contribuindo ainda mais para o
aumento da vacancia. Porém, nos Ultimos meses observamos principalmente em regides mais nobres da cidade como
Faria Lima, Itaim Bibi, Vila Olimpia e JK, um aumento no fluxo de pessoas. Com os altos niveis de vacinacao na
populacdo adulta, a retomada nas atividades presenciais vem aumentando. Ao frequentar as ruas dessas regides, €
notavel o maior fluxo nos restaurantes nos horarios de almoco e nos prédios corporativos. Outro fator que vem
mostrando aumento é a busca por novas locacoes, em que as empresas tém retomado a procura e visitacao de novos
espacos para ocupacao. Portanto, acreditamos que a vacancia no curto prazo tende a estabilizar, ao passo que a procura
por ocupacdo e a retomada para os escritorios vem acontecendo, adicionalmente, vemos menores entregas de projetos
novos nos trimestres a frente.

Lajes Corporativas - Sao Paulo (CDB) -Classe A e A+
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No segmento logistico o cenario continua positivo, pelo quinto trimestre consecutivo o segmento registrou queda na
vacancia, fechando o 3° trimestre de 2021 em 9% (condominios logisticos A e A+ no Brasil]. Nao é mais novidade que o
setor estd sendo o destaque da pandemia, o qual foi impulsionado pelas vendas via e-commerce, e a expectativa é de
que aumente cada vez mais a contribuicdo do comércio online nas vendas totais do varejo. Com isso, a demanda por
galpdes logisticos continua aquecida, principalmente nas regides com raio de até 30Km da capital paulista, como é o
caso de Cajamar (considerada localizacao nobre para o segmento), a regido se destaca em entregas e pré-locacoes de
ativos. Na busca de maior eficiéncia em suas operacoes as empresas tém feito movimento de flight to quality, migrando
para ativos de alto padrao construtivos. Vale ressaltar que o ciclo de desenvolvimento de um galpao é mais rapido
comparado ao de um prédio corporativo, e com a alta demanda no segmento, pode causar um excesso de oferta. Logo,
com essa alta nas entregas de espacos logisticos para os proximos trimestres, esperamos uma estabilizacao na taxa
de vacancia para o médio prazo.
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Condominio Logistico - Brasil - Classe A e A+

No Varejo, o segmento segue em recuperacao, porém em niveis menores quando comparados ao 2° trimestre 2021.
Isso se deve ao fortalecimento da base de comparacao, que vai se distanciando dos periodos mais criticos da pandemia.
0 2° semestre do ano é marcado por ser um periodo atrativo para os varejistas, por conter datas importantes no
calendario do consumidor, como: dia dos pais, das criancas, black friday e natal. O setor de shoppings tende a se
beneficiar nestes periodos, com maior fluxo de pessoas, aumento das vendas e consequentemente reducao nas suas
taxas de vacancia. O segmento vem apresentando resultados estaveis e proximos dos niveis pré-pandemia. Entretanto,
o cenario de inflacao na casa dos dois digitos e elevacao nas taxas de juros podem desacelerar a retomada do segmento.
Outro ponto a destacar é o Auxilio Brasil, em que se aprovado o aumento para R$ 400,00, deve pressionar a inflacao, e
por outro lado, pode beneficiar o varejo, principalmente das regioes mais dependentes do beneficio.
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Estratégia RFOF11
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O portfélio do RFOF11 segue bem diversificado setorialmente, pulverizado em 47 fundos, com maior exposicdo no

estado de Sao Paulo e com foco em ativos de alta qualidade.

Do total investido, 67,3% dos Flls do RFOF11 s3o considerados “tijolo” (Flls que possuem e gerem os proprios imoveis).
Deste percentual, 51,0% dos imdveis sao edificios de alta qualidade técnica, classificados entre A e A+ pela consultoria
imobiliaria SiiLA Brasil. Por regiao, 62,90% do total dos imdveis estdo localizados no estado de Sdo Paulo. Os contratos
sao bastante pulverizados, reduzindo o risco de concentracao e 80,0% dos contratos possuem mais de trés anos de
prazo até o vencimento, trazendo maior previsibilidade dos rendimentos futuros. Ja olhando para os indicadores de
inflacdo que corrigem os aluguéis, 53% sao corrigidos por IPCA e 38% por IGP-M.

Classificacao dos ativos
imobiliarios

51%
26%
20%
[ |
Ae A+ B C N/A
Prazo de contratos
6 meses - 1 ano
até 6 mese 3%
3%
2 -3 anos “
8%

1-2anos
6%

+3 anos
80%
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Os demais 31,3% do Fundo estao alocados em Flls de Recebiveis Imobiliarios, sendo que 61,0% dessa exposicao esta
alocado em fundos de CRI high grade e com maior exposicao ao risco corporativo, que consideramos como 0s mais
resilientes do setor. No que diz respeito a exposicdo dos indexadores dos CRI, temos equilibrado a nossa exposicao
entre inflacao e CDI. Vale salientar que, o nosso posicionamento no indexador reflete a nossa estratégia de proteger a
carteira do RFOF11, principalmente com o ciclo de alta da taxa de juros basico.

Tipo Risco Indexador
Selic
High Corporativo Pulverizado IGPOM 2%
Yield 83% 17% 3% ‘
39% ‘ col
43%
High IPCA
Grade 52%
61%
= High Yield = High Grade m Pulverizado = Corporativo mCDI ®=IPCA ®=mIGPM = Selic

Principais Movimentacoes do Més

No més de novembro o RFOF11 pagara R$ 0,63 por cota (Dividend VYield Anualizado de 9,80%, sobre cota mercado do
dia 29/10/2021), referente ao resultado de outubro. O rendimento do Fundo no periodo foi de R$ 0,62 por cota. Esse
resultado é composto pelos (I] rendimentos mensais advindos dos Flls aplicados, os (ll) ganhos de capital decorrentes
das compras e vendas de cotas de FlIs e (lll) reservas acumuladas.

Em outubro, os (I) rendimentos mensais provenientes dos Flls apresentaram uma ligeira alta. Dentre os fundos que
compoem o IFIX, os Flls de Recebiveis seguem distribuindo os maiores dividendos, em consequéncia dos altos indices
de inflacdo e da alta de juros. O segmento de Shoppings também apresentou aumento, em funcao da recuperacao dos
resultados de vendas e reducao de inadimpléncia do setor. No RFOF 11, o segmento que mais contribuiu para resultado
foram os de Recebiveis, o qual representou 35% do resultado gerado pelo fundo, pelos motivos citados acima e também
pela nossa escalada na alocacdo em Flis desse setor. Seguido pelo segmento Logistico, que representou 20%.

Os (ll) ganhos de capital no periodo foram realizados para abrir espaco para novas oportunidades de investimentos.
Com os fundos de tijolos mais descontados, os ganhos de capital vieram do giro de Flls Recebiveis, com vendas
principalmente de HGCR11, CPTS11 e KNSC11.

As (IIl) reservas acumuladas, foram usadas como forma de manter a distribuicdo estavel do Fundo. Para o dividendo a
ser pago em outubro, as reservas representam 2%. Vale ressaltar que o RFOF11 mantém R$ 0,45/cotas de reservas
acumuladas a serem distribuidas.

Continuamos adotando uma postura seletiva em relacdo as alocacoes. Sempre mantendo a disciplina no processo de
investimentos - tendo em vista a analise dos fundamentos imobiliarios e diversificacao de riscos - buscamos identificar
aqueles ativos que trazem maior visibilidade, com boa equalizacao de risco e retorno. Sendo assim, acreditamos que
essa € a melhor forma de amenizar os momentos de volatilidades e ainda aproveitar para maximizar o retorno durante
a recuperacao.
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Principais movimentacdes do més de outubro

Na ponta vendedora, focamos a nossa rotacdo para abrir espaco para novas estratégias, focando as vendas nos
segmentos de: (i) Recebiveis

(i} Foireduzida a exposicdo aos fundos HGCR11, CPTS11 e KNSC11 com ganho de capital.

Na ponta compradora, focamos nossas novas alocacoes principalmente no segmento de: (a) Recebiveis, e (b) Lajes
Corporativas.

(a). A exposicdo em fundos de CRI, continuamos aumentando como estratégia para capturar de forma mais
assertiva a pressao inflacionaria de curto prazo, e as sequentes altas de juros. No periodo, realizamos
aquisicoes através do mercado secundario de KNHY11, HGHCR11 e MCCI11.

(b). Em Lajes Corporativas, exercemos o Direito de Preferéncia da 22 oferta do FIl CORM11. Entramos no fundo
em fevereiro de 2021, via oferta 476 (exclusiva para investidor profissional], o fundo possui estratégia de
investimento em ativos com potencial de ganho de capital. Sua carteira atual possui 4 iméveis, localizados em
grandes capitais: Sao Paulo, Rio de Janeiro e Porto Alegre. Com apenas 7% de vacancia e 100% de ocupacao
financeira, vem distribuido y/eld proximo dos 13%a.a.

Dito isso, seguimos analisando a industria de Flls, buscando fundos com ativos de qualidade a precos adequados, para
a construcao de uma carteira sélida e equilibrada de longo prazo. Acreditamos que os fundos de tijolos serao as grandes
oportunidades de geracao de alfa contra o IFIX no longo prazo. No mercado secundario, é possivel encontrar diversos
Flls sendo negociados a um metro quado abaixo do seu custo de reposicdo. Porém, com fundos de papel (Flls de
recebiveis) distribuindo dividend yields em torno dos 15%a.a, fez com que a diferenca de rendimento comparado aos
fundos de tijolo ficassem muito discrepantes, fazendo o investidor migrar do segmento. Os Flls de papel, conseguem
captar a correcao monetaria de inflacao e alta de juros mensalmente e distribuir esse ajuste no curto prazo,
potencializando seus rendimentos, ja os Flls de tijolos esse acumulo de inflacao tende a ser visto na venda do ativo, ou
seja, no médio longo prazo. Entretanto, vale frisar que Flls de tijolo ndo perderam seus fundamentos imobiliarios, e
estar posicionado em ativos de alta qualidade e em regides primarias continua sendo, na nossa visao, a melhor forma
de estar posicionado atualmente no mercado imobiliario
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Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade.

0 Fundo distribuird R$ 0,63 por cota, como rendimento referente ao més de outubro de 2021, aos titulares detentores
de cotas no final do dia 29 de outubro.

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do Fll.

0 gréfico abaixo decompde a distribuicdo de R$ 0,63 por segmento alocado.

0 resultado gerado pelo Fundo no periodo foi de R$ 0,63/cota. O Fundo ainda mantém resultados acumulador para
distribuir no valor de R$ 0,453/cota.

Haverd isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Composicao dos Dividendos de Outubro/21

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS (RFOF11)

0 0,1 0,2
Recebiveis _0,21
Logistica _ 0,13
Lajes Corporativas _ 0,11
Ganho de Capital - 0,06
Renda Urbana - 0,06
Hibrido I oo
Shoppings - 0,04
Receita Financeira . 0,02
Despesas -0,07
Resultado do periodo | 2

Reservas I 0,01

Resutado istriuico | -

Fonte: RB Capital Asset Managemente
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Demonstrativo de Resultados

29/10/2021

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 83,76
QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164
VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 90.309.678

outubro/2021 setembro/2021 agosto/2021 Desde 21/02/2020 (1)

(A) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAO EM FUNDOS

VT R$ 712.638 R$ 699.593 R$ 771.653 R$ 12.689.829
RENDIMENTO R$ 643.845 R$ 627.076 R$ 679.739 R$ 9.947.508
GANHO DE CAPITAL RS 68.793 R$ 72.518 R$ 91.913 R$ 2.742.321

(B) DESPESA IMOBILIARIA R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

(C) RESULTADO IMOBILIARIO R$ 712.638 R$ 699.593 R$ 771.653 R$ 12.689.829

(D) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 23.219 R$ 3.670 R$ 2.558 R$ 467.753

(E) DESPESA OPERACIONAL “R$ 71.132 -R$ 76.063 -R$ 77.649 R$ 1.481.112

(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 664.725 R$ 627.201 R$ 696.561

(6) AJUSTE NA DISTRIBUICAO -R$ 14.518 -R$ 52.042 R$ 17.318 R$ 488.164

RESULTADO A SER DISTRIBU{DO TOTAL R$ 679.243 R$ 679.243 R$ 679.243

(H) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA R$ 0,6300 R$ 0,6300 R$ 0,6300 R$ 10,3772

Fonte: BRL Trust

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicdo patrimonial” de entrada

(3) Dividendo anunciado no fechamento do periodo de referéncia dividido pelo valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia ("aquisicdo patrimonial” de
entrada)

(4) Dividendo anualizado aritimeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

(5) Variacao considera o fechamento do periodo anterior contra o fechamento do periodo de referéncia

(6) Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)
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Andalise de Rentabilidade a Mercado

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo RFOF11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX].

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobilidrio na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo. Assim, utiliza-se o calculo de Gross Upde 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade a valorizacao
do CDI bruto.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

29/10/2021
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(A) VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 83,76
(B) ULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 77,18
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164
(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 83.212.697,52
SULTADOS A DOS

, 1 Més 2 Meses 3 Meses R

RENTABILIDADE A MERCADO NO PERIODO De 30/09/2021a | De 31/08/2021 a | De 30/07/2021 a 21/02/2020 (1)
29/10/2021 29/10/2021 29/10/2021

(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO INiCIO DO PERIODO) R$ 80,00 R$ 79,17 R$ 82,50 R$ 100,00
[(JF[])]I_?E{;?!;AENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR R$ 0,63 R$ 1,26 R$ 191 R$ 9.75
(G) YIELD ON COST NO PERIODO A MERCADO (%) (F/E) @ 0,79% 1,59% 2,32% 9,75%
(H) YIELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) 4! 9.27% 9,52% 9.19% 5,76%
{gﬂ}/{gl/?llz,]&CAO NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO] -3,52% -2.51% -6,45% -22,82%
(J) RENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + VARIACAO -2,74% -0,92% -4,13% -13.07%
COTA) (G+l)
(K) IFIX -1,47% -2,70% -5,26% -11,33%
(L) ALFA EM RELACAO AO IFIX A MERCADO (J-K) -1,26% 1,77% 1,12% -1,74%
(M) YIELD ON COST GROSS UP(15%) 0,93% 1,87% 2,72% 11,47%
(N) RENTABILIDADE GROSS-UP(1+M) -2,60% -0,64% -3,72% -11,35%
(0) CDI BRUTO 0,44% 0,85% 1,22% 4,69%

(P) RENTABILIDADE EM % DO CDI (N/O) - - - -

RESULTADOS MENSAIS
ANALISE DE D/VIDEND YIELD PROSPECTIVO © out/21 ago/21

(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 0,6300 R$ 0,6300 R$ 0,6300
i 0

{L]/g]/V/DEND YIELDONO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) 0,82% 0,79% 0,80%

(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO (%) © 9,61% 9,58% 9.37%

Fonte: BRL Trust

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11 (2) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista
teria realizado a posicao (vendido suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento. Exemplo: periodo de 29/02/2020 a 31/03/2020
considera que o cotista adquiriu cotas no fechamento de 29/02/2020 e vendeu suas cotas no fechamento de 31/03/2020. Portanto este calculo considera que os rendimentos anunciados em 29/02,
mas nao considera o rendimento anunciado em 31/03, pois ele teria vendido sua posicdo no fechamento desta data. (3) Yield on Cost significa a divisdo entre os rendimentos recebidos (F) pelo valor
da cota a mercado no inicio do periodo (valor que teria sido pago pelo investidor ao entrar no fundo naquele periodo de referéncia). (4) Yield on Cost anualizado aritmeticamente (Dividendos do
Periodo / Dias Corridos * 365) (5] Considera a cota a mercado no fechamento do periodo como referéncia (6) Dividend Yield anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)
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Avaliacao de Desempenho

A tabela abaixo consolida o resultado patrimonial do Fundo, que considera o efeito dos dividendos e da variacao na cota
patrimonial. O grafico, na sequéncia, compara este resultado patrimonial com o comportamento do IFIX e da cota a
mercado do RFOF11, também ajustada considerando a distribuicao de dividendos.

Sob a perspectiva de retorno patrimonial ajustado, RFOF11 apresentou, desde seu inicio até o fechamento de outubro,
rentabilidade de -6,49%, incluindo inclusive os custos de distribuicao primaria de cotas. Ja o IFIX apresentou, no mesmo
periodo, rentabilidade de -11,40%. Isso significa uma diferenca positiva de 4,91% durante este periodo.

RESULTADOS ACUMULADOS

, 1 Més 2 Meses 3 Meses R

RENTABILIDADE PATRIMONIAL ACUMULADA DESDE O INICIO De 30/09/2021 De 31/08/2021 De 30/07/2021 21/02/2020 (1)
a 29/10/2021 a 29/10/2021 a 29/10/2021
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO INiCO DO PERIODO (2)(3) R$ 86,33 R$ 87,77 R$ 91,65 R$ 100,00
RENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA (4) R$ 0,63 R$ 1,26 R$ 1,91 R$ 9,75
. . R

DI\/IDENDO % NO PERIODO EM RELACAO A COTA PATRIMONIAL DE 0.73% 1.44% 2.08% 9.75%
INICIO (4)
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 83,76 R$ 83,76 R$ 83,76 R$ 83,76
GANHO DE CAPITAL ACUMULADO (PATRIMONIAL) -2,97% -4,56% -8,61% -16,24%
RESULTADO PATRIMONIAL TOTAL (DIVIDENDOS + GANHO DE CAPITAL) -2,25% -3,13% -6,52% -6,49%
IFIX NO PERIODO -1,47% -2,70% -5,26% -11,40%
ALFA EM RELACAO AO IFIX (PATRIMONIAL) -0,77% -0,43% -1,27% 4,91%

Fonte: RB CAPITAL ASSET

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de “aquisicao patrimonial” de entrada

(3) Cota patrimonial considera o valor da cota patrimonial de emissao (R$100,00 por cota) e portanto inclui o efeito dos custos de distribuicdo primaria das cotas, na
primeira missao do Fundo.

(4) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicao (vendido
suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento.

Retorno Acumulado
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Cota Patrimonial + Rendimentos = == = |F|X Base 100 RFOF11 Base 100
(Cota a Mercado Ajustada)

Fonte: RB Capital Asset Managemente
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Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl RFOF11 juntamente com o volume negociado.

20 21 367

Presenca em pregoes

Volume negociado R$ 3.208.253 R$ 5.193.880 R$ 106.842.582
Média de volume negociado diariamente R$ 160.413 R$ 247.328 R$ 291.124
Numero de negécios 8.419 12.566 115.187
Giro (% do total de cotas) 3,82% 5,99% 117,88%
Fonte: B3

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF 11

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS (RFOF11)
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Portfolio Gerencial

Em relacdo a composicao da carteira do RFOF11, o fundo finalizou o més de outubro de 2021 com 98,6% dos seu ativos
alocados em cotas de fundos de investimento imobilidrios (FlI)

Carteira Gerencial - Patrimonio Por Tipo 1,4%

Recebiveis R$ 28.487.460 9,1% ' | ® Recebiveis

Lajes Corporativas R$ 20.430.907 31,3% = Lajes Corporativas
Logistico R$ 19.287.569 10,9% = Logistico

Renda Urbana R$ 9.907.498 = Renda Urbana
Shoppings R$ 8.286.914 = Shoppings
Hibrido R$ 3.420.392 Hibrido

Caixa R$ 1.267.414

Total Ativos R$ 91.088.155
Fonte: RB CAPITAL ASSET

my,

21,2% m Caixa

7

22,4%

Na abertura por nimero de fundos investidos, o RFOF11 finalizou o0 més de outubro com posicdo em 47 Fundos
Imobiliarios.

3

3
R " .
Recebiveis 18 ' = Lajes Corporativas
Lajes Corporativas 10 = Logistico
Logistico 9 = Shoppings
Shoppings 4 = Renda Urbana
Renda Urbana 3 ? Hibrido
Hibrido 3
Total de fundos 47 vlo

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Em relacao a composicao da carteira do RFOF11 por Fundo, destacamos que a maior exposicdo do fundo ao final do
periodo de outubro possuia 9,1% do total de ativos, e que seguimos apostando na diversificacdo como principal
ferramenta de diluicao de riscos.

Exposicao por Fll - Patriménio Alocado 29/10/2021(1)

KNCR11

KNCR11 9,1% e <

BRCR11 8,1% BRCR11
BTLG11 5,6% 8,1%
PVBI11 5,1%

HGRU11 5,1%

BRCO11 4,2% BILGLL
RBRY11 4,2% U 6%
JSRE11 4,1% 23% I E bvBIL
BLMG11 3,7% KNSC11 5,1%
RBED11 3,6% 2,3%

XPML11 3,2% KNHY11

ALZR11 3,1% 24% o ’ v
MALL11 3,0% 25%

XPLG11 2,6% XPLG11 ’ BRCO11
HGBS11 2,5% 2,6% ' 4,2%
KNHY11 2,6% MALLLL  ALZR11 '.l RBRY11

KNSC11 2,3% 3,0% 3,1%ypML11 JSRE11 4,2%

SPVJ11 2,3% 3% BEDIL BIMGIL g 4o

Outros* 24,5% 3.6% 3.7%

*Alocacdo em Fundos Imobilidrios que representam menos de 2% dos ativos investidos.
Obs: A tabela considera apenas a posicao investida em Fundos Imobilidrios. Ou seja, aplicacées financeiras, dos recursos em caixa nao sdo contempladas em “Outros” na tabela acima. Por conta
disso os valores ndo somam 100% Fonte: RB CAPITAL ASSET(1). Percentuais calculados com base no Valor Patrimonial do RFOF11
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Portfélio Oficial

Carteira Oficial do RFOF11, com base nas informacoes divulgadas pelo administrador, BRL Trust DTVM.

Carteira Oficial 29/10/2021 29/10/2021 (1)

0,
Ativos do Fundo: 1,3% 0,1%

Fundo de Investimento Imobiliario (FII) R$ 89.820.741 98,6% ‘ 98,6% = Fundo de

Fundos de Investimento em Renda Fixa R$ 1.208.183 1,3% Investimento

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) R$ - 0,0% Imobilidrio (FII)

Letras de Crédito Imobiliario (LCI) R$ - 0,0%

Letra Imobiliaria Garantida (LIG) RS - 0,0% = Fundos de

Outros R$ 59.231 0.1% Invest|mento em
Renda Fixa

Total de ativos R$ 91.088.155 100,0%

Total de passivos R$ 778.477 = Outros

Patrimonio Liquido R$ 90.309.678

Fonte: BRL TRUST
(1) Os valores apresentados em Fll e Fundos de Investimento em Renda Fixa estao sendo aqui divididos pelo Total de Ativos do Fundo, e n3o pelo Patriménio Liquido, como nos gréaficos
anteriores. Ou seja, ndo sdo liquidos dos passivos e provisdes que o Fundo possui. Esta é a forma puramente contabil de visualizacao.
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