Outubro.2021

PANORAMA

CAPITAL

Panorama Properties Fll

PNPRT1

Objetivo do Fundo
Obtencdo de renda e
eventual ganho de capital
por meio de investimento em
projetos e ativos imobiliarios
prontos ou em construcao.

Capital Comprometido
R$ 71.600.000,00

Capital Integralizado
R$ 58.858.371,51 (82,2%)

Patrimonio Liquido
R$ 56.682.535,60

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 29/10/2021
R$ 96,30

Taxa de Administracdo !
12 meses iniciais: 1,50% a.a.
Apos 132 més: 1,00% a.a.

Inicio do Fundo:
Fevereiro de 2021

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Consultor Imobiliario:
Panorama Capital

Administrador/Gestor:
Singulare

Comentarios do Gestor

A partir do préoximo més, passaremos a divulgar relatérios
mensais mais enxutos e objetivos e, a cada trés meses, relatérios
com mais detalhe e profundidade sobre os projetos, o mercado
e outros assuntos pertinentes aos investidores do PNPRI11. Os
relatérios trimestrais serdo divulgados nos meses seguintes ao
fechamento de cada trimestre.

O Projeto Brigadeiro segue em fase de revisdo e adequacdo dos
projetos legais. Seguimos acompanhando de perto o trabalho
dos arquitetos e técnicos envolvidos, garantindo que tudo seja
executado corretamente e dentro dos prazos esperados.

Chamadas de Capital

Integralizacao Data Valor (R$) Co:{?wipr)riwteatlido
18 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%
28 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%
32 12/05/2021  30.199.600,00 42,2%
Total 58.858.371,51 82,2%
Demonstracao de Resultados
outubro/21 2021 12 meses
Receita Total 424.533 2.697.939 2.697.939
Receita Imobiliaria 401.262 2.561.979 2.561.979
Receita Financeira 23.271 135.960 135.960
Despesa Total (573.931) (6.026.424) (6.026.424)
Despesa Imobiliaria 0 (750.000) (750.000)
Despesa Operacional (95.867) (1.370.731D (1.370.731)
Despesa Financeira (478.064) (3.905.693) (3.905.693)
Resultado (149.398) (3.328.486) (3.328.486)
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Carteira do Fundo

4,8
outubro/21 77.0 1,1 04 .
l 0,0 56,7

Ativos Imobiliarios 77,0 135,9%
Patrimoénio Separado? 1,1 2,0% 26.7)
Valores a Receber 0,4 0,6%
Outros Ativos 4.8 8,5%
Compra a prazo (26,7) -47,0%
Valores a Pagar 0,0 0,0%
Valor Patrimonial 56,7 100,0%  imobiiarios Separados Receber Atives  Prase  aPagar  Patrimonil
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Edificio Brigadeiro

Caracteristicas do Imoével Localizacdo

ABL® atual 4.468 m?
Pavimento tipo 1127 m?

N2 de andares Subsolo + Térreo + 3

09 0.
v“‘t“@(\'v
'
Valor Total R$ 53,0 milhdes
S : I_Darque ‘
Alavancagem 56,6% T Ibirapuera

Participacdo do Fundo 100%

Localizagcdo do .
Ativo S&o Paulo

Caracteristicas da Locacao

Ocupacéo atual 12,4%

Endereco: Av. Brigadeiro Luis

= Vencimento em 2036 Anténio, 3595
Contrato = Base reajuste: maio Regigo: Jardins
(IGP-M/FGV)

L Area Bruta Locavel

© ©

Estruturacao Aprovacodes
e diligéncia e Projetos

Venda do

Originacao Ativo

Retrofit Locacao
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Galpao Guarulhos

Caracteristicas Técnicas

Area do Terreno 23.000 m?

Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 -15m
;
Valor Total R$ 50 milhdes SRR

Alavancagem 48,0%
Cap Rate de Entrada  8,4%

Caracteristicas da Locacao

Perfil Monousuario

- Vename_nto =l JUIhO/2026 Localizagcdo do Mercado Logistico
Contrato = Base reajuste: setembro Ativo de Guarulhos

(IPCA/IBGE)

Autorregulacao

ANBIMA
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