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Informacoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicao de terrenos, imdveis comerciais ou de
direitos reais a eles relativos, para o
desenvolvimento, ampliacdao e exploracao destes
mediante locacdo para o Grupo Anhanguera
Educacional, instituicao de ensino, que firmara
com o fundo, contratos de locagao atipica de
longo prazo e/ou arrendamento dos bens imdveis
adquiridos, doravante designados como “Ativos-
alvo”.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informacdes cadastre-se em

nosso mailing.

'Observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 corrigido pelo IGPM. A taxa
de administracdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% ao
ano a razio de 1/12 avos, referente aos servicos de escrituragdo, conforme
previsto em regulamento.

Inicio do Fundo
14/12/2009

Quantidade de Emissoes
4

Taxa de Administrag;ﬁoi
0,30% a.a. sobre o total de
ativos

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area Locével do
Empreendimento

* Tabodo da Serra, SP:
17.922,80 m?

* Valinhos, SP:
12.441,45 m?

* Leme, SP:
7.184,93 m?

Cotistas
5.158

btqgpactual

Patrimonio Liquido
RS 137.397.299, 85

Valor Patrimonial/Cota
RS 213,950999

Quantidade de Cotas
642.168,0000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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Nota da
Administradora

O Fundo detém 100% de 3 imdveis adquiridos e locados para a
Anhanguera Educacional S.A. por meio de operacao de Sale &
Lease Back.

Tabodo da Serra: Educacdo a Distancia e Faculdade
Anhanguera de Tabodo da Serra, desde 2000. Oferece cursos
de graduacgao e cursos de pos-graduagdo. O
prédio é equipado com laboratério de saude e de
informatica, biblioteca e anfiteatros com palco.

Leme: Educacao a Distancia e Centro Universitario
Anhanguera, desde 1994, com cursos de graduacao

presenciais. O prédio é equipado com laboratérios de
biologia, de enfermagem, de fotografia, de microscopia, de
informatica, entre outros. Conta também com biblioteca e
anfiteatros.

Valinhos: Sede Administrativa da Anhanguera, e que abriga a
presidéncia do Grupo. A propriedade é composta por ampla
area verde, cinco blocos, estacionamento, cozinha,
auditorios, piscina, e circuito interno de TV.

Locatario

* Anhanguera Educacional Participa¢cdes S.A

btqgpactual

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 0% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 100%

100% da carteira é reajustada pelo IPCA.

Ocupacao do Fundo

No final do més de
Setembro/2021, a taxa
de ocupacao do Fundo
foide 100%.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W Ocupado Vago
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Fotos do Empreendimento @ pactual
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Demonstracao de

@ pactual

Resultados

Apr/21 May/21 Jun/21 Jul/21 Aug/21 Sep/21
Propriedades para Investimento 788.541 788.542 788.542 788.542 788.542 788.542
Outros Ativos Financeiros 2.439 5.289 5.622 7.047 7.764 8.280
Despesas Operacionais -69.959  -61.520 -62.058 -62.097 -62.077 -64.557
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 721.021 728.006 732.106 733.492 734.229 732.265
Ajustes' 4831 9742 5185  -8615  5.185 5.185
Reserva de Contingéncia -10.000  -10.000 -10.000 -10.000 -10.000 -10.000
Resultado Liquido 715.902 708.264 727.291 714.877 729.414 727.450

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Setembro/2021, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 1,382,955.02.
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Distribuicao @ pactual

Mensal
2.00
O fundo devera distribuir a seus cotistas, no 1.90 1
s . o 1.80 4
minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados 170 1
segundo o regime de caixa. O resultado auferido 1.60

. ’ , . . , 1.50
num determinado periodo sera distribuido aos a0 |

132 135 134
cotistas, mensalmente, até o 102 dia util do més 130 | 27 45
subsequente ao recebimento da receita, a titulo e 112 111 130 113 111 1M 103
de antecipagao dos resultados a serem 1.00 -
distribuidos. 0.90 1
0.80
0.70 -
Data base: 07/10/2021 0.60 -
0.50
0.40
Data de pagamento: 15/10/2021 0.30 -
0.20
. 0.10 -
Rendimento: 1.1328033318384 0.00 ‘ ‘ ‘

nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21

RS/cota

Més de referéncia: Sep/21
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Mercado Secundario

As cotas do Fll Anhanguera Educacional (FAED11)
sao negociadas no mercado de bolsa da B3 -
Brasil, Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 8.509

Cotacdo de fechamento: R$147,90

Volume: R$1.270.367,68

Més de referéncia: Oct/21

Fonte: Economatica
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Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

RS/cota
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Informe de Rendimentos Pessoa Juridica
32 Trimestre 2021

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora e Escrituradora dos
fundos de investimento imobilidrios, vem esclarecer que:

A Administradora disponibilizard aos investidores (“Pessoa Juridica”) os Informes de Rendimentos
(“Informes”) referentes ao 32 trimestre de 2021, cumprindo a Instru¢do Normativa n2 1215 da Receita?,
da seguinte formas:

@ Via Digital: Os Informes serao disponibilizadas através do Novo Portal do Investidor. O acesso ao
Portal do Investidor para os cotistas sera feito seguindo o cronograma abaixo:

a. Para os cotistas que nao possuiam acesso ao Portal do Cotista, mas possuem e-mail
cadastrado junto a B3 ou junto a Escrituradora: A partir do dia 20 de outubro de 2021
sera enviado um e-mail de primeiro acesso para o e-mail cadastrado junto as institui¢cdes
mencionadas;

b. Para os cotistas que nao se enquadrarem na categoria exibida no tépico “a.”: Poderdo
acessarum formulario de solicitacdao de acessoao novo Portal do Investidor.

Para eventuais duvidas, a Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios por meio do e-mail: irpsf@btgpactual.com.

1 Até o dia 20/10/2021 (considerando 20 dias depois do fechamento do trimestre).



http://portaldoinvestidor.btgpactual.com/
mailto:ir.psf@btgpactual.com
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Updates

08/04/2021 - Fato Relevante

l. Devido ao momento de pandemia do virus Covid-19, em que centros educacionais estdo aplicando EAD (educacgao
a distancia), e visando o bom relacionamento de longo prazo com a ANHANGUERA EDUCACIONAL PARTICIPACOES Links Uteis:
S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 04.310.392/0001-46 (“Locatéaria”), atual locataria das unidades de Valinhos, Leme e
Tabodo da Serra, o Fundo firmou um Acordo de Condigdes Comerciais (“Acordo”) concedendo um desconto de 15%
no valor do aluguel mensal (“Desconto”) pelo periodo de 12 meses (De marco/2021 a fevereiro/2022).

Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Il. Adicionalmente, a Administradora informa que foi acordado que o prazo de locacdao das trés unidades foi
prorrogado por mais 12 meses a contar da data fim dos contratos de locagao atualmente vigentes, bem como que
se houver rescisdo antecipada, o valor do desconto supracitado devera ser devolvido ao Fundo. Prospecto

Regulamento

[Il.  Diante disso, a receita do Fundo serd impactada negativamente em, aproximadamente, 15% (quinze por cento) em
comparacao as receitas da competéncia de fevereiro de 2021, o que representa um impacto negativo por cota no

rortante de 1 0,22 e  dois centaves)

a BM&F BOVESPA, na forma da

30/04/2020 — Em Fato Relevante o Fundo firmou com a ANHANGUERA EDUCACIONAL PARTICIPACOES S.A., inscrita no regulamentac3o aplicavel.

CNPJ sob o n? 04.310.392/0001-46, atual locataria das unidades de Valinhos, Leme e Tabodo da Serra, um Acordo de A administradora recomenda a leitura
Condicdes Comerciais, prorrogando a locacdo das referidas unidades por mais 10 (dez) anos, contados a partir de cuidadosa do glieslgca i do regU'am?ntO
17/12/2020 e 30/09/2020, respectivamente, e demais condi¢cdes contratuais em linha com os novos patamares da regiao. gg aFr;?cdaor feeuslr;\e'izt:gjto pelo investidor
Tal acordo teve como objetivo preservar a permanéncia do locatdrio nos ativos, bem como uma extensdo do prazo de Ademais, documentos como  Fatos
locacdo interessante para o Fundo, iniciando essas condi¢Ges com efeitos retroativos a competéncia Margo/2020. Relevantes, Comunicados ao Mercado,

Relatérios, Convocagcdes e Atas estdao
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,

. . i .. Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
Devido ao momento de pandemia os campus do Fundo encontram-se funcionando com aulas em modelo hibrido.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/minuta-fii-anhanguera-regulamento-26012018-vfinal.pdf
https://static.btgpactual.com/media/anhanguera_educacional_anhanguera_prospectodefinitivo_2emissao.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demaisinformacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variacoes no patrimbnio investido. @) Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacgdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndao se responsabiliza por
decisOes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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