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Informacoes

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda por
meio da aquisicdo e a gestao patrimonial
exclusivamente dos imodveis descritos e
caracterizados no Anexo | do Regulamento.
destinados a locacao.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informag¢bes cadastre-se em

nosso mailing.

iRemunerag¢d o mensal de 3.5% (trés virgula cinco por cento) do total das receitas do Fll deduzidas as
despesas. sujeita. contudo. a uma remunera¢do minima mensal de RS 36.000.00 (trinta e seis mil
reais)

Inicio do Fundo
06/12/2004

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragao
3.5% sobre o total da receita
mensal’

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

AreaLocével do
Empreendimento

* CARIJ. Rio de Janeiro:
40.176 m’

e SEDE I.ZBrasiIia:
46.135 m

Cotistas
8.223

Patriménio Liquido
R$329.132.320,59

btqgpactual

Valor Patrimonial/Cota
R$2.531,787081

Quantidade de Cotas
130.000

Tipo Anbima
Renda Gest3o Passiva
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Nota da

btqgpactual

Administradora
Més de reajuste em percentual da area
O Fundo é proprietdriode 2 (dois) Iméveis:
Jan Fev Mar Abr Mai Jun

RIO DE JANEIRO — CARIJ: Centro Administrativo do Rio de
Janeiro: Imdvel locado para o Banco do Brasil S.A. até outubro 14% 0% 0% 0% 0% 0%
de 2020.

€ Jul Ago Set Out Nov Dez
BRASILIA — SEDE I: Imével locado parcialmente para o Banco 0% 0% 0% 86% 0% 0%
do Brasil S.A. até janeiro de 2025.

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

A Administradora. em conjunto com a Consultora. estd

trabalhando ativamente no planejamento de benfeitorias para o Ocu pagéo do Fundo
imével Sede | em Brasilia bem como estratégias para sua

comercializagdo. a fim de torna-lo mais competitivo e assim

acelerar a absorc¢do da ativo no mercado.

No final do més de

Setembro/2021. a taxa

Ocupado Vago de ocupag¢ao do Fundo
27.8% 72.2% foi de 27.8%.

Ademais. a Administradora esta trabalhando na manutencdo do
contrato de locagdo vigente no ativo localizado no Rio de Janeiro.
Conforme Fato Relevante publicado em 20/05/2020. o locatério
entrou com uma agao revisional. Contrato de locagao referente ao
Imével encontra-se vigente por prazo indeterminado. estando sua
renovacao sendo discutida em sede de agdo renovatdria. conforme
informagdes disponibilizadas pela Administradora ao mercado por
meio de cronologia de processos.
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Fotos do Empreendimento btgpactual
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Demonstragao de @ pactual
Resultados

Apr/21 May/21 Jun/21 Jul/21 Aug/21 Sep/21
Propriedades para Investimento 3.819.712 3.618.269 3.596.622 3.638.228 3.598.222 3.638.228
Outros Ativos Financeiros 32.462 61.218 65.955 78.006 88.810 164.779
Despesas Operacionais -264.453  -214.095  -155.018 -160.376  -211.128 -227.714
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 3.587.721 3.460.449 3.507.558 3.555.858 3.475.904 3.575.293
Ajustesi 41.707 24.270 -1.125.905 -96.397 -10.266 -14.266
Reserva de Contingéncia -81.028 : -62.245 -5.073 -539 -747
Resultado Liquido 3.548.400 3.484.719 2.319.408 3.454.388 3.465.099 3.560.280

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Setembro/2021, a reserva
de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 16,456,611.03.

Informativo Mensal Outubro 2021




Distribuicao @ pactual

Mensal

O Fundo devera distribuir a seus cotistas. no roag 3000 3000

minimo. 95% dos resultados auferidos. apurados 3000 7 2825 2824 28.50 2739
. . . 28.00 - 26.57 26.65 )
segundo o regime de caixa. O resultado auferido 2600
num determinado periodo sera distribuido aos 24.00 -
cotistas. mensalmente. até o dia 15 do més 2200 1 20.75
. N 20.00 - 19.03
subsequente ao recebimento do aluguel. a titulo 100 |
de antecipacdo dos resultados a serem 16.00 - 14.53
distribuidos. 14.00 -
12.00
10.00 -
Data base: 30/09/2021 8.00
6.00 -
Data de pagamento: 15/10/2021 ‘2‘23 ]
000 - T T T T T T T T T T T E—

Rendimento: 27_3867692307692 nov-20  dez20  jan-21 fev-21  mar-21  abr-21  mai-21  jun-21 jul-21 ago-21  set-21 out-21

RS$/cota

Més de referéncia: Sep/21
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Mercado Secundario

As cotas do Fll BB Progressivo (BBFI11B) sao
negociadas no mercado de balcao da B3 - Brasil.
Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 3.542

Cotacdo de fechamento: R$2.380,00

Volume: R$8.469.688,84

Més de referéncia: Sep/21

Fonte: Economatica

btqgpactual
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Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Informe de Rendimentos Pessoa Juridica
32 Trimestre 2021

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora e Escrituradora dos
fundos de investimento imobilidrios, vem esclarecer que:

A Administradora disponibilizard aos investidores (“Pessoa Juridica”) os Informes de Rendimentos
(“Informes”) referentes ao 32 trimestre de 2021, cumprindo a Instru¢do Normativa n2 1215 da Receita?,
da seguinte formas:

@ Via Digital: Os Informes serao disponibilizadas através do Novo Portal do Investidor. O acesso ao
Portal do Investidor para os cotistas sera feito seguindo o cronograma abaixo:

a. Para os cotistas que nao possuiam acesso ao Portal do Cotista, mas possuem e-mail
cadastrado junto a B3 ou junto a Escrituradora: A partir do dia 20 de outubro de 2021
sera enviado um e-mail de primeiro acesso para o e-mail cadastrado junto as institui¢cdes
mencionadas;

b. Para os cotistas que nao se enquadrarem na categoria exibida no tépico “a.”: Poderdo
acessarum formulario de solicitacdao de acessoao novo Portal do Investidor.

Para eventuais duvidas, a Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios por meio do e-mail: irpsf@btgpactual.com.

1 Até o dia 20/10/2021 (considerando 20 dias depois do fechamento do trimestre).



http://portaldoinvestidor.btgpactual.com/
mailto:ir.psf@btgpactual.com

Updates

Abril/2020

07/04/2020 — Relatério do Representante dos Cotistas O relatério de 2019 tem como dado positivo o aumento gradual
do caixa do fundo para eventual reparo e atualizagao do imdvel. sendo sua aplicagdo necessdria para melhor condigdo do
imével para a sua locagdao. Apds examinarmos este relatorio. concordamos com os seus informes e ndao encontramos
nada mais a acrescentar. Recomendamos a aprovagao das contas no referido periodo.

Maio/2020

04/05/2020 — Conclusdo da troca e modernizacdo do Quadro elétrico da agéncia — Edificio Sede | — DF.

15/05/2020 - Realizagdo de vistoria técnica por empresa contratada para elabora¢do de Laudo técnico do imdvel do Rio
de Janeiro — CARJ

20/05/2020 — Fato Relevante O Fundo foi citado para apresentar defesa em “A¢do Renovatdria de Locagdo Comercial”
movida pelo BANCO DO BRASIL S.A.. inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91 (“Locatario”). por meio do qual o
Locatario pleiteia a renovagao parcial do Contrato de Locagao firmado com Fundo em 06 de outubro de 2015. com
vencimento original previsto para outubro de 2020. que tem por objeto a loca¢ao do Edificio CARJ- Centro Administrativo
do Rio de Janeiro.

Agosto/2020

15/08/2020 — Vsitoria Técnica no imdvel de Brasilia. pela empresa contratada para gerenciamento de obras. para
levantamento. analise e elaboragao de plano de agdao para recuperagao das principais patologias identificadas.

Setembro/2020

20/09/2020 - Foi Realizado nova vistoria pela gerenciadora de obras junto a empresas de manutencdo para
avaliacdo/diagndstico dos equipamentos e infraestrutura do edificio Sede I. Se deu o Inicio de tratativas com empresas
para elaboracdo de projetos (impermeabilizacdo. elétrica. hidraulica. etc...). para definicdo de prioridades de recuperacao
do imodvel. Houve evolucdo nas atividades e levantamento de necessidades para seguimento. junto a empresa
contratada. para nova constituicao de condominio do Sede I.

btqgpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 -Flis listados

Regulamento

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serao periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA. na forma da
regulamentagdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicar seusrecursos.

Ademais. documentos como  Fatos
Relevantes. Comunicados ao Mercado.
Relatérios. Convocagdes e Atas estdao
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil.
Bolsa.Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento-bb-progressivo-novo.pdf
https://static.btgpactual.com/media/cronologia/07000400000146_20211031_CRONO.pdf

Updates btgpactual

Outubro/2020

30/10/2020 - Até a presente data. o Fundo ndo recebeu a totalidade do pagamento do aluguel referente a competéncia Links Uteis:

do més de outubro. devida pela locatdria BANCO DO BRASIL S.A.. inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91

(“Locatario”) pela locagdo do imével CARJ. localizado no municipio do Rio de Janeiro — RJ (“Imdvel”). Dessa forma. a « Site da Administradora
distribuicdo de rendimentos do Fundo foi impactada negativamente em. aproximadamente. RS 9.11 (nove reais e onze

centavos por cota). * B3 -Flis listados
Novembro/2020 * Regulamento
30/11/2020 - o Fundo recebeu do BANCO DO BRASIL S.A.. inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91 (“Locatario”).

locatdrio do imdvel CARJ. no qual foi comunicado que o Locatario pagou o aluguel provisério estipulado pelo juiz. em * Cronologia

forma de depdsito judicial referente ao aluguel da competéncia do més de novembro de 2020. Dado que o Aluguel
Provisodrio foi realizado por meio de depdsito judicial. o mesmo ainda nao foi considerado para a distribuicdo divulgada.

Maio /2021 i:Eventuais processos judiciais do Fundo
20/05/2021 - Fato Relevante informando que o Fundo celebrou junto ao BANCO DO BRASIL S.A., um aditivo repactuando serdo periodicamente informados 8 CVM e
o aluguel mensal para o valor anterior ao reajuste do IGPM, a contar da competéncia de maio de 2021, bem como a BM&F BOVESPA. na forma da
alterando a data de reajuste para 01 de maio de 2022 e o indice para IPCA. ecliinEniacs caplisaie ,

A administradora recomenda a leitura

cuidadosa do prospecto e do regulamento
Junho /2021 do Fundo de Investimento pelo investidor
30/06/2020 - Até a presente data. o Fundo ndo recebeu a totalidade do pagamento do aluguel referente a competéncia aoaplicar seusrecursos.
do més de outubro. devida pela locatdria BANCO DO BRASIL S.A.. inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91 Ademais.  documentos  come  Fatos
“ . . » ~ . . . “ . m e el e~ Relevantes. Comunicados ao Mercado.
(“Locatario”) pela locagao do imdvel Sede | . localizado em Brasilia (DF) (“Imdvel”). Dessa forma. a distribuicdao de . . .

) . . ) ] . ) Relatérios. Convocagdes e Atas estdao

rendimentos do Fundo foi impactada negativamente em. aproximadamente. RS 6,76 (seis reais e setenta e seis centavos disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil.
por cota). Bolsa.Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento-bb-progressivo-novo.pdf
https://static.btgpactual.com/media/cronologia/07000400000146_20211031_CRONO.pdf

Disclaimer

Dados de mercado. financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demaisinformacdes financeiras. comunicados
e fatosrelevantes. atas. documento e outros.
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqgpactual

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo. do gestor da
carteira. de qualquer mecanismo de seguro ou. ainda. do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e. consequentemente. possiveis
variagdes no patriménio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material. bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente. o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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