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@ Palavra do Gestor

Prezado(a) investidor(a),

O Versalhes RI FII distribuiu R$ 0,18/cota aos seus cotistas referente ao resultado do més de setembro,
representando um Dividend Yield de 1,81% sobre a cota patrimonial, que encerrou a R$ 9,94 em 30/09.

As principais movimentages do Fundo contemplam: i. Compra dosCRIsUnido do Lagoséries Sénior e
Subordinada; ii. Compra do CRIGran Viver série Sénior;iii. Pré-pagamento do CRIFerrasa;e iv. Pré-pagamento
do CRIReserva Ville.

O portfélio fechou o més com 60,7% de seus ativos indexados ao IPCA, 24,4% ao IGP-M e 3,4% ao IGP-DI, restando
2,2% em caixa. A composicdo da subordinacdo é de 61,2% de cotas sénior, 2,0% de cotas mezanino, 35,5% de
cotas subordinadas e 1,3% de cotas Unicas. O cupom médio ponderado é de 12,2% a.a. mais o indice de inflagdo.

No més, o numero de cotistas aumentou para 29.639, frente a 24.550 em junho. A liquidez média didria no mercado
secundario também aumentou, indo de R$ 1,11 milhdo para R$ 1,29 milh&o.

A Gestdo continua acompanhando de perto os ativos, mantendo contato direto com todos os agentes envolvidos nas
operacbes dos empreendimentos para garantir a evolugdo das operagdes do portfélio. A queda nas vendas liquidas,
principalmente no setor de multipropriedade, manteve-se dentro da margem estabelecida para o més de agosto,
considerando que julho foi a época de férias escolares e um periodo de grande fluxo nas principais regides turisticas
do pais. A Gestdo permanece aberta a avaliagdo de oportunidades de compra e venda qualificadas.

Além disso, visando preservar os interesses dos cotistas, a posigdo investida no RCap 1810 FOF FII, gerido pela
Hectare, foi desconsiderada para fins de calculo da taxa de gestéo.

EVENTOS SUBSEQUENTES
Em 20/10 encerrou-se oficialmente a 32 Emissdo de Cotas do Fundo, captando um total de R$ 32,1 milhdes. Este
montante serad destinado a aquisigdo de ativos previamente mapeados no pipeline da Emissdo, com assimetria entre

risco e retorno condizente com a estratégia do Fundo. Mais detalhes da alocagdo serdo divulgados no préximo
Relatério Gerencial.

];g[ Demonstracao do Resultado do Exercicio Gerencial (%)

R$ mil fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 ‘ 2021
Total de receitas ~ 1.665,6 2.435,9 2.776,9 2.750,0 3.463,7 4.321,1 3.901,3 4.117,8 25.641,8
Receita de CRI 1.653,8 2.432,5 2.772,4 2.7355 3.277,4 4.088,4 3.875,6 4.090,6 25.126,9
Juros 774,5 1.228,1 1.258,3 1.335,8 1.515,5 1.575,1 2.157,5 2.2155 12.261,0
Correcgo 879,3 1.204,4 1.266,5 1.394,8 1.492,2 2.310,8 1.322,1 1.758,3 11.628,5
Monetaria
Negociacdo - - 247,7 4,8 175,5 202,6  395,9 g 1.026,5
Multa Pré
Pagamento 94,2 116,8 211,0
Outras Receitas 11,8 3,4 4,5 14,6 186,3 232,7 25,7 27,2 514,8
Despesas (63,8) (80,0) (71,3) (120,2) (141,0) (231,1) (183,4) (276,2) (1.171,5)
Resultado 1.601,7 2.355,9 2.705,6 2.629,8 3.322,7 4.090,0 3.717,9 3.841,60 24.470,2
Reserva de Lucros ~ 682,2 9159 6656  546,6 1.327,9 1.186,0 (242,1) (910,4) 4.376,7
Distribuicdo (919,6) (1.440,0) (2.040,0) (2.083,2) (1.994,8) (2.904,0) (3.960,0) (4.752,0) (20.093,6)
?Fi;t)rib”i95°/c°ta 0,12 0,12 0,17 0,17 0,09 0,11 0,15 0,18 1,12
Dividend Yield 1,17%  1,21% 1,70% 1,69% 0,95%  1,10% 1,51% 1,81%  11,13%
Mensal 1 !

(*) Ajustado de forma a refletir o Resultado Contabil dos ativos em carteira; N&o considera a marcagdo a mercado (MaM) dos CRIs.
Ajustado em relagdo ao relatdrio anterior.

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze)
meses. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é

HECTARE

OBJETIVO DO FUNDO

Proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, por meio
de investimentos em ativos imobilidrios, auferindo
rendimentos e ganhos de capital advindos destes.

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo aplica seus recursos em ativos
exclusivamente com lastro imobilidrio, respeitando o
minimo de 67% de seu patriménio liquido em CRIs, e
até 33% em demais ativos imobilidrios.

PATRIMONIO LIQUIDO
R$ 262.404.474,04

PATRIMONIO
inICIO)

R$ 172.818.253,30

LiQUIDO MEDIO (DESDE O

PUBLICO ALVO
Geral

INICIO DO FUNDO
08/01/2021

CNPJ]
36.244.015/0001-42

GESTOR
Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda

ADMINISTRADOR
Voértx DTVM

CUSTODIANTE
Voértx DTVM

ULTIMO AUDITOR
N/A

TAXA DE ADMINISTRACAO
Escalonado, de acordo com o patriménio liquido:
De 1,00% a.a. até 0,80% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder o IPCA + 4% a.a.

CLASSIFICAGAO CVM
Fundo de Investimento Imobilidrio

CLASSIFICAGAO ANBIMA
dato: Hibrido | do: Ativa

INFORMAGOES PARA DIVIDENDOS
Data de elegibilidade do recebimento

Detentor de cotas no fechamento do 5° dia util
subsequente ao término do periodo de apuragao.

Data de divulgagdo

No 5° dia Gtil subsequente ao término do periodo de
apuragao.

Data de pagamento

No 10° dia util subsequente ao término do referido
periodo de apuragdo.

NEGOCIAGAO

As cotas do fundo sdo negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3.

TRIBUTAGAO
Pessoa fisica

Rendimentos distribuidos aos cotistas s&o isentos e
ganhos de capital em negociagdo sdo tributados a
aliquota de 20%.

Pessoa juridica
Rendimentos distribuidos aos cotistas e ganhos de

capital em negociagdo sdo tributados a aliquota de
20%.

LINK PARA DOCUMENTOS DIVULGADOS
Clique aqui: VSLH11 fnet.bmfbovespa.com.br

Contato:
vslh@hectarecapital.com.br
Rua Fidéncio Ramos, 195 - Cj. 71 | (11) 3564-1011

Autorregulagio
ANBIMA

Gestdo de Recursos



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36244015000142
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=[e] Rendimentos Mensais

Dividend Yield Dividend Yield Gross- | Benchmark 2 no
Gross-Up Up/Benchmark % % Periodo

Valor Cota Rendimento por

- . 1
Patrimonial (R$) Cota (R$) LRI AR

jan/21 10,65 - - 0,00% 0,00% 0,90%
fev/21 10,52 0,12 1,17% 1,38% 89,16% 1,54%
mar/21 9,91 0,12 1,21% 1,42% 244,32% 0,58%
abr/21 10,00 0,17 1,70% 2,00% 179,27% 1,12%
mai/21 10,07 0,17 1,69% 1,99% 165,53% 1,20%
jun/21 9,93 0,09 0,95% 1,11% 183,18% 0,61%
jul/21 9,99 0,11 1,10% 1,30% 115,46% 1,12%
ago/21 9,95 0,15 1,51% 1,77% 212,37% 0,83%
set/21 9,94 0,18 1,81% 2,13% 173,40% 1,23%
Acumulado - 1,12 11,13% 13,10% - -

= Alocagao

Tipo de Ativo Indexador e Cupom Anual Ponderado

IGPM + 14,1%
24,4%

IGPDI + 8,4%
3,4%

Caixa
2,2% CDI
Cupom
CRI 9F¥/° Ponderado 9";{2
88,5% ' Médio 3 '
12,2% a.a.
IPCA + 11,6%
60,7% Legenda
Indexador + Cupom
Anual Ponderado 3
% do PL
CRIs por Subordinacao CRIs por Segmento
Sénior; Subordinada;
61,2% 35,5%
Mezanino;
2,0%
Unica;
1,3%
5,8% 5,7%
0,7%
Corporativo Shopping
Multipropriedade Loteamento Time Share

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze) m ""',‘;’;gl“h“’n‘é;
meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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CRIs - Concentracdo Geografica

Em % do PL, desconsiderando
caixa disponivel

30
AM CE -
PE
AL
20
10
0
_>E Performance no Mercado Secundario (VSLH11)
Liquidez Valor de Mercado
Total Més Média Diaria ° Final Més Média Diaria °
Volume Financeiro (R$) 27.189.574,00 1.294.741,62 Cotas Emitidas 26.400.000,00 26.400.000,00
Presenca em Pregdes * 100% - Preco da Cota (R$) R$ 9,94 R$ 9,92
N° de Cotistas 20.639 ) Market Cap. (R$) 262.416.000,00 261.783.263,69
Cota Patrimonial
13,0 7.000
12,5 6.000
12,0 5.000
o
_ 11,5 S
3 4.000 |
% 11,0 g
k] 3.000 ¢
S 10,5 §
>
10,0 2.000
9,5 1.000
9,0 0
abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21

Cota Patrimonial Ajustada ®  +eeseeees IPCA + 4%’

Volume Cota de Mercado

As informacGes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacéo, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze) m :"""

meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é
liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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FIIs — Fundos de Investim

HECTARE

XBXO11 - RCAP 1810 FOF FII

12 Integralizagao 30/06/2021
Valor Patrimonial R$ 24,5 MM
Dividendos Recebidos no Més R$ 0,00
Localizagdo (UF) SP

O RCAP 1810 FOF FII tem como objetivo a aquisigdo de
cotas de fundos de investimento imobilidrio, bem como de
outros fundos que, direta ou indiretamente, invistam em
imoveis. A estratégia atual seguida pelo R Cap 1810 FOF
FII é obter ganhos através da retomada do mercado de
varejo nacional, em especial por meio de shopping centers
em fase final de desenvolvimento. O portfélio se mantém
com um ativo, o FIP Talisma, que adquiriu, em dez/2015, a
concessdo dos direitos de operagdo do Shopping Center
Popular Nova Feira da Madrugada por 35 anos. Localizado
na regido do Bras em S&o Paulo, ao lado da Av. do Estado e
atravessado pela Linha Coral da CPTM, o projeto conta com
diversos tipos de pontos de venda (PDV) distribuidos em
trés andares, estacionamento exclusivo e estagdo de
transporte publico rodoviario dentro do shopping.

Segue o link de acesso aos documentos do fundo:
R 1810 FoF FII <bmfbov .com.br>

CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Setor® Série Indexador

Duration® % Obra o

Portfdlio Detalhado

Inad.

Executada® Vendas® Acum.®

Resort do
Lago Park M Sr IGP-M  13,00% 2,6
GPK C Sub IPCA 11,50% 2,6
WAM
Holding C Sub IPCA 12,56% 4,5
GPK II M Sr IPCA 10,00% 3,0
Eco Resort M Sr IPCA 9,50% 2,9
OP Resort M Sr IPCA 9,00% 2,8
Circuito de o
Compras S Sub IPCA 10,00% 3,8
OP Resort M Sub IPCA 15,67% 2,6
Gran Viver C Sr IPCA 11,39% 2,9
Solar das _ o
Aguas M Sub IGP-M 16,64% 2,1
AGV L Sr IGPDI 7,25% 1,4
Solar das _ o
Aguas M Sr IGP-M 9,50% 2,3
Resort do s o
Lago Park M Sub IGP-M 23,00% 2,3
PBras" C Sr IPCA  9,25% 31
arques
Melchioretto © Sr IPCA 8,50% 3,8

50,3%  19,6% 2,3%
N/A N/A  N/A
N/A N/A  N/A
N/A N/A  N/A

100,0%  66,4% 1,8%

100,0%  93,6% 1,4%

91,3%  67,6% 4,8%

100,0%  93,6% 1,4%
N/A N/A  N/A

95,7%  80,4% 7,0%
N/A N/A  N/D

95,7%  80,4% 7,0%

50,3%  19,6% 2,3%
N/A N/A  N/A
N/A N/A  N/D

Razéio PMT Mbevedor . Curva  Mercado % do PL
Atual® Limite Atual® Limite g $

59% (f)  130% 61% (f)  130% 36,86 35,75 13,61%
461% 150% (d) 92% N/A (d) | 27,24 25,82 9,83%
N/A N/A N/A N/A 22,78 20,68 7,87%
323% 150% N/A N/A 20,18 19,63 7,47%
138% 105% 158% 105% 16,74 16,64 6,33%
446% 110% 192% 110% 13,79 13,41 5,10%
N/A N/A N/A N/A 14,24 13,09 4,98%
259% 110% 133% 110% 10,76 10,50 4,00%
N/A N/A N/A N/A 10,39 10,42 3,97%
190% 130% 72% (h)  100% 7,70 7,49 2,85%
N/D N/D N/D N/D 7,30 7,24 2,76%
366% 130% 114% 100% 7,11 6,87 2,61%
32% (f)  130% 41% (f)  130% 6,33 6,25 2,38%
N/D 250% N/A N/A 5,53 5,54 2,11%
N/D 140% N/D 140% 5,35 5,24 1,99%

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze)
meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36814809000102
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CRIs - Cer biveis Imobilia

Portfdlio Detalhado

Setor® Série Indexador Duration® E::,cgtba r:ag Ver:/c‘l,as"‘ ;:uanc::g Razdo PN_'T_ Ra;s\?ei?: o. vg:lorl;,:a ;’42':;;32 % do PL
Atual® Limite Atual® Limite q q

GranViver C Sub  IPCA 30,00% 2,3 N/A N/A  N/A N/A N/A N/A N/A 4,65 4,58 1,74%
GPK C sr  IPCA 8,50% 2,3 N/A N/A  N/A | 461%  150% 92%  N/A(d)| 3,46 3,29 1,25%
EcoResort M Sub  IPCA 14,50% 2,8 100,0%  66,4% 1,8% | 92% (b) 105% | 109%  105% | 2,56 2,54 0,97%
Melchioretto C Sub  IPCA 13,60% 3,5 N/A N/A  N/A N/A N/A N/A N/A 2,30 2,25 0,86%
P:::zi;s C sub  IPCA 10,50% 3,3 N/A N/A  N/A N/D 250% N/D N/A 2,08 2,08 0,79%
"°te;:i‘:s“‘°s L  Mez IGP-M 13,00% 3,7 57,8% 95,6% 4,2% | 99% (e) 105% | 78% (e) 110% | 2,23 2,05 0,78%
EDA M Sub IGP-M  18,00% 2,8 100,0%  54,9% 1,4% | 62% (c) 120% | 47% (c) 120% | 2,02 1,93 0,73%
AGV L Sub IGPDI  14,00% 1,3 N/A N/A  N/D N/D N/D N/D N/D 1,49 1,62 0,62%
SsoPedro M Unica IGP-M  12,00% 2,2 757%  69,2% 2,7% | 99% (g) 130% | 113% (g) 130% | 1,46 1,40 0,53%
Ja[:ig“:ada M S IGP-M  10,47% 2,2 49,2%  31,0% 2,4% | 213%  120% | 399%  120% | 1,00 0,98 0,37%
Wyndham TS Sub  IPCA 17,50% 1,0 40,9% N/A  50% | 116%  120% | 231%  120% | 0,97 0,93 0,36%
CemaraII L Sub  IPCA 15,12% 3,9 92,1%  95,5% 2,5% | 145%  120% | 136%  120% | 0,94 0,91 0,35%
EDA M Ssr IGP-M  10,00% 3,1 100,0%  54,9% 1,4% | 187%  120% | 123%  120% | 0,90 0,87 0,33%
UT:;’O“ L Sr  IPCA 8,25% 4,4 100,0%  92,8% 8,3% | 454%  130% | 429%  130% | 0,75 0,69 0,26%
Bourbon TS Sub IGP-M  16,70% 1,0 100,0% N/A 13(':)% 161%  120% | 211%  120% | 0,69 0,68 0,26%
Reclfl';:‘;sdas L Sub  IPCA 13,00% 2,8 73,1% 98,3% 2,8% | 221%  120% 160%  120% | 0,55 0,52 0,20%
U';_i:; °d° L Sub  IPCA 12,08% 4,2 100,0%  92,8% 8,3% | 302%  130% | 296%  130% | 0,32 0,30 0,11%
GVI M Sr  IPCA 9,50% 2,7 76,6%  74,5% 1,7% | 817%  110% | 253%  110% | 0,24 0,24 0,09%

12,15% 3 2,93 240,89 232,44 88,50%

AGV - Sénior e Subordinada

A operagédo é lastreada nos contratos de compra e venda dos
lotes dos empreendimentos Swiss Park Brasilia, Swiss Park
Manaus e Swiss Park Campinas. As garantias da operagdo sdo:
i. Fianga dos Garantidores; ii. Alienag&o fiduciaria dos créditos

Vencimento 28/02/2025

IGPDI+7,25% a.a.

= imobiliarios; iii. Fundo de Reserva; iv. Fundo de Obras; e v.
NEMUEELE IGPDI+14,00% a.a. Créditos imobilidrios adicionais ao necessaria para o
cumprimento das obrigagdes (sobregarantias). Contando ainda
com a substituicdo automatica dos Contratos de Compra e
Rating BBB+ Venda inelegiveis, formalizada por Assembleia Geral dos
Titulares do CRI.
Localizagdo (UF) AM, DF e SP

IFs: [Sr.] 13C0041672; [Sub.] 13C0041677

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze) "',‘;';gI“MA“
meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Bourbon - Subordinada

Vencimento 20/07/2024
Remuneragao IGP-M+16,70% a.a.
Rating brB
Localizagdo (UF) PR e SP

Brasil Parques - Sénior e Subordinada

Vencimento 20/08/2026

IPCA + 9,25% a.a.

REMYTTETEEEE IPCA + 10,50% a.a.
Rating Em analise
Localizagdo (UF) Multiplos

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes do Hotel Bourbon Atibaia, localizados em Foz do
Iguagu e Atibaia. As garantias da operagdo sdo: .
Coobrigagdo; ii. Cessdo fiduciaria de créditos; iii. Alienagdo
fiduciaria de cotas; iv. Aval nas CCBs; e v. Fundo de reserva.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo
120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no
minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRIs.
(a) A inadimpléncia mensal tende a ser mais ser alta
nesta operagdo por motivos puramente técnicos, sendo na
realidade mais baixa. Parte significativa da carteira é
cobrada via cartdo de crédito, o que mitiga o risco de
inadimpléncia. No entanto, hd um descasamento entre a
data de vencimento da parcela (data da cobranga no
cartdo do cliente) e a data do efetivo recebimento na
conta, que ocorre apenas 30 dias depois. No sistema de
controle de carteira, a cedente realiza as baixas por data
de recebimento do valor, porém ndo modifica as datas de
vencimento (cobranga) originais, de forma que todo
recebimento de cartdo acaba sendo classificado como
recebido “em atraso” no més seguinte ao do vencimento.
Esse fendmeno faz surgir uma fatia de inadimpléncia
mensal que de fato ndo existe (“tedrica”), e também
contribui para inflar as parcelas recebidas em atraso no
més, o indice de inadimpléncia acumulada no més e o
total de contratos em aberto no més. Em realidade, a
inadimpléncia “real” da operagdo diminuiu no més de
agosto em relagdo a julho, fato que se refletiu no indice
“tedrico” apresentado neste relatorio.

IF: 2010596271

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das

fragdes das unidades dos empreendimentos da Brasil Parques

Temadticos e de Diversdo S.A. As garantias da operagdo sdo: i.

Fianga dos Empreendimentos: Arc Big Eye Parques Tematicos

e de Diversdo Ltda. e Gramado Promogdo de Vendas Ltda.

(“"GPV”); ii. Cessdo Fiduciaria de 100% da receita dos

Empreendimentos da Devedora; iii. Alienagdo Fiduciaria das

Agbes da Devedora; e iv. Alienagdo Fiducidria dos Imodveis

que constituirem Garantias da Operagdo.

As Razbes de Garantia de PMT e Saldo Devedor variam de

acordo com o periodo apdés a 12 integralizagdo, sendo,

respectivamente:

- Até o 6° més: 250% e ndo observacdo da Razdo de
Saldo Devedor.

- Entre o 7° e 24° més: 250% e 150%.

- A partir do 25° més: 150% e 150%.

IFs: [Sr.] 21H0769214; [Sub.] 21H0769216

Cemara II - Subordinada

Vencimento 20/06/2032
Remuneragao IPCA+15,12% a.a.
Rating brBB-
Localizagdo (UF) SP

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze)
meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda de
lotes dos empreendimentos Parque Petrdpolis e Jardim Bela
Vista, localizados em Vérzea Paulista - SP e Hortolandia - SP,
respectivamente. Conta com as garantias: i. Fundo de Reserva
equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; ii.
Fundo de obra; iii. Cessdo Fiducidria dos recebiveis oriundos
da comercializagdo das unidades do Empreendimento; e iv.
Alienagdo Fiducidria de Quotas das Cedentes; e v. Coobrigagdo
das Cedentes. Conta ainda com as razdes de garantia de no
minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e
de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o
saldo devedor dos CRIs.

IFs: 19L0882762; 19L0882763

utorreguiagao
NBIMA

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Circuito de Compras - Subordinada

Vencimento 20/06/2025
Remuneragao IPCA+8,00% a.a.
Rating BB-
Localizagao (UF) SP

Eco Resort — Sénior e Subordinada

Vencimento 20/07/2029

IPCA+9,50% a.a.

FERTOEE G IPCA+14,50% a.a.
Rating Em analise
Localizagao (UF) GO

A operagdo é lastreada nos contratos atipicos de venda do
direito de uso das lojas e boxes e nos contratos de locagéo das
lojas, restaurantes e da operagdo do estacionamento do
Shopping Popular Circuito de Compras localizado no Brds em
S&o Paulo - SP. As garantias da operagdo sdo: i. Alienagdo de
90% das agBes da Devedora; ii. Seguro performance da obra
cobrindo 30% do valor residual da obra; iii. Cessdo fiduciaria
da conta vinculada dos recebiveis do empreendimento; e iv.
Cessdo fiducidria dos créditos decorrentes dos contratos
atipicos de promessa de cessdo de direitos de bens imateriais
de empreendimento comercial; e v. Fundo Reserva Esta
operacdo, contard também com a cessdo de recebiveis de
aluguel das lojas além do pagamento de luvas pela concessdo
do estacionamento.

IF: 20G0684848

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda de
fragbes e Contrato de Locagdo do Praias do Lago Eco Resort,
localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo
sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis Lastro atuais e
oriundos de vendas futuras; ii. Fianga, constituida por todos os
acionistas pessoas juridicas da Cedente; iii. Alienagdo
Fiducidria da totalidade das agBes da Cedente; iv. Alienagdo
Fiduciaria de imovel pertencente a Eldorado Empreendimentos
Turisticos LTDA, com valor de liquidagdo forcada de R$ 12,72
milhdes; e v. Hipoteca do Empreendimento. Conta, ainda, com
as razdes de garantia para os primeiros doze meses de no
minimo 105% entre os recursos recebidos na conta
arrecadadora no més anterior de referéncia vs PMT do CRI e
de no minimo 105% entre o valor presente dos recebiveis vs o
saldo devedor dos CRIs, sendo alteradas para 110% a partir
do 13° més de operagdo.
(b) No més, a capacidade de ocupagéo foi reduzida de
75% para 50% devido ao aumento no nimero de casos
de Covid-19 na regido, o que influenciou no resultado de
vendas liquidas negativas. Os recebimentos da operagdo
apresentaram uma queda e ndo foram suficientes para o
enquadramento da Razéo de Garantia de Fluxo Mensal. A
inadimpléncia acumulada se manteve em 1,76%.

IFs: [Sr.] 21H0042096; [Sub.] 21H0042097

EDA - Sénior e Subordinada

Vencimento 20/09/2027

IGP-M+10,00% a.a.

REMITETEEEE IGP-M+18,00% a.a.
R bEEI%I-C
Localizagdo (UF) GO

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze)
meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é

A operagdo é lastreada em Cédula de Crédito Imobilidrio
(“CCI") emitidas pela RMEX Construtora e Incorporadora SPE
Ltda. As garantias da operagdo s&o: i. Cessdo Fiduciaria dos
recebiveis atuais e das vendas futuras; ii. Fianga dos socios
pessoas fisicas em empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria
das quotas do contratante; iv. Alienagdo Fiduciaria do
empreendimento; v. Fundo de Reserva no valor de duas
parcelas de pagamento (PMT) de cada liquidagdo do CRI; e vi.
Fundo de despesa. Contando ainda com as razdes de garantia
de no minimo 120% entre os recursos recebidos na conta
arrecadadora no més anterior de referéncia vs PMT do CRI e
de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs
saldo devedor dos CRIs.
(c) O resultado de vendas liquidas do més foi positivo,
porém a redugdo do valor presente da carteira fez a
Razdo do Saldo Devedor cair se comparada ao més
anterior e manter a operagdo desenquadrada. Apesar das
melhorias que estdo sendo realizadas nas areas comuns,
a lenta evolugdo de vendas liquidas se deve a composig&o
atual do estoque por unidades de prazo maior e valor de
venda mais elevado. A Razdo de Fluxo Mensal teve uma
leve melhora e a inadimpléncia acumulada se manteve
em 1,4%.

IFs: [Sr.] 19J0713616; [Sub.] 1910713620

utorreguiagao
NBIMA

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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GPK - Sénior e Subordinada

Vencimento 20/07/2025
Remuneragao IPCA+11,50% a.a.
Rating brBBB+
Localizagéo (UF) Mdltiplos

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes das unidades dos empreendimentos da Gramado
Parks. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas
socias da devedora; iii. Alienagdo Fiducidria das agBes da
cedente; iv. Aval da Brasil Parques S.A.; e v. Fundo de obra.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo
250% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no
minimo 150% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRIs.
(d) Conforme definido em Assembleia de Investidores
realizada no inicio de julho, ndo serd observado o
enquadramento da Razdo de Saldo Devedor até margo de
2022.
IFs: [Sr.] 20H0225977; [Sub.] 20H0225980; 20H0225981

GPK II - Sénior

Vencimento 20/07/2026
Remuneragao IPCA+10,00% a.a.
Rating =
Localizagéo (UF) Mdltiplos

Gran Viver - Sénior e Subordinada

A operagéo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes das unidades dos empreendimentos da Gramado
Parks. As garantias da operagdo s&o: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Cessao Fiduciaria do excedente
mensal dos empreendimentos que levantarem recursos via
CRI; e iii. Alienagdo Fiduciaria das agbes da cedente e dos
empreendimentos que constituirem garantias das operagdes.
Contando ainda com as razBes de garantia de no minimo
150% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI, e, a partir
do 6° més da operagdo, no minimo 150% entre o valor
presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

IF: 21G0064620

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos
empreendimentos da loteadora Gran Viver. As garantias da
operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria de certos recebiveis de
titularidade da Companhia e de SPEs; ii. Fianga e coobrigagdo
das principais pessoas fisicas e juridicas sécias e
administradores da devedora; iii. Alienagdo Fiducidria das
acdes das fiduciante e empresas controladas; iv. Fundo de
Liquidez; e v. Fundo de obra.

IFs: [Sr.] 15H0123003; [Sub.] 15H0123006

Vencimento 05/09/2028

Remuneracgo IPCA+11,39% a.a.
IPCA+30,00% a.a.

)

Localizacdo (UF) MG

GVI - Sénior

Vencimento 20/06/2028

Remuneragao IPCA+9,5% a.a.

Rating =

Localizacdo (UF) RS

A operagédo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes do Gramado Buona Vitta Resort, localizado em
Gramado - RS. As garantias da operagdo sdo: i. Alienagdo
Fiducidria da cotas da cedente; ii. Cessdo Fiduciaria dos
recebiveis atuais e futuros do empreendimento; e iii.
Coobrigagdo da Gramado Parks. Conta ainda com as razdes de
garantia de no minimo 110% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI, e no minimo 110% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

IF: 21F0950049

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze) "',‘;';gI“MA“
meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Jardins da Lagoa - Sénior

i A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das
Vencimento 20/12/2027 fragdes do Jardins da Lagoa, localizado em Caldas Novas - GO.
As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas
socias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das quotas
da cedente; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas
de pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando
ainda com as razbes de garantia de no minimo 120% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120%
entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
CRIs.

Remuneragao IGP-M+10,47% a.a.

Rating =

Localizagdo (UF) GO

IF: 21D0057483

Loteamento Goias — Mezanino

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda dos
. lotes de 10 empreendimentos localizados no estado de Goias.
Vencimento 20/06/2029 As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Alienagdo Fiduciaria das
unidades dadas pelos respectivos compradores para a
operagdo; iii. Fundo de Reserva no valor de 2 PMTs; e iv.
Fundo de Obras. Contando ainda com as razdes de garantia de
no minimo 105% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI
e de no minimo 110% entre o valor presente dos recebiveis vs
o saldo devedor dos CRIs.
(e) Em agosto, o resultado liquido de vendas foi positivo
pelo terceiro més consecutivo, ainda que o estoque esteja
quase inteiramente vendido. A Razdo de Saldo Devedor,
apesar disso, permanece desenquadrada e se manteve
em 78%. A Razdo de PMT, por sua vez, apresentou boa
melhora devido ao aumento de recebimentos adimplentes

Localizagéo (UF) GO e em atraso, fechando o més em 99%.
IF: 20F0736291

Remuneragao IGP-M+13,00% a.a.

Rating =

Melchioretto — Sénior e Subordinada

Vencimento 20/07/2028 A operacgdo é lastreada nos contratos de compra e venda de
apartamentos residenciais localizados no estado de Santa
Catarina, desenvolvidos pela Melchioretto Sandri. As garantias
da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e

Remuneragéo IPCA+81500/° a.a. futuros dos empreendimentos; ii. Alienacdo Fiducidria das
IPCA+13,50% a.a. agdes da Melchioretto Sandri e das cotas das SPEs dos
empreendimentos-alvo; e iii. Fianga dos sdécios. Contando
ainda com as razdes de garantia de no minimo 140% de fluxo
. mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 140%
Rating - entre o valor presente dos recebiveis mais o valor das
unidades em estoque desagiadas em 50% vs o saldo devedor
dos CRIs.
Localizacéo (UF) SC IFs: [Sr.] 21F1150243; [Sub.] 21F1150247.

OP Resort - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes do Ondas Praia Resort, localizado em Porto Seguro -
BA. As garantias da operagdo sdo: i. Alienagdo Fiducidria da

Vencimento 22/01/2029

IPCA+9,0% a.a.

= cotas da cedente; ii. Fianga dos Sécios Pessoa Juridica; e iii.
Remuneragao IPCA+15,67% a.a. Cessdo Fiducidria dos créditos atuais e futuros do
empreendimento. Conta ainda com as razdes de garantia de
. no minimo 110% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI,
Rating - e no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o
saldo devedor dos CRIs.
Localizagéo (UF) BA IFs: [Sr.] 21G0511751; [Sub.] 21G0511750

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze) "',‘;';gI“MA“
meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.



VERSALHES RI FII - HECTARE

Material de Divulgagdo | Setembr

B -l I 2 il

CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Recanto das Flores — Subordinada

Vencimento 20/08/2029 A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos
lotes do empreendimento Recanto Das Flores localizado em
Maracanal - CE. As garantias da operagdo sdo: i. Cess&o
Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das
pessoas fisicas socias dos empreendimentos; iii. Alienagdo
Fiducidria das Quotas de companhia; iv. Fundo de Reserva no
valor dos 2 préximos pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de
Obras. Contando ainda com as razbes de garantia de no
minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e
de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o
saldo devedor dos CRIs.

Remuneragao IPCA+13,00% a.a.

Rating brBB-

Localizagao (UF) CE IF: 20F0851408

Resort do Lago Park — Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes das unidades do empreendimento Resort do Lago Park,
localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo
Vencimento 20/02/2029 sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii.
Fianca e coobrigagdo das pessoas fisicas socias do
empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das quotas da SPE;
iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de
pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando
ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130%
entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
CRIs.
(f) Em agosto, a cidade de Caldas Novas apresentou
expressivo aumento dos casos de Covid-19, com ocupagdo
maxima dos estabelecimentos limitada a 50%
praticamente o més inteiro. Apesar disso, o resultado
liquido de vendas foi positivo pelo quinto més consecutivo,
dando continuidade a recuperagéo prevista anteriormente.
O recebimento de parcelas adimplentes e em atraso
aumentou levemente, mantendo a Razdo de PMT no
mesmo patamar de julho.
A etapa 1 das obras segue muito perto da conclusdo,
dependendo apenas do cumprimento de exigéncias da
prefeitura para inauguragdo. A expectativa é que o Parque
Aquatico esteja completo para o proximo verdo, época de
maior fluxo de turistas na regido. Espera-se, também, que
a etapa 2 avance em um ritmo mais acelerado, com a
Localizagao (UF) GO revisdo do novo orgamento.

IGP-M+13,00% a.a.

R TR IGP-M+23,00% a.a.

brBB-

Rating brB+

IFs: [Sr.] 19L0882537; 19L0882538; 19L0882539; [Sub.]
19L0882549; 19L0882550; 19L0882551

S3o0 Pedro - Unica

A operagdo € lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes do Thermas de Sdo Pedro, em Sdo Pedro - SP. As
Vencimento 21/09/2026 garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis
atuais e futuros; ii. Fianga dos sdcios do empreendimento; iii.
Alienagdo Fiducidria das agbes da cedente; iv. Fundo de
Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos
CRIs; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de
garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
(g) O resultado liquido de vendas foi positivo pelo terceiro
més consecutivo, o que contribuiu para que o Indice de
Cobertura de Créditos se mantivesse em 113%. No més,
21 apartamentos sofreram alteragGes no produto, as cotas
que eram de 2 semanas (26 por unidade) foram
desdobradas em 1 semana (52 por unidade), devido a
maior liquidez na venda de produtos mais curtos. Desta
forma, foram adicionados ao estoque 556 novas fragoes.
As obras seguem adiantadas em relagdo ao projetado e a
Loca"zaggo (UF) SP inadimpléncia acumulada caiu para 2,7%.

Remuneragao IGP-M+12,00% a.a.

Rating =

IF: 19G0290906

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze) "',‘;';gI“MA“
meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Solar das Aguas - Sénior e Subordinada

A operagdo ¢é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes das unidades de Solar das Aguas Park Resort,
. localizado em Olimpia - SP. As garantias da operagdo s&o: i.
Vencimento 20/12/2025 Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca
das pessoas fisicas sécias do empreendimento; iii. Alienagdo
Fiducidaria das agBes da cedente iv. Fundo de Reserva
equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v.
Fundo de obra. Contando ainda com as razGes de garantia de
no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI
e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs
o saldo devedor dos CRIs.
(h) Em agosto o resultado liquido de vendas foi negativo,
decorrente, em sua maior parte, de cancelamentos
realizados por ag&o da propria tomadora, tendo como alvo
contratos com mais de trés parcelas em aberto. Tal
iniciativa tende a continuar nos préximos meses, visando
a liberagdo do estoque para novas vendas poés
inauguragdo do empreendimento, que ocorreu no inicio de
setembro.
Com os cancelamentos, a Razdo de Saldo Devedor
apresentou redugdo em relagd@o a julho. Por outro lado, a
Razdo de PMT aumentou devido a menor PMT de
setembro, salientando-se o periodo de caréncia de
amortizagdo programada, que durara até abril de 2022. A
Localizagéo (UF) SP operagdo segue sendo acompanhada de perto pela Gestédo
do Fundo.

IGP-M+9,50% a.a.

ERNETEEED IGP-M+16,64% a.a.

brBB+

Rating brBB-

IFs: [Sr.] 19K1139243; [Sub.] 19K1139248

Unido do Lago - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes do Parque dos Girassdis, localizado em Campo Novo do
Parecis. Conta com as garantias: i. Cessdo Fiducidria dos
recebiveis oriundos da comercializagdo das unidades do
Empreendimento (créditos ndo elegiveis e de vendas futuras);
ii. Alienagdo Fiducidria da totalidade das quotas da
desenvolvedora do Empreendimento; e iii. Fianga, dos sdcios
pessoas fisicas da desenvolvedora do Empreendimento. Conta
ainda com as razbes de garantia de no minimo 130% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130%
entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
CRIs.

Vencimento 20/12/2027

Remuneragao IPCA+12,56% a.a.

Rating =

Localizagdo (UF) Multiplos
IFs: [Sr.] 21A0796001; [Sub.] 21A0796002

WAM Holding - Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes das unidades dos empreendimentos da WAM Holding.
As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria da receita
das Empresas do Grupo, dos Recebiveis atuais e futuros de um
empreendimento, excedente mensal de sete empreendimentos
performados e de mais sete novos empreendimentos; ii.
Fianga das principais pessoas fisicas e juridicas socias e
administradores da devedora; iii. Alienagdo Fiducidria das
acdes da cedente e empresas controladas; iv. Fundo de
Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) do
CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de
garantia de no minimo 125% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI até o 36° més, 150% a partir do 37° més e até o
60° més e 500% a partir do 61° més.

Vencimento 20/12/2027

Remuneragao IPCA+12,56% a.a.

Rating =

Localizagdo (UF) Mdltiplos
IFs: 20L0505084; 2010505190

Wyndham - Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda de 4
empreendimentos , localizados em: Maceié - AL, Gramado -
RS, Natal - RN e Foz do Iguagu - PR. As garantias da operagdo
sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii.
Aval das pessoas juridicas sécias do empreendimento; iii.
Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente; iv. Fundo de
Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos
CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razbes de
garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

Vencimento 20/07/2024

Remuneragao IPCA+17,50% a.a.

Rating brB-

Localizagdo (UF) Multiplos

IF: 20H0206728

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze) "',‘;';gI“MA“
meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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@ Notas Explicativas

1) Sobre a Cota Patrimonial;

2) IPCA + 4% a.a;

3) Em relagdo aos Pregos Unitarios marcados na Curva dos CRIs;

4) Atividades em pregao iniciadas no dia 08/04/2021;

5) Dos ultimos 21 dias Uteis;

6) Adicionados os dividendos corrigidos ao CDI;

7) Valor ajustado a Base 10, desde o inicio do fundo;

8) C = Corporativo, L = Loteamento, M = Multipropriedade, S = Shopping, TS = Time-Share;

9) Valores com um més de defasagem.

Glossario

Alienagdo Fiduciaria das Cotas da SPE: As cotas da empresa, no caso, uma Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), séo transferidas para o Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) e a securitizadora que emitiu os CRIs tem a prerrogativa de tomar posse da SPE caso a divida ndo seja honrada.

Cessédo Fiduciaria da Carteira de Recebiveis: Os direitos creditorios decorrentes da comercializagdo de ativos imobiliarios passam a ser do incorporador, e através de um
contrato de cessdo de créditos, sdo cedidos fiduciariamente para a securitizadora que passa a custodia da carteira de recebiveis para um banco de primeira linha.

Corporativo: E aquele que se refere a uma empresa ou grupo, no qual podem possuir mais de um setor final.
Dividend Yield Gross-Up: Percentual distribuido de dividendos embutindo-se 15% de impostos, calculado sobre o valor patrimonial da cota.

Duration: E uma medida de sensibilidade do preco & mudanga da taxa de juros de um instrumento de divida. Pode também representar o prazo médio até o detentor de
um titulo ird recuperar o investimento feito ao adquirir o papel. Quanto maior a duration, maior serd o prazo para o investidor recuperar o montante investido no ativo.

luxo de
Equity: Tipo de investimento em que ativos imobilidrios sdo adquiridos e/ou desenvolvidos por ca
meio de participagdo em uma sociedade. Esta modalidade de investimento é caracterizada por
desembolsos de caixa significativos no inicio do projeto e retornos apenas na fase final, fazendo

com que o comportamento do fluxo de caixa tenha o formato da letra “J”, vide exemplo ao lado:

Fundo de Reserva: Alocados para fazer frente as obrigacées garantidas em contrato no caso de

Ponto de

inadimplemento. Geralmente, o Fundo de Reserva é constituido pelo valor equivalente a no minimo Equilibrio oto do Lucren s

2 PMTs (parcelas). Os recursos podem ficar investidos em aplicagdes financeiras permitidas no N -

termo de securitizagdo, contanto que sua rentabilidade permanega na composigdo do fundo. Caso ¢ Reupo
seja utilizado, devera ser recomposto no valor definido no termo de securitizagdo.

Fundo de Obras: Recursos alocados para conclusdo das obras do empreendimento imobilidrio.

Geralmente, o Fundo de Obra é constituido conforme medigéo de obra e na forma de reembolso. oo B 52

Loteamento: E a divisdo de glebas em lotes destinados & edificacdo, com aberturas de novas vias de circulacdo, novos logradouros publicos ou modificagdo/ampliacdo das
vias ja existentes. Loteamentos podem ser de condominio aberto ou fechado, e o seu uso final geralmente é residencial, mas pode também ser logistico, industrial etc.

Marcacdo a Mercado (MaM): E a atualizacdo diaria do prego de um ativo. O preco MaM é geralmente definido pelo preco de negociagdo do ativo no dia, entretanto, em
caso de auséncia de negociagdo (comumente observado em titulos de crédito privado), cada administrador fiducidrio possui um método especifico de célculo que leva em
conta diversas variaveis: taxa livre de risco, curvas de juros, curvas de créditos, entre outros indices.

Marcacdo na Curva: E o calculo do valor do ativo considerando as condicdes de taxa de juros, correcdo monetéria (se aplicavel) e amortizacdes na sua emissdo em
determinada data. Também conhecida como saldo devedor. E importante ressaltar que este valor é o que o detentor recebera caso segure o papel até o seu vencimento.

Multipropriedade: E uma forma de copropriedade regulamentada no Cédigo Civil, Art. 1.358-C da Lei 13.777 de 2018: “E o regime de condominio em que cada um dos

proprietadrios de um mesmo imdvel é titular de uma fragdo de tempo registrado em matricula, @ qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da
propriedade imdvel, a ser exercida pelos proprietdrios de forma alternada” (Brasil, 2018).

Pipeline: Lista de ativos e empreendimentos de interesse do fundo para aquisigéo.
PMT: Do inglés, Periodic Payment Amount. Representa o valor da parcela de um empréstimo, sendo amortizagéo + juros.
Razdo de PMT: Valor dos créditos recebidos pelo projeto, na conta corrente do patrimonio separado do CRI, dividido pelo valor da PMT do CRI.

Série Sénior: Possui preferéncia do recebimento de amortizagdes e juros em relagdo a todas as demais cotas. Em operagdes em que hd subordinagdo, a sénior é a que
apresentard a menor remuneragdo e 0 menor risco.

Série Mezanino: Modalidade intermediaria de risco e retorno, possui prioridade no recebimento de amortizagdes e juros em relagdo a cota de classe subordinada, mas
posterioridade em relagdo a sénior.

Série Subordinada: Se subordina as demais em relagdo ao recebimento de amortizagdes e juros. Os detentores deste tipo de série sé receberdo os rendimentos depois
que os investidores das outras séries receberem a sua parte. Geralmente é a modalidade com maior risco e melhor remuneragdo.

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico, € um formato de organizagdo empresarial pelo qual se constitui uma nova empresa de sociedade anénima ou limitada para projetos
especificos de empreendimentos coletivos. Sua fundamentagéo legal é a Lei Complementar n© 128/2008.

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacdo, estimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze)

meses. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é el a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo repre: am garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é
liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FG
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Taxa vs. Prego Unitario (Conceito de Renda Fixa): A relagdo da taxa de juros de um titulo de renda fixa é inversamente proporcional ao prego unitario deste mesmo
titulo. Uma vez que a agenda de pagamentos (tanto de juros, quanto de amortizagdes) de um titulo de renda fixa é pré-estabelecida no momento de sua emissdo, podemos
afirmar que o prego de emissdo (prego na curva), rentabilizado a uma taxa X%, entrega Y de pagamentos. Caso haja uma negociagdo secundaria em que um comprador
adquira este mesmo titulo por um prego menor do que o da curva, a entrega Y de pagamentos ndo sofrera alteragéo, resultando em um aumento de taxa.

Exemplificando: Suponha que um titulo seja emitido pelo valor de R$1.000,00 e pagard uma taxa de 10% em uma parcela com vencimento em 1 ano. Dessa forma, o
investidor (investidor A) que comprou este titulo receberd, daqui a um ano, o valor de R$1.100. Agora, por razdes diversas, este investidor A, no mesmo dia, teve que
vender este titulo para outro investidor (investidor B), e sé conseguiu vender com um desconto de 40%, ou seja, o investidor B, no mercado secundario, comprou o titulo
por R$600,00. Apesar disso, o investidor B ainda receberd, daqui a um ano, o valor de R$1.100,00 (R$1.100 - R$600 = R$500). Assim, podemos dizer que a taxa de juros
do titulo, para o investidor B, é de 83% ao ano (R$500 + R$600 = 83%).

Time-Share: E o compartilhamento do tempo de uso de um imével. Quando um cliente adquire uma cota em um sistema de Time Sharing (ou Fractional), esta adquirindo

o direito de usar o imdvel por um determinado periodo. Esta ndo serd considerada em uma unidade habitacional (como ocorre em um apartamento de um edificio) ou em

metros quadrados (como ocorre em um lote em um loteamento). Normalmente uma cota vale X pontos que podem ser trocados por periodos de uso em diversos ou um

imovel especifico.

o Perguntas Frequentes (FAQ)
(]

E obrigatéria a participacdo dos cotistas nas Assembleias?
A participacdo dos cotistas ndo € obrigatéria, porém é recomendada.
Como fago para me cadastrar no mailing do fundo?

Basta enviar um email para vslh@hectarecapital.com.br com o assunto “Cadastro Informes”.

Se preferir, é possivel encontrar as informagdes e relatérios no link VSLH11 do canal oficial do Fundos NET da B3.

é
De 2 a 5 Dias Uteis De 2 a 5 Dias Uteis

Quando os recibos oriundos das ofertas se transformam em cotas?

)

Comunicado do Divulgagdo do rendimento Conversdo dos recibos em cotas Conversdo dos recibos em cotas
Encerramento da Oferta pré-rata dos recibos no més
subsequente

Informativo sobre a quantidade Ocorre no 52 Dia Util do més, Informativo sobre a data de Data em que os recibos sdo
de cotas subscritas e valor total juntamente com a divulgagdo conversdo dos recibos em cotas convertidos em cotas, sendo

captado dos dividendos e respectivo inicio  de liberadas para negociagdo

negociagdo
N Aty s Aty s

E.g. (32 Emissdo): EEg 20/outubro EE 08/novembro EEH 09 a 12/novembro EH 15 a 19/novembro

Como é calculado o Valor Patrimonial?

O Valor Patrimonial do fundo é calculado pela soma das disponibilidades e valor de mercado dos CRIs menos despesas:

Valor de Compra Juros
Correcdo Monetaria Reprecificagdo

Despesas

Disponibilidades Patriménio Liquido

- Disponibilidades: Valores em conta corrente, investidos em Tesouro Selic (antiga LFT) ou Fundo de Renda Fixa referenciado DI;
* CRIs:
*Valor de Compra: Quantia desembolsada para a compra dos CRIs;
-Corregao Monetaria: Corregéo do valor nominal dos CRIs devido aos indices de inflagdo (IPCA ou IGPM a depender do CRI);
«Juros: Receitas provenientes do cupom pré fixado dos CRIs;
*Reprecificacdo (MaM): Variagdo tedrica dos pregos dos papéis aplicado pela Administradora. Como curva teodrica livre de risco, a Vortx utiliza o fechamento da NTN-B,
de vencimento mais proximo do duration do CRI. Pode ser positiva ou negativa.
- Despesas: Gastos e provisdes com controladores, reguladores e provedores de servigos ao Fundo.

As informagoes d eis ndo devem ser entendidas como coloca ou oferta de fundo d estimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes vestir. Este fundo tem menos de 12 (do:

o da performance de um fundo de investimento, a analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada na
de impostos. Fundos de Investimentos n&o contam com a garan rador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Como funciona o rateio de Sobras e Montante Adicional?

No Comunicado do Encerramento dos Direitos de Preferéncia (DP) da emissdo é divulgado o Fator de Proporgdo das Sobras. Multiplicando este fator pelo niumero de cotas
que o cotista exerceu no periodo de Subscrigdo dos Direitos de Preferéncia, temos a quantidade das Sobras a que ele tem direito, podendo solicitar mais ou menos do que
este limite (pode, também, n&o solicitar nada). Caso o solicitado pelo cotista nesta fase seja menor ou igual ao seu direito de Sobras, ndo haverd rateio, adquirindo
exatamente o quanto solicitou. Por outro lado, se o solicitado for maior que o seu direito de Sobras, o excedente compord o Montante Adicional (MA). Neste caso, a
quantidade do MA que o cotista obterd é dada pelo Rateio do MA (divulgado ao final do Periodo de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional) multiplicado pelo MA
solicitado. Importante frisar que, a depender da corretora, o MA pode ser solicitado separadamente ou junto com as Sobras.

Exemplo pratico (22 Emissdo): Digamos que um cotista tenha subscrito 10 cotas no periodo de Direitos de Preferéncia, sendo o Fator de Proporgdo das Sobras divulgado
igual a 1,6988110454256. Fazendo 10 x 1,6988110454256, sabemos que o cotista tem direito a 16 cotas de Sobras (o valor é arredondado para baixo, ja que precisa ser
um numero inteiro). Supondo que ele tenha interesse em adquirir uma quantidade maior e subscreva 20 cotas neste periodo de Sobras, temos que 20 - 16 = 4 cotas serd o
seu Montante Adicional solicitado. Divulgado um Rateio de MA igual a 0,83353287629, o cotista receberd 0,83353287629 x 4 = 3 cotas de MA, resultando em um total de
10 DP + 16 Sobras + 3 MA = 29 cotas subscritas por este cotista nesta emissao.

Total subscrito Direito Direito de Sobras Solicitagdo de Sobras + Rateio do Montante Quantidade de cotas
de Preferéncia Montante Adicional Adicional adquiridas na emisséo
() () ()
16 cotas 20 cotas | 3 cotas + 10 Direito Preferéncia
1 i i _ + 16 Sobras
110 x 1,6988110454256 = 16 16 +4 =20 4 x 0,83353287629 =3 + 3 Montante Adicional
29 cotas subscritas
Fator de Proporgdo de Sobras MA Solicitado Rateio MA

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. N&o deve ser entendido como colocagao, distribuido, oferta, recomendagdo, andlise de investimento ou de ativos, =
material publicitdrio ou solicitacdo de compra ou venda. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de Aun)rregulacao
impostos. O investimento em Fundo n&do é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, se houver, e do AN BI MA
regulamento do Fundo. Fundos de Investimento Imobilidrios sdo considerados produtos de investimento complexos nos termos da autorregulamentagdo. Verifique, de acordo com sua

expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua analise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo

Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados

em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagéo tributaria. Consulte seu assessor Gestdo de Recursos
legal a respeito.




