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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento
de Mercado’ patrimonial’ do Fundo'’ cotistas
R$ 165,00 R$ 147,86 R$ 3,5 bilhdes 297.812 R$ 1,10 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia
Total Yield’ Mensal' Fisica' Financeira'
872 mil m2 8,0 % -2,.0 % 6,3 % 6,8 %

1. Comentérios do Gestor

Neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 20,5 milhdes (R$ 0,96 por cota), o que levou a um resultado de R$ 18,4
milhdes (R$ 0,86 por cota). O fluxo programado para o recebimento de receitas extraordinarias pelo Fundo se mantém, sendo
neste més principalmente impactado: (i) o lucro da venda da CEA de aproximadamente R$ 3,5 milhdes. O Fundo distribuiu até o
momento 69,5% do resultado apurado no semestre, detendo ainda, R$ 39,4 milhdes (R$ 1,85/cota) de resultados acumulados
durante semestres anteriores e ainda nZo distribuidos. Este atual nivel de distribuicao é sustentavel e bem alinhado ao resultado
recorrente do Fundo no médio prazo, e resultados excedentes de ganhos de capital deverdo ser distribuidos ainda ao final deste
semestre. Com a venda do CEA, a aquisicdo do HGLG S&o Carlos e as devolu¢des descritas no capitulo “Comercial”, o Fundo
reduziu a vacancia de 7,8% para 6,3%neste més.

Vale destacar, este més, a conclusdo da aquisi¢do do imével HGLG Séo Carlos. Para demonstrar a estratégia e viséo sobre o
investimento, o time de gestdo preparou junto ao relatério do més a Tese de Investimento — HGLG Séo Carlos.

1.1. Decisdo de alavancagem do portfélio

Neste més, decidimos comentar um pouco sobre a decisdo do time de gestdo em alavancar as Ultimas compras de ativos.
Entendemos que o momento atual do mercado abriu uma diferenca representativa entre o custo de capital do Fundo e o custo de
divida do mercado de capitais. Isto é, o custo de oportunidade do Fundo subiu tendo uma expectativa maior de retorno, porém o
custo de uma operagdo de divida ndo subiu na mesma magnitude, abrindo uma oportunidade em operagdes alavancadas.
Importante destacar que nossa visdo sobre alavancagem é muito conservadora, faremos em momentos oportunisticos e de forma
limitada, ou seja, trazendo um melhor retorno ao Fundo e mitigando ao méaximo os riscos agregados por estas operagdes. O CSHG
Logistica FIl é um fundo hoje de aproximadamente R$ 3,2 bilhdes de patriménio, possui aproximadamente R$ 374 milhdes em
Flls, R$ 162 milhdes em CRIs e atualmente R$ 442 milhdes em fundos de renda fixa, dessa forma, possui muita solidez para fazer
frente as obrigacdes atuais.

A intencéo do capitulo abaixo & mostrar um pouco dos lados positivos e negativos de uma alavancagem e explicar o porqué a
Administradora tomou a decisdo de expor parte do portfélio a esse risco e quais serdo os mitigadores adotados. De forma simplista,
alavancar é obter um recurso que devera ser pago no futuro com a incorréncia de um custo financeiro. Para entender os motivos
da decisao, precisamos entender o risco-retorno dessa modalidade de operagéo, para isso, olharemos: (i) quando uma alavancagem
representa uma vantagem no retorno da operacéo; e (i) quais sdo os riscos relacionados ao retorno e quais sdo as obrigacoes e
garantias assumidas nesse tipo de operag&o.

1.1.1. Custo de capital

A alavancagem de qualquer portfolio sempre traz riscos, porém
nem sempre traz um melhor retorno para operagéo. Ela pode
aumentar o lucro assim como o prejuizo. Sé havera uma
vantagem na rentabilidade da operacdo se a taxa total da
alavancagem for melhor que o retorno da operagdo sem
alavancagem. Abaixo, explicaremos um exemplo de quais s&o as
expectativas de custo de capital quando pagamos uma operagéo
parte com patriménio do Fundo e parte com o saldo liquido de
uma operagdo de alavancagem.

Maior exposicédo e maior risco

Taxa total da alavancagem
menor que o da operagéo

e Taxa total da alavancagem
igual que o da operagao

N

% do preco de aquisi¢éo alavancado

Yield on Cost (“YoC”)

Taxa total da alavancagem
maior que o da operag&o

Equity: Quando pensamos nas formas de pagamento de
uma aquisigdo, normalmente é feito mediante o pagamento
direto de recursos em caixa do Fundo — pagamento em equity. Esse dinheiro possui um custo do capital que varia de momento a
momento do mercado e tomaremos de exemplo a 7% Emiss&o de cotas do Fundo. A cota de integralizagdo foi de R$ 160,32 e
renda distribuida naquele momento era de R$ 0,78 por cota o que levaria a um dividend yield (“DY”) médio de aproximadamente

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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5,8% ao ano. De forma simplista, a rentabilidade de um imével é subtraida de duas despesas antes de representar o resultado
entregue ao cotista: (i) a taxa de administragdo de 0,60% e (ii) outros custos de aproximadamente 0,10%. Dessa forma, Cap Rate
de um imével deve ser acima de 6,50% ao ano para apresentar alguma vantagem de rentabilidade ao Fundo.

Debt: Por outro lado, pode-se pagar uma aquisicdo mediante o saldo liquido de uma alavancagem — pagamentos em debt. -
que pode ser feito por uma operagdo de securitizagdo adiantando os recebiveis imobiliarios futuros e constituindo garantias para
isso. As duas Ultimas aquisicdes do Fundo que ja foram alavancadas tiveram uma taxa de corregéo pelo IPCA anual acrescida de
uma taxa de juros de 5,00% e 5,25% ao ano, respectivamente. Porém, a taxa efetiva (“taxa all in") de cada uma dessas operagdes
foi de aproximadamente 5,10% e 5,35%, pois do ponto de vista do tomador da divida o custo financeiro deve ser acrescido de
todas as taxas e custos incidentes sobre uma operagéo de securitizagdo (securitizadora , agente fiduciario, entre outras). Para uma
taxa de referéncia, o titulo publico NTN-B com vencimento em 2030 encontra-se com uma taxa de juros de 4,83% ao ano e
atualizado pelo mesmo indice de corregéo.

A intencdo é sempre buscar um retorno maior ao cotista tendo sempre em vista o risco que o investimento acompanha. Abaixo,
mostramos um gréfico em que a regido sombreada representa de Yield on Cost (“YoC”) acima de 6,5%, ou seja, que representaria
uma vantagem de rentabilidade ao Fundo. As diversas linhas curvilineas representam as linhas de Cap Rate da operagdo
alavancadas por uma operag&o de taxa de juros de 5,00% ao ano, quanto mais a direita maior a % da alavancagem em relagdo ao
preco de aquisig&o.

Tabela de Yield on Cost (“YoC”) por % do preco de aquisicdo alavancado considerando uma base YoC de 6,50% ao
ano e uma taxa de juros da divida de 5,00% ao ano
Maior exposicdo e maior risco

10.0%
9.5%

Equity 9.0%
~  85%
0
2 80%

Preco de aquisicao ;‘)é 7.5%

s 7.0% Cap Rate: 6,5% Cap Rate: 6,0% Cap Rate: 5,5%
3 Debt: 0% Debt: 33,3% Debt: 66,7 %
g 65% O O

Debt 6.0%

5.5%
Regido o qual representa um vantagem ao YoC base de 6,5%
5.0%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

% do preco de aquisicé@o alavancado (Debit/Preco de aquisicéo)

Fonte: CSHG
1.1.2. Riscos e obrigacdes da alavancagem

No ramo imobiliario, € comum constituir dividas mediante uma
operacgao de securitizagdo que resultard na estruturagio de
um Certificado de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"). Na
estruturacdo, a devedora emite uma Cédula de Crédito
Imobiliaria (“CCI") lastreada em algum fluxo de recebiveis
imobiliarios, normalmente sendo os alugueis de um contrato
de locagdo ou as parcelas de uma compra e venda de imdvel,
representadas por uma CCl e cedidas para uma securitizadora S
que, por sua vez, vinculard a CCl a emissdo do CRI. Em

garantia ao pagamento das obrigagdes assumidas pela devedora é comum constituir duas principais garantias: (i) a alienagéo
fiduciéria do imével; e (i) a cessao fiduciaria dos contratos de locagdo. Daqui, é possivel entender que os principais riscos nesse
tipo de operagdo estdo relacionados a garantir o pagamento desse fluxo, caso contrério haverad mecanismos para mitigar o prejuizo
financeiro dos crizistas. Ao pensarmos em exemplos, podemos citar: (i) a resciséo de alguns dos contratos que compde o fluxo de
pagamento do CRI; (ii) o ndo repasse do reajuste dos contratos que foi mais presente durante a pandemia de Covid-19. Nao
focaremos extensivamente em todos os riscos desse tipo de operacdo, mas sim nos riscos que como Administradora gostariamos
de destacar aos cotista para elucidar o que uma alavancagem tem diferente dentro de um fundo de investimento imobiliario (“FII").

Devedora Imével

garantias

0) Risco de descasamento de fluxos e indexadores: O devedor da operagao estara obrigado a amortizar a divida e pagar
os juros pelo adiantamento do capital o que resulta em um pagamento (‘PMT”) comumente mensal. Dentro de um
Fll, juros e corregdes sdo consideradas despesas financeiras e impactam o resultado, e o restante que seria o
pagamento do principal da divida, o fundo deve utilizar seus recursos ndo distribuiveis, o caixa. Para uma alavancagem
saudavel, o Fll deve ter uma gestéo de caixa para sempre ter programado o recurso para o pagamento. Os riscos

pelo descasamento de fluxo podem prejudicar o fundo em dois principais aspectos: (a) quando a taxa total da divida
Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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se torna superior ao retorno a operagéo e ao custo de capital do fundo a ponto de diminuir o retorno da operagéo; e
(b) quando, por diversos motivos, o fundo ndo possuir caixa para cumprir com as obrigagdes de pagamento.

Exemplo Operacgéo/Mitigador: Constituir uma operacéo de alavancagem por CRI com lastro em um contrato de locagéo atipico,
mitiga boa parte do risco de descasamento, pois o lastro da operagéo esta casado com a divida. Em condi¢des normais, ndo ha o
porqué de um descasamento do contrato de locagdo com o fluxo da operacdo, a ndo ser no cenario de default que exploraremos
abaixo. O maior risco estd em operagdes de CRI que ndo sejam atipicas, pois em caso de uma vacéncia o Fundo teria duas
principais escolhas: (i) pré-pagar a operagdo, porém isso teria dois impactos: necessidade de recursos em caixa para fazer este
pré-pagamento e uma despesa extraordinaria devido ao multa pelo pré-pagamento da operacdo, costumeiro em quase todas as
operagdes de divida, ou (i) tentar manter a operagdo mesmo sem o contrato de locagdo, porém isso poderia alavancaria os prejuizos
do Fundo, deixando de ter a receita e pagando todas as despesas da divida. O grande mitigador para este cenario de vacancia é a
qualidade do ativo e sua capacidade de absor¢io no mercado, tanto com relagdo a rapidez como preco.

(ii) Risco de nio refinanciamento (“Rolagem”): Dado as vedaces descritas no Art. 35 da ICVM 472, os FlI's normalmente
sé adquirem algum nivel de alavancagem por meio de CRI no ato da aquisicdo quando o imével ja possui a estrutura
de divida feita pelo vendedor. Um dos principais motivos é porqué o fundo ndo pode constituir 6nus reais dos iméveis
integrantes do patriménio, ou seja, uma vez dentro do portfélio, o imével ndo pode ser garantia de uma divida por
exemplo. Isto é positivo para controlar o nivel de alavancagem dos Fll's, no entanto, é negativo no caso do Fll's ja
alavancados que n&o poderdo refinanciar as dividas. O refinanciamento seria importante para mitigar os riscos do item
(i), pois quando o fundo se encontra no cenério (a) em que o custo da divida excedeu o Cap Rate da transag&o ou o
custo de capital do Fundo, o refinanciamento poderia ocorrer para buscar taxas mais baixas e no cenério (b) em que
o fundo n&o teria o caixa disponivel para os pagamentos da divida, pderia alterar o fluxo de pagamento para casarem
com os recursos do fundo.

Mitigador: Ha dois grandes mitigadores a este risco. O primeiro seria o nivel de alavancagem baixo do fundo, pois quanto maior o
percentual de exposicdo do patriménio do fundo em dividas, maior serd este risco. Como pontuado acima, os Flls sdo um produto
que ndo permite a rolagem das dividas por um aspecto regulatério, ou seja, isso limita as administradoras a terem altos indices de
alavancagem. O segundo mitigador seria a capacidade do Fundo em gerir um portfélio com todas essas variaveis e ter uma gestéo
ativa nos ativos e no caixa sempre adequando com as suas devidas obrigagdes financeiras assumidas.

(i) Risco de default: Como citado anteriormente, no cenario que ndo ha fluxo para o pagamento dos valores da divida ha
o acionamento das garantias principalmente pela alienagdo fiduciaria do imével. Isto é, o imével é dado em
contrapartida para crizista de forma a compensar o prejuizo financeira.

Mitigador: Como dito anteriormente, a melhor forma para manter o fluxo de pagamento é que o lastro tenha um bom risco crédito,
caso contrario que existam mecanismos de recomposicdo desse fluxo.

1.1.3. Mitigadores e métricas utilizadas para o Fundo

O Fundo atualmente possui duas operagdes de alavancagem: (i) um volume inicial de aproximadamente R$ 45,5 milhdes, um juro
remuneratério de 5% ao ano, uma atualizagdo monetaria anual pelo IPCA com vencimento em 15 de margo de 2030 (“CRI Duque
e Ribeirao”); (i) um volume inicial de R$ 111,7 milhdes, um juro remuneratério de 5,25% ao ano, uma atualizagdo monetaria
anual pelo IPCA com vencimento em 22 de setembro de 2031 (“CRI S&ao Carlos”). Dado o tamanho do patriménio do Fundo, a
decisdo de alavancagem foi pautada no fato da baixa exposicdo no Fundo nesse tipo de risco e que ambas operagdes
representariam um retorno positivo & operacéo e ao portfélio. Hoje, o Fundo possui uma cota patrimonial de R$ 147,86 e tem
como ultima distribuicdo de R$ 1,10 o que equivale a um DY patrimonial de 8,9%. As taxas de juros dos CRIs representam um
retorno positivotanto contra suas operagdes que tiveram um Cap Rate de 8,5% e 9,2% quanto em relagio ao Fundo. Note também
que com as operagdes de alavancagem o YoC das operagdes tornam-se maiores que o custo de capital do Fundo de 8,9%. Além
disso, os fluxos dos alugueis estdo casados com as operagdes, sendo que no CRI Duque e Ribeirdo representam uma razédo de
garantia média de aproximadamente 30% (PMT divido pelo aluguel mensal do imével) e no CRI Sédo Carlos de aproximadamente
90%. Se olharmos as duas operagdes em relagdo ao Fundo, a razdo de garantia total média seria de aproximadamente 7,5%.

CRI Duque e Ribeirao CRI Sao Carlos

R$ 181.299.929,81

277,340,882.75

YoC!

15,1%

231,826,591.35

(45,514,291.40) YoC!

R$ 72.603.993,04

Cap Rate!
9,2%

R$ (108.695.936,77)

Valor de Aquisicio Valor do CRI Valor Investido Preco de aquisicio  Parcela de Securitizagdo Valor investido

Fonte: CSHG
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Para mitigarmos os riscos descritos no item 1.1.2. e garantir ao Fundo uma forma de desalavancagem, ambas as operagdes
possuem um mecanismo de pré-pagamento a partir do 13° més, sendo que em ambos seria 0 pagamento do valor do saldo devedor
da época acrescido de um prémio sobre o saldo de 0,15% multiplicado pelo prazo médio da operacdo. Além disso, no CRI Sdo
Carlos, ja ha um fundo de reserva para o pagamento do prémio do pré-pagamento que ja foi retido do valor bruto da operagéo no
valor de aproximadamente R$ 810 mil.

Para explicitar e tornar transparente o controle de risco das operagdes de alavancagem, a Administradora deixaré explicito a % do
patrimdnio liquido (“PL") que representa as obrigagbes de pagamento do saldo devedor dos CRI's e como essa amortizagdo ocorrera
ao longo dos anos.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

mmmm SD total dos CRIs ~ «=O==% de alavancagem

[R$ milhGes]
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Fonte: CSHG

Grafico de amortizacéo do Saldo Devedor atual dos CRI's
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No gréfico acima destacamos em amarelo, o valor de 5% do Resultado médio do Fundo nos Ultimos 12 meses dado que seria o
remanescente do minimo que o Fundo deveria distribuir aos cotistas nos termos da regulamentagéo vigente, uma vez que, no pior
cenario em que o Fundo nao tenha caixa para pagar as amortizagoes, este poderia ser usado para cumprir com as amortizagoes.

1.2. Conclusédo da Venda do CEA - Ed. Safira

Conforme fato relevante de 22 de setembro de 2021 (link), o Fundo firmou a Escritura Puiblica de Compra e Venda(“Escritura”),
um Termo de Assung&o de Obrigagdes e Outras Avengas e um Primeiro Aditamento ao Termo de Opgao de Venda de Bens Iméveis
assinado em 26 de margo de 2020 (“Compromissos Acessdrios”), por meio dos quais concluiu a venda do Ultimo ativo imobilidrio
detido pelo Fundo na regido de Atibaia — SP, sendo este composto pelos médulos 12, 13 e 14 do Ed. Safira - condominio Centro
Empresarial Atibaia (“CEA”), localizado na Avenida Tégula, n° 888, Ponto Alta.

Conforme informado no Fato Relevante Anterior, além da venda dos demais iméveis localizados na regido de Atibaia — SP, que foi
concluida em 26 de marco de 2020, o Fundo detinha a opgéo de venda do CEA - Ed. Safira, a ser exercida pelo Fundo dentro do
prazo de 24 meses, caso tais moédulos fossem locados de acordo com determinados parametros negociados com o comprador.
Em negociagdo entre a Administradora e o comprador, foi decidido aditar as condi¢des de exercicio da opgao de venda para permitir
a conclusdo da venda do CEA - Ed. Safira sem que o mesmo estivesse locado. As novas condi¢des, que foram entabuladas nos
Compromissos Acessérios e na Escritura, foram as seguintes:

0] Pela venda dos médulos mencionados acima do Ed. Safira, o Fundo recebeu o valor de R$ 18.185.166,00 (“Preco”),

equivalente a R$ 2.347,38/m?2.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
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(ii) Em contrapartida a venda do CEA, o Fundo pagaré ao comprador, durante o prazo de 12 meses contados desta data,
um prémio de locagdo mensal equivalente a R$ 116.209,95. Fez parte do acordo previsto nos Compromissos
Acessorios que o valor do prémio de locagdo poderé ser parcialmente reduzido caso o CEA - Ed. Safira seja total ou
parcialmente alugado durante este prazo, de acordo com as receitas eventualmente auferidas em regime de caixa
pelo comprador.

O CEA - Ed. Safira foi adquirido em 17 de fevereiro de 2011. Até a presente data, o investimento total no CEA, considerando
custos de aquisicdo e benfeitorias, foi de R$ 14.678.021,04, equivalente a R$ 1.894,67/m2. Com o recebimento do Preco, a
operagao ira gerar um lucro em regime de caixa de R$ 3.507.144,96, equivalente a aproximadamente R$ 0,16/cota. Este valor
ndo ¢é liquido do custo do prémio de locagdo que o Fundo incorrera nos préximos 12 meses.

O Prego de venda do Ed. Safira é 24% superior ao valor investido e 256% superior ao valor contébil do CEA, com base na carteira
de fechamento de agosto de 2021. A taxa interna de retorno anualizada da operagdo sera de aproximadamente 7,8%, ja
considerando o custo do prémio de locagdo no calculo.

1.2.1. Decisao da venda do CEA

A tese de desinvestimento desse ativo vem em linha com a venda dos outros iméveis em Atibaia (link). A representatividade do
ativo na carteira passou a ser pouco relevante e os esforgos desprendidos para a prospecgdo impactaria marginalmente o resultado
do Fundo. Além do fato da vacancia que o imével representava no portfélio que diversas vezes foram foco de da atuagdo interna
do time interno e até mesmo da contratagéo de terceiro para prospecgéo de novos inquilinos que ndo geraram resultado.

1.3. Concluséo da aquisicéo do galpao logistico Sao Carlos

Conforme fato relevante de 29 de setembro de 2021 (link), o Fundo firmou a Escritura de Cesséo de Direitos Aquisitivos de
Propriedade Resollvel por meio da qual o Fundo adquiriu os direitos aquisitivos de um imével logistico multiusuario com area bruta
locavel de 79.642 m2? e 100% locado para empresas de grande e médio porte, conforme abaixo especificadas, localizado na
Rodovia Engenheiro Thales de Lorena Peixoto Junior km 9,5, na cidade de S&o Carlos, no estado de Sao Paulo (‘HGLG Séo
Carlos”).

Como informado em fato relevante anterior, havia a possibilidade de, condicionada ao cumprimento de determinadas condi¢des
precedentes, a aquisicdo ser concluida com uma operacdo de securitizagéo (“Operagéo de Securitizagdo”) implementada em
momento anterior a conclusdo do negécio. Tais condigdes foram adequadamente cumpridas e, portanto, a conclusao da aquisicdo
foi finalizada com a implementacao da Operagdo de Securitizagdo.

Do Preco

O prego de aquisicdo foi ajustado em relagéo ao informado anteriormente, com o objetivo de adicionar ao preco o valor proporcional
de aluguéis com competéncia até esta data, a fim de que a integralidade dos préximos vencimentos de aluguel, cujo recebimento
estd previsto para 0 més de outubro de 2021, sejam de titularidade do Fundo. Assim, o valor final recebido pelo vendedor até essa
data foi de R$ 181.299.929,81, equivalente a R$ 2.276,44/m?2, cujo pagamento foi feito em 3 tranches:

(i) Parcela a vista: o valor de R$ 60.000.000,00 pagos em 3 de setembro de 2021;

(ii) Parcela de Securitizacgo: o saldo liquido da Operagéo de Securitizagdo no valor de R$ 108.695.936,77 recebidos

pelo vendedor em 29 de setembro de 2021;
(i) Parcela Remanescente: o valor de R$ 12.603.993,04 pagos em 29 de setembro de 2021.

O HGLG Sao Carlos possui 12 metros de pé direito, uma capacidade de piso de 6
toneladas por metro quadrado e certificacdo de sustentabilidade LEED (categoria Silver e
Gold) atestado pelo U.S. Green Building Council. Nesta data, o HGLG Sé&o Carlos esta
100% locado para as companhias: () Electrolux do Brasil S.A. em um contrato de locagao
atipico com vencimento em julho de 2027 e em um contrato tipico com vencimento em
junho de 2027, representando 91% da receita atual; (i) Muvx Industria Plésticas Ltda.
em um contrato de locag&o tipico com vencimento em agosto de 2028; e (i) Mercado
Envios Servigos de Logistica Ltda. (Mercado Livre) em um contrato de locag&o tipico com
vencimento em novembro de 2025.

O valor das somas dos alugueis acima mencionados é de R$ 1.392.781,94, o equivalente a aproximadamente R$ 0,07 por cota.
Dessa forma, inicialmente a operacdo possui um Cap Rate de 9,2%. Durante as negociagdes com o vendedor e locatarios, foi
acordado que parte dos alugueis contratados sofrerdo reajuste em novembro de 2021, que elevaria a somatéria dos alugueis para
R$ 1.443.438,36, o equivalente a R$ 0,07 por cota, e, por consequéncia, o Cap Rate para 9,6%.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
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Operacao de Securitizacao

A operacio teve um volume bruto de R$ 111.649.000,00, um prazo de 10 anos, uma remuneragdo de 5,25%, atualizagio
monetaria anual pelo IPCA, amortizagdo mensal a partir do 13° més e com juros mensais desde o inicio.

Com essa operacdo, o Fundo iniciara o investimento no HGLG Séo Carlos com uma exposicdo de caixa de R$ 72.603.993,04,
o que elevaréd o Cap Rate de 9,2% para um YoC de 15,1% no primeiro més. O YoC é decrescente, ano a ano, na medida em que
as amortizagdes da Operagdo de Securitizagdo ocorrerem.

Para demonstrar a estratégia e visdo sobre os investimentos, o time de gestdo preparou a Tese de Investimento - HGLG Séo
Carlos.

2. Relagdo com Investidores

Com intuito de aprimorar o atendimento e a comunicago junto aos seus investidores, a CSHG divulgou o Comunicado ao Mercado
acerca da implementac&o de: (i) novo mailing para relacionamento com os investidores, (i) logos exclusivos para cada um dos
fundos de investimento imobiliario (“FllIs”) sob sua administracao, (iii) identificacdo visual dos ativos imobiliarios e (iv) fotos e videos
dos empreendimentos imobiliarios detidos por cada um dos Flls no site da CSHG.

Para mais detalhes, sugerimos a leitura na integra do Comunicado ao Mercado, disponivel neste link.
3. Comercial

Durante o més de setembro, houve redugado na ocupagao do Fundo com a devolug&o de b mil dos 7 mil metros quadrados ocupados

pela Tl Fluid Systems no HGLG Sao José dos Campos. A desocupagao total ocorrera até o final deste ano, movimento que ja
haviamos informado ha alguns meses.

No HGLG ltupeva |, havera uma redugéo da ocupagéo da Bosch em um maédulo. A locatéria finalizou a devolugdo do médulo 10
do galpdo e pagou a multa resciséria de aproximadamente R$1,2 milhdo. Importante destacar que se trata de uma divisio da Bosh
que foi descontinuada no Brasil e ocupava este modulo deste galpdo. Os demais médulos ocupados pela Bosh, permanecem
locados e s&o da divisdo automotiva que continua em operagdo normal. Ainda no HGLG ltupeva | optamos pela contratacdo da
consultoria imobiliaria Colliers para nos auxiliar na comercializagéo e andlises de mercado. A Colliers é uma empresa multinacional,
com forte atuagdo no segmento logistico em todo o territério nacional, sendo uma das principais intermediadoras de galpdes
logisticos e industriais do Brasil nos Ultimos anos, que dedicara uma equipe para trabalhar tanto na locagéo dos moédulos vagos
quanto na busca por locatarios para os galpdes em construgéo e projeto no condominio. O Fundo ja trabalha com eles na locagéo
do HGLG Washington Luiz, que possui outra equipe dedicada, com experiéncia no mercado do Rio de Janeiro, e temos grandes
expectativas de sucesso em ambos os trabalhos.

No Tech Town, a locacado que havia sido paralisada retomou as analises e estamos trabalhando para tentar converter ainda durante
0 més de outubro e, caso se efetive reduzird a vacancia do Fundo no imével para aproximadamente 50%, o que equivale a um
prédio inteiro e metade de outro vago.

No CONE GO04 - Suape, estamos na fase de coleta de assinaturas para uma pré-locagéo que ocupara aproximadamente 40%
do galpdo que esta sendo construido para abrigar opera¢des congeladas e refrigeradas. Maiores detalhes do valor, estrutura e
locatario serdo dadas no proximo relatério.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
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0! CONE G04: Ao longo do més de setembro, a obra alcangou o avango fisico acumulado de 58,1% e ao avango financeiro
de 73,8%. Diversas frentes de atividades estéo sendo realizadas no local, encontrando-se em finalizagdo a execugéo da
superestrutura do galpdo. As principais atividades em andamento s&o a execugdo do piso, dos mezaninos e do fechamento
lateral externo. Na sequéncia, destacam-se algumas fotos da obra e a curva do desenvolvimento fisico-financeiro.

Fonte: CSHG

"

CONE G04: Acompanhamento de obra

Ano 2021 2022
Total
Més jan fev mar abr mai jun jul ago ﬂ out nov dez jan fev
Ava”@mi'sc; 31% 27% 83% 7.3% 59%  75%  3.7% 13.1% 6.7% 21.7% 169%  3.4% 0.0% 0.0%
100%
Acu"“f‘i':i‘:g 3.1% 57% 141% 21.3% ©27.2% 34.7% 383% 51.4% 581% 79.8%  97%  100% 100%  100%
Ava”@f'”";:‘;f;:l 00% 00% 25.1% 12.7% 10.4% 8.3%  95%  40%  3.7% 19.7%  42%  05% 0.6% 1.2%
100%
Acumulado 0% 00% 25.1% 37.9% 483% 666% 66.1% 70.1% 738% 935% 977% 939%  988%  100%
Medicdogeral 5/ o551 989 696 563 450 511 215 198 1051 299 098 0.32 024  53.90
(R$ em milhdes)
Desembolso? - 406 206 169 135 153 064 059 318 069 008 010 019 1647
(R$ em milhdes)
realizado previsto
Fonte: CSHG
Desenvolvimento CONE G04: Curva de evolugao fisico-financeira da obra
--------- Nova previsao
de avanco fisico
e . 100.0%
--------- Previsdo 73.8% /___.—---:
Financeiro 104% /,’ .
@O Acumulado 661% ____.-=7 .
fisico -2 ’
60.0%
emmOmmn Acumulado 58.1%
financeiro
40.0%
25.1%
27.2% 20.0%
3.1%
0.0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev
2021 2022
Fonte: CSHG.

2 O fundo possui uma participacéo de desembolso de 30% sobre o valor da obra

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
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(ii) HGLG ltupeva - Fase 1: A obra de desenvolvimento do galpdo da fase de expanséo do complexo HGLG ltupeva
encontra-se ainda em estégio inicial de limpeza de terreno e de mobilizagdo, por conta disso, ndo ha avango fisico
que possa ser considerado como realizado no local ainda. A primeira medicdo da obra acontecerd em Outubro,
portanto, a partir de Outubro as curvas de avanco fisico e financeiro passaréo a indicar os primeiros dados de avanco.
Na sequéncia, destacam-se fotos das condi¢ées do local e o fluxo fisico-financeiro previsto para o desenvolvimento.

Fonte: CSHG

Acompanhamento do desenvolvimento de Itupeva - Fase 01

Ano 2021 2022
Total
Més ago H out nov dez jan fev mar abr mai jun jul
Desembolso
de obra mensal . - 1610 559 1380 1608 17.62 2123 21.80  19.01 453 304 138.99
© Ava”‘QOf'Sicol 00% 00% 03% 121% 162% 104%  7.6%  7.3% 50%  87% 32.3% 0.0%
Il mensal
o 100%
3 A"”"“f‘l,':igg 00% 00% 03% 125% 28.7% 89.0% 46.7% 54.0% 59.0% 67.7%  100% 100%
g
- Ava”‘;"f'”i’]‘g:g 00% 00% 11.6%  40%  99% 11.6% 127% 15.3% 15.7% 13.8%  3.3% 2.0%
100%
A;:;”c'zl‘:z 00% 00% 11.6% 156% 25.5% 37.1% 49.8% 65.0% 80.7% 94.6% 97.8% 100%
Desembolso da
e (R$emm”h§25 %602 " 503 1660 573 1397 1697 17.87 0147 0006 1943 462 361 177.76
8‘) Aporte do Fll na

SPE 87.00 = 17.00 6.00 14.00 16.00 18.00  21.60 22.00 19.50 4.50 380  179.00

(R$ em milhdes)
| realizado previsto

Fonte: CSHG
Desenvolvimento ITUPEVA FASE I: Curva de evolucéo fisico-financeira da obra
--------- Previsao de fisico
100.00%
--------- Previsgo de financeiro
80.00%
@ Acumulado
financeiro
60.00%
@ Acumulado
fisico
40.00%
20.00%
0.0% 0.0%
O 0.00%
ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul
‘ 2021 2022

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
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Fonte: CSHG.

Exposicdo do Fundo em desenvolvimento

[R$ milhdes] mmmm Desembolso GO4 mmmm Deseembolso ltupeva Exposicdo
o5 (% PL)
. [5.4% - 56% ~37%

20 P s 0.0%

PR 41% 4.0%
15 3.4%

3 0% 2. 9% 3.0%
10 2, 3‘7 2.5% .
1.8% 2.0%
5 . -
- — - 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

set out mar

6.0%

jun jul ago set out
2021 2022
Ano 2021 2022
Total
Més “ out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out
Total investido GO4 1873  18.82 1891 19.10 19.10
(R$ em milhdes)
Total investido Itupeva 3700 5400 60.00 7400 900 1080 1295 1615 1710 1755 179.0 179.00

(R$ em milhdes)
Exposicdo
(% PL)
Fonte: CSHG

1.8% 23% 25% 3.0% 29% 34% 41% 48% 54% 56% 57% 0% 0% 0% 6.3%

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
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Composicao do Resultado
(Valores em reais: R$) Setembro de 2021 Agosto de 2021 2021 12 Meses
Receita de Locagdo’ 12.771.064 49.681.785 166.931.743 243.963.008
Rendimentos Mobilirio’ 4.429.352 3.172.799 26.210.680 37.704.782
Ganhos de Capital Bruto' 3.342.429 (50.638) 37.967.481 40.516.020
IR sobre Ganho de Capital (77) (24) (343.707) (494.353)
Total de Receitas 20.542.768 52.803.923 230.766.197 321.689.456
Despesas Imobiliarias’ (333.620) 1.645.506 (2.967.418) (5.146.416)
Despesas Operacionais’ (1.807.539) (1.892.439) (16.658.149) (22.625.301)
Total de Despesas (2.141.159) (246.932) (19.625.567) (27.771.717)
Resultado' 18.401.609 52.556.990 211.140.630 293.917.739
Rendimento anunciado? 93.444.754 20.880.631 181.127.681 258.378.573
Quantidade de Cotas 21.313.413 21.313.413
Fontes: CSHG. 2 Considera o pagamentos dos recibos da emissdo HGLG13 e HGLG14
Receita de Locacao ( Valores em reais: R$ )
18,516,434 3.311,335
1,219,753 1,214,263 [N 19 ; 12,771,064
Receita Potencial Vacancia ! Caréncia e Desconto  Adiantamento, Diferimento 1 Receita de Areas  Receita de Locagio

Competéncia
ago-21

Fontes: CSHG.

Atrasos, Multa e Juros

Comuns

Caixa
set-21

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 mai-21  jun-21 jul-21  ago-21 set-21
Rendimento distribuido

0,78 0,78 2,63 0,78 0,78 0,78 1,00 1,10 1,10
Saldo de resultado acumulado’

0,52 0,29 0,51 0,73 0,48 0,41 0,87 0,69 1,85

out-20  nov-20 dez-20  jan-21  fev-21  mar-21
mmmm Despesas Operacionais
mmm Ganhos de Capital

Fontes: CSHG.

mmmm Despesas Imobilidrias
mmm Receita Financeira

mai-21  jun-21

jul-21

ago-21  set-21

mmm R sobre Ganhos de Capital

mmm Receita de Locagao

Reclassificagdes pontuais foram realizadas no periodo, alterando o saldo de resultado acumulado. Nenhuma das alteragdes realizadas impactam a rentabilidade.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Agosto Ano 12 Meses Inicio
HGLG11! 2,0% -1,4% 6,4% 381,7%
IFIX -1,2% -5,4% -2,8% *

CDI Bruto 0,4% 2,5% 3,0% 139,9%

500%
400%
300%
200%
100%
0%
-100%

-200%
mar-11 mar-12  mar-13  mar-14 mar-15 mar-16  mar-17 mar-18 mar-19 mar-20 mar-21

——Rendimento HGLG11 ~ ——Ganho de Capital HGLG11 ~——Rendimento CDI Bruto = ——Rendimento IFIX

Fontes: Economatica. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 19,5 1,391,7 18431
Giro 3,5% 42,9% 60,3%
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal H N° de cotistas

(Valores em milhdes de reais: RS MM)

320,000 294,484 297,812 480

277168 279,672 280,532 281,184 286,186
280,000 250,647 264,024 270,351 275,634 2771 o
253,661
00
240,000 o
200,000 o
80
160,000 o0
120,000 o
160
80,000 160
40,000 5
0

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21

N NN W Wb

A~ 0

o
o

Fontes: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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Carteira

Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)
(Valores: R$ milhdes)

3151 Iméveis 2.393
222 ! Fll 374
S
- CRIs 162
Renda Fixa 449
Outros 1
Parcelas a Receber 191)
Aquisictes (28)
Imoéveis Flls CRIs Renda Fixa  Outros  Parcelas a Aquisicdes Patriménio Patriménio Liquido 3.151
Receber Liquido
Quantidade de Cotas (n°) 21.313.413
Cota patrimonial (R$) 147,86
Fonte: CSHG.
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber
Prazo Classificacédo Descricdo Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Aquisicdes Parcela Imével Extrema (16,8) link
Aquisigoes ITBI HGLG Ribeirao Preto e Duque de Caxias (7,0) link
Até 6 meses Aquisicdes ITBI HGLG S#o Carlos 3,1 (link)
Venda Sinal LASA 101,56 (link)
Parcelas a receber Venda de terrenos em Extrema 5 link
Parcelas a receber Venda de terrenos em Extrema 10 link
Parcelas a receber Venda de terrenos em Extrema 10 (link)
Parcela a receber Venda iméveis Atibaia 16,4 link
mzfésque 12 Aquisicdes CRI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias (46,4) link’
Aquisicbes CRI HGLG Sao Carlos (111,7) (link
Parcela a receber Multa WBM Betim 25,3" link’
Fonte: CSHG. * Leia ao fato relevante para mais detalhes.
Ativos Imobiliarios
m 7 outros ®
m Campo Grande
P Localizagéio % Ativo Imobilidrio
m Tetra Pak é Vinhedo 17.2%
m Cremer Betim 10.6%
Séo Carlos 8.2%
m Master Offices Ribeirio Preto 7.8%
B Extrema 9 Louveira 7.3%
(3) ltupeva 6.7%
= Washington Luiz @ R S#o José dos Campos 6.5%
m Condominio SJC 1.1 0 Duque de Caxias 5.9%
4801 {6 @0 Blumenau 4.8%
18574112
W ltupeva 9 Extrema 4.0%
mGR Louveira PR Séo Paulo 3.9%
Monte Mor 3.4%
H Ribeirdo Preto Q Outros 07%
W S3o Carlos
H Betim

B | ojas Americanas

| Volkswagen

% Valor patrimonial % Receita Contratada
Fontes: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
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< CSHG
Logistica Fll

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m2

mmmm Aluguel/m? total e=Omm \/acancia fisica
(Valores em: R$ /m?2)

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21

Fontes: CSHG.

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
2021 0% | WALE | 2021 - 6%
| 5,4 anos
S |

Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.
Més de Reajuste (% da Receita Contratada) Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)
IPCA: 53,5%
IGP-M: 46,5%
1%
Atipico 36.2%

15%

8% g 5% 0%
7% 3% Tipico 63.8%
% ° 5% % ° 1%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: CSHG * Para o entendimento do cotista, colocamos o gréfico nas

datas que impactam . Fonte: CSHG.
Classificacao dos setores de atuagéo (% da Receita Contratada)

AAA AA A R c
Classificagdo 16% 55% 8% 12% 9%

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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< CSHG
~ LogisticaFll

Principais Eventos

23/07/2021 (link) Conclusao de Aquisicdo de Sociedades de Propodsito Especifico

O Fundo firmou dois termos de fechamento por meio dos quais formalizou a concluséo da
aquisicdo da totalidade das agdes de duas “SPEs", sendo que cada SPE detém a
integralidade dos ativos imobiliarios denominados HGLG Ribeirdo Preto e HGLG Washington
Luiz.

04/08/2021 (link) Solicitacdo de aprovacdo pelo CADE de aquisicao de SPE

O Fundo submeteu para aprovagéo do Conselho Administrativo de Defesa Econémica -
CADE uma operagéo de compra da totalidade das agdes de emisséo de uma “SPE", que
detém 89% de um terreno localizado em Cajamar.

05/08/2021 (link) Aquisicdo de Terreno por SPE detida pelo Fundo - ltupeva

A Data Base na qual serd verificada a relagdo de Cotistas que poder&o exercer o Direito de
Preferéncia para subscri¢do das Cotas objeto da Oferta, sera 22 de julho de 2021.

02/09/2021 (link) Alienacdo de Ativo em Uberlandia — Lojas Americanas

O Fundo firmou o Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e
Outras Avencas (“CVC") com o fundo GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario,
atendida a condig&o precedente, a vender o ativo logistico Lojas Americanas (LASA). O valor
total da venda é de R$ 253.000.000,00, sendo paga a primeira parcela de R$
101.500.000,00.

22/09/2021 (link) Venda Ed. Safira - CEA

O Fundo concluiu a venda do Ultimo ativo detido pelo Fundo na regido de Atibaia — SP,
sendo este composto pelos médulos 12, 13 e 14 do Ed. Safira - condominio Centro
Empresarial Atibaia (CEA). A operag&o o ira gerar um lucro em regime de caixa de até R$
3.507.144,96.

29/09/2021 (link)

O Fundo firmou a Escritura de Cessé&o de Direitos Aquisitivos de Propriedade Resolvel por
meio da qual o adquiriu os direitos aquisitivos de um imével logistico multiusuario no valor de
R$ 181.299.929,81. O ativo possui area bruta locavel de 79.642 m? e esta 100% locado.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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- CSHG
~ LogisticaFll

Iméveis logisticos

Rua Iguagu, 291 Participacao: 100%
Blumenau - SC. Vacancia: 0%
N° de locatéarios: 1
Classificacao: €

Master Offices ABL: 14.377 m?

Avenida Guido Caloi, 1935 Participacéo: 100%
Sao Paulo - SP. Vacancia: 21%
N° de locatarios: 12
Classificagao: B

Lojas Americanas ABL: 89.187 m?
BR 497, Km 1480 Participacao: 100%
Uberlandia - MG. Vacéncia: 0%

N° de locatérios: 1
Classificagao: AA

Lojas: .-
Americanas

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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- CSHG

~ LogisticaFll
Rod Engenheiro Thales de Participacao: 100%
Lorena Peixoto Junior Vacancia: 0%
Seto Latios - £F, N° de locatérios: 3
Classificacao: AAA

, AguaVermelha
HGLG Sao
Carlos . \.
Z
57
SantaiAlicefin,
i e i

b

Brascabos Rio Claro ABL: 11.492 m?

Av. Brasil, 3464 Participacéo: 100%
Rio Claro - SP. Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificacao: C

Rodovia SP 101, Km 09 Participacao: 90%
Hortolandia - SP. Vacancia: 85%
N° de locatérios: 2
Classificagao: BeC

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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- CSHG
~ LogisticaFll

a P ABL: 24.696 m?

Participacao: 100%
Rua Tobias Bueno de Oliveira, Vacancia: 0%
701 N° de locatarios: 1
Monte Mor - SP. Classificacao: AA

16.5632 m?

Estrada do Pedregoso, 900 Participacao: 100%
Campo Grande - RJ. Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1

Classificagao: B

- s Centro Logistico Cumbica ABL: 18.286 m?
Rua Anténio Utrilla, 1062 Participacéo: 100%

Guarulhos - SP. Vacéncia: 0%

N° de locatérios: 1

Classificagao: AA

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
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- CSHG

~ LogisticaFll
Rua Ambrésio Molina, Participacao: 100%
ey Vacancia: 27 %
S&o José dos Campos - SP. N° de locatarios: 9
Classificacao: B

Volkswagen Vinhedo ABL: 132.353 m?

Participacéo: 100%
Avenida das Industrias, s/n° Vacancia: 0%
Vinhedo - SP. N° de locatérios: 1
Classificacao: AA

Galpdes Extrema ABL: 34.101 m?

Participacao: 86,3%
Estrada Municipal José Geraldo ~ Vacéncia: 0%
Aparecido e Rua Josepha N° de locatarios: 1
Gomes de Souza

Classificagao: AAe A

Extrema - MG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
19


https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/condominio-sjc-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/volkswagen-vinhedo-vinhedo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/

< CSHG

LogisticaFll
ltupeva | ABL: 59.585 m?
Estrada Joaquim Bueno Neto, Participacao: 100%
9835 Vacancia: 16%
ltupeva - SP. o .
N° de locatarios: 3
Classificacao: AA

Avenida Parque B, 347 Participacao: 100%
Betim - MG. Vacancia: 0%
N° de locatéarios: 1
Classificacao: AAA

Participacao: 90%
Rua Atilio Biscuola, 1831 Vacancia: 4%
Louveira - SP. N° de locatarios: 3
Classificacao: AA

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
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- CSHG

~ LogisticaFll
Participacao: 73%
Rodovia BR-101, 5225 Vacancia: 0%
Cabo de Santo Agostinho - PE.  N° de locatarios: 7
Classificacao: AA

CONE Go04 ABL futura: 18.471 m?

Participacgio: 30%
Rodovia BR-101, 5225 Terreno: 59.672 m2
Cabo de Santo Agostinho - PE.  Custo estimado: R$ 2.693/m2

Participacao: 100%
Rodovia Anhanguera, Km 317,5  Vacéncia: 0%
Cidade de Ribeirdo Preto - SP. N° de locatérios: 7
Classificacao: AA

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
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< CSHG
~ LogisticaFll
HGLG Washington Luiz ABL: 48.042 m?
Participacao: 100%
Avenida SN 1, 280 Vacancia: 31%
Cidade de Duque de Caxias - N° de locatarios: 3
RJ. Classificagéo: A

Tabela de potencial expansao dos ativos

Area Area
Ativo Link Potencial Ativo Link Potencial

HGLG Itupeva link 236.992 m2 Gerdau link ~30 mil m2
Cond SJC lin ~240.000 m2 link ~10 mil m?2
Fonte: CSHG. * Sujeito a alteragdes.
Deliberacoes das assembleias do més
Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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< CSHG
~ LogisticaFll

CSHG Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

CNPJ n° 11.728.688/0001-47
. P - AR R
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Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagdes logisticas e
industriais, por meio de aquisigdo de terrenos para sua construgdo ou aquisi¢cdo de iméveis em construgéo ou prontos, para
posterior alienagado, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros iméveis com
potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.
Patrimonio Liquido médio dos ultimos 12 meses:

R$ 2.747.196.107,06

Quantidade de Cotas: 21.313.413,00 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo

Junho de 2010 Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracao:

ltat Corretora de Valores S.A. 0,6% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa
do Fundo.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 7 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - foco de atuacao Cadigo de negociagao

Fll Renda Gestdo Ativa — Logistica HGLG11

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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'Glossario
Termos e definicdes

= CSHG
N LogisticaFll

Secéao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela diviséo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de
locacéo total do Fundo.

Secao: Comentario da Gestao

Cap Rate

Pro-rata

Jarg@o estrangeiro para indice de capitalizagéo que é calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisig&o.

Proporcional ou rateado.

Secédo: Composicéao do Resultado

Receita de Locacéo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento, Atrasos,
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragdo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracéo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nao
distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacéncia e descontos.
Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos né&o
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do ndmero do indice no
periodo em questéo.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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< CSHG
Logistica Fll

Secao: Carteira

Iméveis Compreende todos ativos imobiliarios sendo eles diretamente ligados ao Fundo ou
indiretamente por meio de sociedades de propésito especifico.

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

titulos de renda fixa, publicos e privados.

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ANBIMA

Autorregulacao

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria

DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagéo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados. Este material néo deve
ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendago de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocaggo ou adoco de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projeces de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite ﬂue essas premissas sejam razodveis e factiveis, nao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda,
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinag&o dessas projegdes, andlises e cenarios. Projecoes néo significam retoros futuros. Os retornos
projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do
mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacdo em vigor, o qual poderé apresentar futuramente dificuldades
na determinag&o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragGes irdo referir-se a perspectivas
futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A CSHG n&o se responsabiliza por danos
oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada néo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir, em especial a se¢do fatores de risco. E vedada a cdpia, distribuicag ou reproduczo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
BQEAINAF%’\QI\I}JESORQSAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagtes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2021 (Database: 30/09/2021).
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