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Comentarios do Gestor
CSHG GR Louveira
O fundo CSHG GR Louveira alcangou nos Uultimos 12 meses um estagio de Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

~ . . T CNPJ n° 17.143.998/0001-86
maturacdo. Apds a fase de desenvolvimento imobiliario iniciada em 2013 e a fase de .

estabilizagdo das locagbes do imével, o GRLV11 apresenta hoje uma situagao Objetivo do Fundo

saudavel nos aspectos financeiro e imobiliario. Considerando este novo estagio do O CSHG GR Louweira Fll tem como
Fundo, a CSHG e a GRE Realty decidiram reduzir as taxas de administragéo e de objetivo auferir ganhos pelo investimento no
i ) N a 9 . ) o condominio GR Louveira, em Louveira, Sio
consultoria imobiliaria para 0,6% e 0,15%, respectivamente, a partir de 1° de Paulo, voltado para operacdes logisticas e/ou de
fevereiro de 2018, conforme fato relevante publicado no dia 31 de janeiro de 2018. distribuigao.
Neste contexto, o fundo gerou no més de janeiro um resultado operacional de R$ 864 - . _
Inicio das atividades:

mil e passard, a partir dos proximos meses, por um planejamento de melhorias no Janeiro de 2013

imoével e adequacao dos rendimentos.
Escriturador:
[tat Corretora de Valores S.A.

Taxa de administracéo:
R$ milhoes y % % CDI lig. 1,0% a0 ano sobre valor de mercado

de negociagéo em bolsa do Fundo
Valor de Mercado yield a.a. (1) Retorno em 12 meses

Taxa do Consultor Imobiliario:
0,3% ao ano sobre o valor de mercado do fundo,
apos habite-se o imével

R$ 53 milhdes R$7 y 1 O /cota 30 % valorizaczo Ofertas concluidas:

negociados nos Ultimos 12 meses distribuidos por més em Jan/2018 da cota em 12 meses Uma emissao de cota realizada

Cédigo de negociagéo:
GRLV11

55 mil m2 3 R$ 1 0 milhdes 1 01 9

ABL @ locatarios de resultado nos dltimos 12 meses () Investidores Tipo Anbima - foco de atuacéo:
Fll Desencolvimento para Renda Gestéo Passiva
- Logistica
Fonte: CSHG, B3, Tesouro Nacional, Quantum Axis (31/01/2018).
Vide nota (8) e demais notas na pagina 10 do relatério.
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Desempenho do Fundo

Evolucéo da cota
20

R$ 1.215

100% CDI Acumulado* IFIX

15 (base cota inicial do Fundo)

10
Valor da Cota Ajustada

5 R$)

0

(x100) set-14 mar-15 set-15 mar-16 set-16 mar-17 set-17 jan-18
Volume 0 0 0 39 1.401 2.752 2.718 6.594
nos ultimos

20 dias (milhares)

Yield CSHG GR Louveira Fll vs NTNB-2024

1;:;: DY GRLV max: 4,49% (3) |
média 2,83% © |
10% min: 0,37%
8% NTNB 24
6%
4%
2%
0%
2013 2014 2015 2016 2017 Jan-18
e e aa) (4 2651%  14,61% 10,11% 20,32% 33,14% 26,78%
e aa) @ 2651%  12,45% 11,27% 12,53% 14,49% 14,19%

Fonte: CSHG, B3, Tesouro Nacional, Quantum Axis (31/01/2018).
Vide (8) e demais notas na pagina 10 do relatério.
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Rendimentos do Fundo

Demostrativo de resultados GRLV11

Fluxo GRLV11 jan-18 12 Meses
Receita de Locacéo! 999.061 11.228.220
Receita Financeira 12.794 187.647

Total de Receitas 1.011.8565 11.4156.767
Despesas Imobiliarias? (135.320) (1.567.857)
Despesas Operacionais® (12.576) (167.758)

Total de Despesas (147.895) (1.735.615)

Resultado 863.960 9.680.151

Rendimento 762.206 9.146.476

Médio / Cota 7,10 7,10

'Receitas de Locagdo: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por
meio da exploragdo das areas comuns do empreendimento. 2Despesas Imobilidrias: diretamente relacionada aos iméveis, tais como
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes, reembolso de despesas imobiliarias, entre outros. °Despesas
Operacionais: diretamente relacionadas ao Fundo, tais como administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria

imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado VS Rendimento (R$/cota)

Il FFO Médio Mensal (R$/Cota) (11)
== Rendimento Médio Mensal (R$/cota)

2° Sem 1° Sem

2015

Fonte: CSHG (31/01/2018).
Vide notas (8) e demais notas na pagina 10 do relatério.
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O Fundo distribuira R$ 7,10 por cota como rendimento referente ao
més de Janeiro de 2018. O pagamento sera realizado em
16/02/18 aos detentores de cotas em 31/01/2018.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta em linha
com a regulamentagao vigente, que prevé a distribuigdo de pelo
menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O
resultado contempla as receitas provenientes das locagoes, receitas
financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas de imdéveis
vagos, se houver.

A estratégia de distribuicdo de rendimentos busca manter um
patamar sustentével durante o exercicio considerando trés fatores
principais: (i) geracdo de caixa do Fundo; (ii) resultados acumulados
ndo distribuidos; e (iii) o potencial de geragéo de caixa futuro com
contratos em caréncia e negociacbes em andamento

No caso das Receitas de Locagao, ressaltamos que as mesmas sao
consideradas de maneira consolidada, podendo ser impactadas
mensalmente por aluguéis em atraso, pagamentos antecipados e
valores de multa e juros.

A tabela apresentada indica o valor efetivamente recebido no
periodo, de modo que, para uma andlise mais completa do fluxo de
caixa do Fundo, recomenda-se considerar a média de um periodo
maior.
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Rentabilidade Liquidez
CSHG GR Louveira Fll Inicio Mercado 12 meses
Data 21-jan-13 31-jan-17 1.400 Fechamento de 5
Valor Referéncia (R$) 1,000.00 937.56 Jan/18:R$ 1.214,98
‘] QOO |EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEESR
Renda Acumulada 25.62% 9.49% ‘
Ganho de Capital Liq. 17.20% 23.67% 1.000
TIR Liq. (Renda + Venda)* 52.65% 34.26% I I 4
. . 800
TIR Lig. (Renda + Venda) - a.a. 8.78% 34.74%
9. (Renda + Venda) - a.a 0 ° Valor da Cota - R$
Retorno em % CDI Liquido 92% 432% 600 (eixo esq.)
Retorno Total Bruto 47.12% 38.68% Volume negociado )
0 0 400 acumulado 20 dias
IFIX 43.82% 18.12%
R$ milhées (eixo|dir.)
Diferenca vs IFIX 3.30% 20.56% 200
A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura L ‘Ju
* Considerou-se a TIR no periodo, de 249 dias Uteis 0 N Ll J‘ | sk Wm} ..M Mum M m_ L0

“* Trata-se da TIR no periodo, anualizada (252 dias Uteis)
jan-13 abr-14 jul-15 out-16 jan-18

A Taxa Interna de Retorno (TIR) do investimento considera o fluxo de caixa que
contempla a renda mensal recebida e a variag&o do valor da cota, sendo que a renda é

reinvestida no préprio fluxo. jan-18 12 Meses

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo s&o isentas de
Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de Presenca em pregbes 100% 100%

Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota.

Desta forma, a rentabilidade calculada pela TIR j& considera o fluxo liquido de impostos Volume negociado (R$ milhdes) 7,1 52,8
e, entdo, é comparada ao CDI também liquido de Imposto de Renda na aliquota de

[0}
15%. Giro (em % do total de cotas) 5,7% 46,6%
O Retorno Total Bruto soma o valor total recebido como rendimento com a variagdo do
valor da cota, sem reinvestimento, correcio ou qualquer tributagfo. Valor de mercado R$ 130 milhdes

Este retorno é comparado ao Indice de Fundos Imobiliarios calculado pela B3 (IFIX), que
i metodologi avel.
posstl mefodologia compatate Quantidade de cotas do Fundo 107.353 cotas (1.019 cotistas)

No fechamento de dezembro, o valor de mercado da cota foi de R$ 1.214,98, e o valor
patrimonial foi de R$ 1.179,22.

Fonte: CSHG, B3, Quantum Axis (31/01/2018)
Vide notas (8) e demais notas na pagina 10 do relatério.
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Investimentos e carteira imobiliaria

Classes de Ativos (% de ativos)

Renda Fixa

Iméveis

Numerologia da Carteira de Iméveis

Area bruta locavel 55 mil m2
Vacéncia fisica 7,28%
Locatarios 3

Fonte: CSHG (31/01/2018).
Vide notas (8) e demais notas na pagina 10 do relatério.
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Diversificacao da Carteira Imobiliaria

Setor de atuacao dos locatarios (% da area locavel)

Vago

Saude

Bens
Industriais

Bebidas

indice de reajuste (% da area locavel)

Vago

IGP -M

Reajuste .
T SRS ST - )
Fonte: CSHG (31/01/2018). o Iyt L T R TW N ™ )

Vide notas (8) e demais notas na pagina 10 do relatério o "
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Radiografia dos contratos de locacéao

Vencimento dos contratos (% da receita imobiliaria)

89

7
I ——
Vago 2018 2020

Fonte: CSHG (31/01/2018). Vide notas (8) e demais notas na pégina 10 do relatério
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Revisional dos contratos (% da receita imobiliaria)

84
7 9
I [
Vago 2018 2019
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Nota do Consultor

O Fundo conta com a GRE Realty como Consultora Imobilidria. Entre as fungdes da GRE inclui-se a assessoria na estruturagéo e implementagéo do

imdvel, com superviséo da construgdo, o gerenciamento dos contratos de locagéo, incluindo acompanhamento da comercializagéo, e recomendagéo
de benfeitorias nos iméveis.

Apbs varias tratativas com a prefeitura de Louveira os galpdes 01, 02, 03, 04, 08, 09 e 10 conseguiu para 2018 o incentivo fiscal de IPTU. Com
isso, o IPTU para estes galpdes terdo uma redugéo de valor.

A reducZo do IPTU sé foi possivel para estes galpdes por estarem atrelados ao faturamento da empresa que nele ocupa. A Unica empresa com o
faturamento minimo exigido pela prefeitura é a AMBEV.

A figura abaixo ilustra a atual ocupagéo do empreendimento:
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Notas

(1) Yield: representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo e é calculado como os dividendos pagos por cota dividido pela cotagdo atual da cota, em
determinado periodo.

(2) ABL: Abreviagio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser destinado a locago.

(3) Valores calculados desconsiderando eventos de liquidez, i.e venda com lucro de ativos detidos pelo Fundo;

(4) Referente a cada periodo;

(5) Valorizacdo da cota no mercado secundério da B3, nos Ultimos 12 meses .

(6) Resultado Operacional do Fundo, considerando todo o periodo de 12 meses;

(7) FFO: Abreviagdo de Funds From Operations, trata-se do resultado operacional do Fundo.

(8) As informagdes do slide ndo devem ser entendidas como recomendagdo ou oferta de investimento ou de adogéo de estratégia, alocacdo ou escolha de perfil de investimento por
parte dos destinatérios. Os produtos e ativos utilizados para a composigdo das informagdes acima podem nao estar disponiveis, impossibilitando a composigdo de carteiras
similares. Néo ha garantia de resultado ou isengéo de risco ao investidor. Alocagdes/Ativos sujeitos a alteragdes/disponibilidade de acordo com as condi¢des de mercado.
Alteracdes sem aviso prévio. Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento
ndo contam com garantia do administrador, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito — FGC.
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A presente Instituicdo aderiu ao

“ Caédigo ANBIMA de Regulagéo e

CREDIT SUISSE ANBIMA Ko e,
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Este material foi preparado com base em informagGes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagédo de
compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou adocdo de estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a assessores de
investimento e profissionais especializados para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servigos e investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo poderé estabelecer a seu exclusivo critério
requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de
Investimento antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencédo de uma carteira de longo prazo, ndo hé garantia de que o Fundo tera tratamento tributario para fundos de longo prazo. As rentabilidades
divulgadas sao liquidas de taxas de administracdo e de performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do Fundo,
considere tal indice meramente como referéncia econdémica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos dos fundos. Verifique se os fundos
estdo autorizados a realizar aplicagbes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de
eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragéo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo
mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos
previamente a tomada de decis&o sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos
de investimento, é recomendével uma andlise de, no minimo, 12 meses. Desde 2 de maio de 2008, todos os fundos de investimento que utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras deixaram de apurar sua
rentabilidade com base na cotagdo média das agbes e passaram a fazé-lo com base na cotacdo diéria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidagéo financeira e a conversao dos pedidos de resgate deste Fundo
podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusGes, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagdo e projegdes de retorno feitas sob determinadas
premissas. Ainda que a Credit Suisse Hedging-Griffo acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os
fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e hipdteses. As conclusdes, opinides, sugestoes de alocagdo, projecdes e hipdteses séo baseadas nas
condigcdes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. ProjegSes ndo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocagéo equivalentes
aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos daqueles aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusGes, opinides, sugestoes de alocagéo, projecdes e hipéteses apresentadas sdo uma mera estimativa e
ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela Credit Suisse Hedging-Griffo. Os dados acima constituem uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia
de resultados ou isencéo de risco para o investidor (conforme Cap. V, Secéo |, Art. 40, § 2°, CVM 5b55). Eventuais mudangas nas premissas, andlises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecdes podem impactar ou
modificar o contetdo deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma viséo limitada do
mercado. As informagdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragéo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras éreas, colaboradores ou
empresas do grupo. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem néo estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou projetados no
momento da contratagéo ou do investimento pelo investidor. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a disponibilidade, liquidagéo da operagao, liquidez, pagamento de juros, remuneragéo, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a veracidade e integridade das informagGes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagGes se referem as
datas mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e néo serdo atualizadas. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo se responsabiliza por erros, omissdes nem pelo uso das informagdes contidas neste material. Este
material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Griffo. Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do
Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus recursos .

Atendimento a clientes
DDG: 0800 bb8 777

Credit Suisse Hedging-Griffo www.cshg.com.br/contato
R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 12° andar

S&o Paulo | SP | Brasil Ouvidoria

04542-000 DDG: 0800 77 20 100

www.cshg.com.br www.cshg.com.br/ouvidoria



