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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital por meio da exploracao
BTG Pactual L0g|st|ca Fll de empreendimentos imobilidrios focados em operacdes no segmento de logistica.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Pagamento de Proventos . L ) .
Cddigo de negociagdo Quantidade de Emissdes Taxa:

BTLG11 10 0.90% a.a. sobre o valor
de Mercado do Fundo

Data base: 15/09/2021

Administrador Periodicidade dos Quantidade cotas
Data de pagamento: 24/09/2021 BTG Pactual Servicos Rendimentos 15,228,960
. i i M I

Rendimento: RS 0,72 Financeiros ensa
Més de referéncia: agosto/2021

Gestor Prazo de Duragao

BTG Pactual Gestora de Indeterminado

Recursos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo
95% do resultado auferido, apurado segundo regime
de caixa.
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Nota: (1) base 31/08/2021; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas
imoweis com participagdo direta e a fragdo ideal dos imdveis investidos por meio dos Fll's.

os contrato de locagdo



Mensagem aos Investidores

Em agosto o BTLG distribuiu RS 0,72/cota? aos seus cotistas, representando
assim um Dividend Yield de 8,19% com base na cota de fechamento do més.
Em 24 meses oretorno éde 24,0% (vs IFIX 3,4%).

Em virtude do recebimento da parcela intermedidria de RS 40mm no dia 23 de
agosto de 2021 o resultado sofreu um impacto positivo e ndo recorrente. Essa
parcela, gerou um lucro de RS 17,9mm, que representa RS 1,18/cota. O lucro
referentea venda ja vem sendo distribuido e serd diluido durante os semestres
de acordo o regulamento do Fundo.

Pelo viés comercial, em agosto tivemos uma movimenta¢dao de locatarios no
ativo BTG Log Hortolandia. A medida que os mddulos 15 e 16 foram
devolvidos, tivemos duas expansdes se concretizando nos mddulos 05 e 06.
Comisso, a vacancia do ativose manteve no mesmo patamar.

A Gestora vem trabalhando ativamente para zerar a vacidncia do Fundo, que
hoje estd concentrada apenas no ativo Hortolandia, assim como revisionando
valores delocagdaodos imdveis recém adquiridos.

Pelo lado operacional, o Fundo segue o trabalho deintegralizagao do ativo BTG
Log Ribeirdo Preto no portfdlio, buscando sinergias de contratos e reduzindo
custos. Nesse sentido, efetuamos a troca de administradora do condominio.

Evento subsquente:

No dia 16 de setembro, o Fundo lavrou a Escritura de Compra e Venda dos
ativos Itambé e Supermarket. Com isso, concluiuse a alienacdo de 100%
destes ativos. Maiores detalhes se encontram no

No dia 10 de setembro de 2021 o Fundo comunicou aos cotistas e ao mercado
em geral sobre o cancelamento da sua 112 emissdo de cotas. Sendo assim, as
211.622 cotas subscritas no Direito de preferéncia foram canceladas com
pagamento da retracdo no valor de RS 109,93 /cota no dia 16 de setembro.
Maiores detalhes se encontram nos comunicadosdo dia e desetembro.

Nota: (1) Os valores de receita apresentados pelo Fll sio ajustados pelo valor realizado dentro do més de competéncia; (2) Considera a
quantidade de cotas pés 102 emissio de cotas do Fundo
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Historico do Resultado?
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jun-21

13,385,142
885,074
14,270,216
-1,543,441
0
307,583
-1,851,024
12,419,192
0.96
0.70

jul-21

9,017,370
886,269
9,903,639
-1,470,760
0
-352,890
-1,823,651
8,079,988
0.53
0.74

ago-21

28,031,872
971,500
29,003,373
-1,544,070
0
-961,838
-2,505,908
26,497,464
1.74
0.72



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=216342&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=212993&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=213637&amp;flnk
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Carteira?

Receita de locagao
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Nota: (1) Valores com referéncia no fechamento de agosto/2021
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Perfil dos Ativos
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Desenvolvimento
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0,
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1.531
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LTV2
10,1%

Valor comprometido com
aquisi¢do de novos ativos,
expansdo da Magna e
lucro a distribuir coma
venda de Ativos.

Hedge caixa em CRI
Caixa livre 235
Caixa CRI

-155

Nota: (1) O BTLG é devedor em trés CRI’s, lastreados no fluxo de aluguel dos ativos BRF — Fortaleza e WestRock Rigesa e no Contrato de Compra e Venda de Ribeirdo Preto ; (2) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao seu patrimoénio liquido.



BTG% Ativos btgpactusl

Localizacao

Ativos BTLG em SP Raio 80 km (% receita)
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BTG% Portfolio Atual btqpactual

Localizacao

* RibeirdoPreto| SP : e Jundiai| SP : « SBC|SP ‘ *  Femsa Coca-Cola Sdo Paulo | S

J ABL: 57.143 m? ] . ABL: 100,028 m? - . ABL potencial’: 460.000 m? = . ABL: 19,415 m? et

o Vacancia: 0% y . Vacancia: 0% V . Participagao: 25% y . Vacancia: 0% *
e Contrato: Multiusuario «  Contrato: Multiusudrio * Em desenvolvimento *  Contrato: Atipico 2029

,

*  Guarulhos| SP : * Embu] SP : *  Hortolandia | SP : *  BRF Fortaleza | CE g y
. ABL: 20,247 m? > . ABL: 30,592 m? > 0 ABL: 36,024 m? iy / . ABL: 23,274 m? =

*  Vacancia: 20,58% Y *  Vacancia: 0% y *  Vacancia: 4,53% }j *  Vacancia: 0%

e Contrato: Mutiusuario *  Contrato: Multiusuario *  Contrato: Multiusuario e Contrato: Atipico 2032

Nota: (1) Cénsidera a ABL potencial de 100% do empreendimento.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk

*  WestRock Aragatuba| SP
e ABL: 26,783 m?

*  Vacancia: 0%

e Contrato: Atipico
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Continental Castello Branco| SP-
ABL: 18,940 m? >
Vacancia: 0% )
Contrato: Tipico

Portfolio Atual

Localizacao

Natura Sao Paulo | SP

ABL: 63,606 m? >

Vacancia: 0%
Contrato: Atipico 20332

btqgpactual

Koch Navegantes | SC
ABL: 9,794 m? >0
Vacancia: 0% _
Contrato: Tipico 2037

*  Magna* Vinhedo | SP
e ABL: 5,533 m?

*  Vacancia: 0%

*  Contrato: Tipico 2025

Imdveis em processo de venda

Itambé* Sao Paulo | SP

ABLS: 3,810 m? R
Vacancia: 0%

Contrato: Atipico 2022

Fs '-‘:i.f'

Y

Supermarket™Rio de Janeirc
ABL3: 8,155 m? '
Vacancia: 0%

Contrato: Tipico 2028

Nota: (1) Considera area total do ativo; (2) Considera modalidade da maioria dos contratos em vigéncia no ativo | Participagdo indireta via cotas de Fll de 8.2%. (3) Considera a participagdo da fracdo ideal de 40% do ativo. *Imdveis em desinvestimento

Ceratti* Vinhedo | SP
ABL: 7,342 m? AN

Vacancia: 0% ¥
Contrato: Atipico 2024

SN




Ultimos eventos:

|
10 de maio

Fundo anuncia a 102
emissdo de cotas no
montante de R$ 200 MM.

Fato Relevante

Set Out
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Fundo anuncia a
celebragdo de um CCV de
compra de um ativo em
Ribeirdo Preto.

Area: 57.143 m?
Valor: RS 169,2mm
Cap rate: 8,3%

Fato relevante

Dez

Quitagdo Saldo obra de expansdo
da Magna: - RS 3,5mm

Nota: N&o representa qualquer formade promessa ou garantia de rentabilidade futura; (1) Fluxode Caixa apresentado ndo é garantia de rentabilidade
ndo de responsabilizam por quaisquer alteragdes que possam ocorrer no futuro.

|

11 de junho
Fundo anuncia o
recebimento da 1° parcela
referente a venda de 4
ativos da carteira.

Fato relevante

O

Recebimento da 32 parcela
da reciclagem da carteira:

+RS$ 56mm

2022

Cronograma

|
15 de junho

Fundo anuncia a 112
emissdo de cotas no
montante de RS 500 MM

Fato Relevante

Jan Fev

Mar

Pagamento da parcela final
referente a compra de trés
ativos em SP: - R$45mm

S
19 de Julho

Fundo celebra escritura de
compra do ativo Ribeirdo
Preto.

Area: 57.143m2
Valor: RS 169,2mm
Cap rate: 8,3%

Fato Relevante

Fluxo de caixa previsto investimento e desinvestimento nos préximos meses':

295.0

Caixa atual

futura e foielaborada com as informagdess disponiveis nadata de publicagdo deste relatorio. (*)Evento subsequente. A Gestora ou Administradora

btqgpactual

—

23 de agosto

Fundo repactua condigdes
comerciais da venda dos
imdveis Itambé,
Supermarket, Magna e
Ceratti, sem alterar o prego.

Fato Relevante

560

-3.5
Quitacdo 32 parcela
obra Magna venda

16 de setembro

Fundo anuncia a alienagdo
de 100% dos ativos Itambé
e Supermarket.

Valor: R$73,6mm

Fato Relevante

-45.0

Lucro a distribuir:

R$ 50.4 mm
+

Divida®: RS 155mm

Caixa livre:
R$ 101.1 mm

Parcela final
3 ativos SP

306.5

Caixa final


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=184319&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=186419&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=196203&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=208576&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=216342&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=172633&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk

Contatos

Site:
https://btig.btgpactual.com/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Novo e-mail de contato: sh-ri-btlg@btgpactual.com

Ouvidoria: 08007220048/ +55 (11) 33832000

Fundos de investimento ndao contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.
E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patrimonio investido. O Administrador ndo
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material,
bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndao se responsabiliza
por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por eleconsultados.

Autorregulacao Autorregulacao
ANBIMA /\ ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Cotacao Historica e Volume Mensal
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RS/mil mm \/olume (RS mil) = Cotagdo (RS) R$/cota
Rentabilidade
Més (ago-21) 2021 12M 24M
BTLG11
IFIX 2,6% -4,2% -1,2% 3,4%
CDI Liquido® 0,4% 1,8% 2,3% 6,1%
IBOV -2,5% -0,2% 19,5% 16,7%

Notas: (1) Considera uma tributa¢do de 15%

13



Disclaimer BTGLOG
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade
obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.

E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente,
possiveis variacdes no patrimdnio investido.

Quaisquer projecbes ou previsdes contidas nesta apresentacdo sao baseadas em suposicdes e
estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variagdes significativas.
Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes
constantes deste documento serdo efetivamente verificados.

O BTG Pactual e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem
assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das
informacdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagdo a esta apresentacdo. Nenhuma
das pessoas mencionadas neste paragrafo serd responsavel por quaisquer perdas ou danos de
qualquer natureza que decorram do uso das informacdes contidas neste documento, ou que
eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual nao assume
responsabilidade pela concretizagdo das informacdes descritas neste documento e seu conteldo nao
deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Esta apresentacdo é valida somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas
conclusdes. O BTG Pactual ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou
anular esta apresentacdo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Opinides relacionadas a esta
apresentacao que eventualmente sejam expressas pelo BTG Pactual, devem ser consideradas
unicamente como uma sugestdo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos dela
constantes. Ndo é obrigacdo do BTG Pactual implementar os procedimentos apresentados neste
documento, bem como o BTG Pactual ndo é responsavel por qualquer falha em quaisquer
negociacdes ou operacdes relativas a esta apresentacdo. Nenhum investimento ou decisdo financeira
deve ser baseada exclusivamente nas informacSes aqui apresentadas.
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