


Esta carta é publicada somente com o propósito de divulgação de informações e não deve ser considerada como uma

oferta de venda , nem tampouco como uma recomendação de investimento em nenhum dos valores mobiliários aqui

citados. As informações contidas nesta carta não podem ser consideradas como única fonte de informações no processo

decisório do investidor, que, antes de tomar qualquer decisão, deverá realizar uma avaliação minuciosa do produto e

respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e

estimativas aqui contidos são apenas exposições de opiniões até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a

qualquer momento. Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em

fundos imobiliários não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo

garantidor de crédito - FGC. É recomendada a leitura cuidadosa do Formulário de Informações Complementares e

regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.



• Nome 

Fundo de Investimento Imobiliário Mogno 

Hotéis

• Código de Negociação

MGHT11

• CNPJ

34.197.776/0001-65

• Início do Fundo 

08/11/2019

• Prazo de Duração: 

Indeterminado

• Gestor

Mogno Capital Investimentos

• Administrador

BTG Pactual Serviços Financeiros S/A 

DTVM

• Taxa de Administração

1,20% a.a. sobre o valor do patrimônio 

líquido do fundo

• Taxa de Performance

20% sobre o que exceder o IPCA + Yield

IMA-B 5 

• Patrimônio Líquido

R$ 124.668.638,26

• Valor da Cota Patrimonial

R$ 97,83

• Cotas Emitidas

1.274.316

• Número de Cotistas

525

• Dividendo no mês

R$ 0,60/cota
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O mês de agosto foi um mês bastante desafiador para nosso

portfólio. Tradicionalmente um mês fraco para hotelaria, desta

vez tivemos também um tempo que não colaborou e não

tivemos nenhum feriado que pudesse ajudar na ocupação

hoteleira.

Ainda assim, nossos hotéis fecharam agosto com uma ocupação

média acima de 30% pelo terceiro mês consecutivo. Apesar

disto, o resultado acumulado das unidades do fundo no mês foi

um prejuízo de R$ 1,19 milhões, pior resultado que tivemos no

ano.

Existem alguns motivos que explicam este desempenho, ainda

que a ocupação de agosto tenha ficado acima dos meses de

março, abril e maio por exemplo: a) destinos nas capitais

continuam sofrendo sensivelmente com a falta de eventos, festas

etc.; e, b) aumento de 28% na folha de pagamento em

antecipação a uma melhora de ocupação a partir do mês de

setembro e a alta temporada no final do ano.

O aumento de investimentos na equipe se mostrou oportuno –

as vendas de setembro, até a presente data, já trazem um

aumento significativo com relação ao mesmo período de agosto,

com um crescimento aproximado de 40%.

Um dos fatores que nos deixam muito confortáveis em nossa

parceria com a Selina é o fato de conseguirem atingir o breakeven

com um nível de ocupação sensivelmente abaixo de operações

hoteleiras tradicionais. Isto posto, uma pergunta que alguns de

vocês podem estar se perguntando é: então, com uma ocupação

de acima de 30% na média do portfólio, o resultado não deveria

ser melhor, ainda que negativo? De fato, esperaríamos um

desempenho financeiro superior com este nível de camas

vendidas. No entanto, como falamos, a falta de eventos, que gera

uma perda importante de receita para a Selina; o fato dos hotéis

ainda estarem trabalhando com tarifas abaixo do que tínhamos

orçado originalmente; e, a maioria das unidades nas quais

investimentos em condições bastante favoráveis durante a

pandemia ainda estão em reforma.
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Fonte: Selina

Análise: Mogno Capital

Resultado dos hotéis 2 Comentário operacional 

Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. 

Hotel Cidade

(Estado)

Agosto

(R$)

Acumulado 

2021 (R$)

Lapa Rio de Janeiro (RJ) - 248.546 -2.238.180 

Madalena São Paulo (SP) - 247.230 - 1.384.940 

Floripa Florianópolis (SC) - 164.262 - 357.776

Paraty Paraty (RJ) - 100.781 - 383.415

Aurora São Paulo (SP) - 163.208 - 1.487.268 

Copa Rio de Janeiro (RJ) - 258.590 - 1.437.481 

Total - 1.182.617 -7.289.060



Estamos bastante animados com as perspectivas dos últimos

quatro meses do ano que tradicionalmente têm uma ocupação

interessante, somado ao fato de esperarmos cada vez menos

restrições para eventos.

Mesmo sendo o único FII de hotéis que não interrompeu o

pagamento de dividendos nem no pior momento da pandemia, o

fundo tem sofrido no secundário e, pela primeira vez, no dia 22

de setembro fechou abaixo de 90 reais por quota. Neste preço

entendemos que o fundo entregará um dividend yield bastante

atrativo, mesmo sem contar com qualquer receita de profit share

em um mercado que deve experimentar uma recuperação

expressiva ao longo dos próximos meses. .

1 2 Comentário operacional 

Fonte: Selina

Análise: Mogno Capital

Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. 

Resultado dos hotéis 

Hotel Cidade

(Estado)

Agosto

(R$)

Acumulado 

2021 (R$)

Lapa Rio de Janeiro (RJ) - 248.546 -2.238.180 

Madalena São Paulo (SP) - 247.230 - 1.384.940 

Floripa Florianópolis (SC) - 164.262 - 357.776

Paraty Paraty (RJ) - 100.781 - 383.415

Aurora São Paulo (SP) - 163.208 - 1.487.268 

Copa Rio de Janeiro (RJ) - 258.590 - 1.437.481 

Total - 1.182.617 -7.289.060





Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. 
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CONTATO:

comercial@mogno.capital

+55 (11) 2348-2000

ENDEREÇO:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 

2601— cj 31/32

Jardim Paulistano – São 

Paulo/SP

01451-010


