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Esta carta ¢é publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data ¢ podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nido é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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A=

® Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno

Hotéis

¢ Cédigo de Negociagao
MGHT11

- CNP]J
34.197.776,/0001-65

* Inicio do Fundo
08/11/2019

* Prazo de Duracio:

Indeterminado

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragio
1,20% a.a. sobre o valor do patrimonio

liquido do fundo

* Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA + Yield
IMA-B 5

®

* Patrimoénio Liquido
R$ 124.668.638,26

e Valor da Cota Patrimonial
R$ 97,83

¢ Cotas Emitidas
1.274.316

* Numero de Cotistas
525

* Dividendo no més
R$ 0,60/ cota
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Taxa de Profit s
Nudmero IF Ativo Montante Imével Indexador . o Vencimento Sharing PO R I F O I I O
Aquisicao

(Taxa)

Florianépolis,
19K1145398 CRISELINA 32.299.177,77 \If:;aM:gf::;‘ae 25,6% IPCA 8,65%  20/04/2040  20%
Aurora
20L0522230 CR'SI'I':I"'NA 20.091.632,43 Fozdolguacu  15,9% IPCA 8,47%  07/05/2041  20%
2060926826 CR! sl'f"'NA 11.486.076,80 Copacabana 9,1% IPCA 6,74%  09/10/2035  20%
20L0522964 CR! SI'I':IL'NA 9.591.610,44 Bzios 7.6% IPCA 8,47%  07/02/2042  20%
Floriandpolis,
19K1145463 CRISELINA 100.002,03 Yg;aMggf;i;ae 0,1% g 2 20/04/2040  20%
Aurora
2060926827 R! SEL'NA 100.000,97  Copacabana 0,1% IPCA 8,47%  07/02/2042  20%
2010523180 “F'SEHNA - 100.000,00 Bonito 0,1% IPCA  847%  07/03/2041  20% -q

73.768.500,43 58,5%

Estado Cidade Bairro Montante %PL Ind d \Y/ t Clu e II Y Iével
1 rr % naexador encimento

Apenas Imovel

el Vi sp S3o Paulo  Vila Madalena 31.190.000,00  25% - -
Madalena
Hilton Canopy Sp S&o Paulo Jardim — 546.000,00 1% - -

Paulista
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NOTA DO

GESTOR

o Resultado dos hotéis

Hotel Cidade Agosto Acumulado
(Estado) (RS$) 2021 (R$)
Lapa Rio de Janeiro (R]) - 248.546 -2.238.180
Madalena  Sao Paulo (SP) - 247.230 - 1.384.940
Floripa Florianopolis (SC) - 164.262 - 357.776
Paraty Paraty (R]) - 100.781 - 383.415
Aurora Sdo Paulo (SP) -163.208 - 1.487.268
Copa Rio de Janeiro (R]) - 258.590 - 1.437.481
Total -1.182.617  -7.289.060

Fonte: Selina
Analise: Mogno Capital

Agosto | 2021

9 Comentario operacional

O meés de agosto foi um més bastante desafiador para nosso
portftélio. Tradicionalmente um més fraco para hotelaria, desta
vez tivemos também um tempo que ndo colaborou e nao
tivemos nenhum feriado que pudesse ajudar na ocupagio

hoteleira.

Ainda assim, nossos hotéis fecharam agosto com uma ocupacio
média acima de 30% pelo terceito més consecutivo. Apesar
disto, o resultado acumulado das unidades do fundo no més foi
um prejuizo de R$ 1,19 milh&es, pior resultado que tivemos no

ano.

Existem alguns motivos que explicam este desempenho, ainda
que a ocupagdo de agosto tenha ficado acima dos meses de
marco, abril e maio por exemplo: a) destinos nas capitais
continuam sofrendo sensivelmente com a falta de eventos, festas
etc; e, b) aumento de 28% na folha de pagamento em
antecipacdo a uma melhora de ocupacao a partir do més de

setembro e a alta temporada no final do ano.

Performance pﬂSSHdH nao é necessariamente }._tﬂl‘ﬂ[l(iﬂ de PCI‘{()I'HI’AHCC futura.

O aumento de investimentos na equipe se mostrou oportuno —
as vendas de setembro, até a presente data, ja trazem um
aumento significativo com rela¢do a0 mesmo perfodo de agosto,

com um crescimento aproximado de 40%.

Um dos fatores que nos deixam muito confortiveis em nossa
patceria com a Selina é o fato de conseguirem atingit o breakeven
com um nivel de ocupacgio sensivelmente abaixo de operacdes
hoteleiras tradicionais. Isto posto, uma pergunta que alguns de
vocés podem estar se perguntando é: entdo, com uma ocupacio
de acima de 30% na média do portfélio, o resultado nio deveria
ser melhor, ainda que negativo? De fato, esperariamos um
desempenho financeiro superior com este nivel de camas
vendidas. No entanto, como falamos, a falta de eventos, que gera
uma perda importante de receita para a Selina; o fato dos hotéis
ainda estarem trabalhando com tarifas abaixo do que tinhamos
orcado originalmente; e, a maioria das unidades nas quais
investimentos em condicoes bastante favoraveis durante a

pandemia ainda estdo em reforma.
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9 Comentario operacional

Estamos bastante animados com as perspectivas dos ultimos
quatro meses do ano que tradicionalmente tém uma ocupagio
interessante, somado ao fato de esperarmos cada vez menos

restrigbes para eventos.

Mesmo sendo o tunico FII de hotéis que nao interrompeu o
pagamento de dividendos nem no pior momento da pandemia, o
fundo tem sofrido no secundario e, pela primeira vez, no dia 22
de setembro fechou abaixo de 90 reais por quota. Neste preco
entendemos que o fundo entregard um dividend yield bastante
atrativo, mesmo sem contar com qualquer receita de profit share
em um mercado que deve experimentar uma tecuperacio

expressiva ao longo dos préximos meses. .

Performance pﬂSS’[{dﬂ nao é necessariamente gﬂl‘ﬂl’ll’iﬂ de PCl‘f()I'ﬂlﬁnCC futura.
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ativos -

CARTEIRA

Ativo
Imobilidrio
\ 25%

Imoveis por Estado (% do Investido)

CRI
58%

Outros
8%

Caixa
6%

3%

Imodveis (% do Investido) Flls - Ativos

2,57%

0,01% 0,00%

= Vila Madalena = Canopy SADI1 IRDMT11 GCRITI
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mai/21 jun/21 jul/21

Rendimentos Flls 8.056 11.187 12.795

Ganho de Capital - Imdvel 0 0
Ganho de Capital - CRI 529.645 0 204.384
Despesas (+/-) -128.392 -124.327 -137.970
Resultado 536.067 957.122 630.783
2a 0,99 |
o 0 (o}
VNV Y
(\ \\ (\\
* &

B Resultado/Cota B Rendimento Distribuido

PCTFOTTT]’JT]CC p(lSS"lel nao é necessariamente gamntia dC pCTFOI'leﬂCC fhtura.

ago/21

16.356

11.362

-123.438

760.061

Agosto | 2021

RESULTADOS

Ultimos 6 meses

76.579

719.312
-769.634

3.835.946
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EBITDA 2021

EBITDA por Operacao - Mensal (2021)

R$400.000
R$300.000
R$200.000

R$100.000

6 - |
N N En Een me - )
R$(100.000)
R$(200.000)

R$(300.000)

R$(400.000)
jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21

Mlapa M Madalena M Floripa MParaty M Aurora M Copa

ago-21 Acumulado 2021

Lapa = 330.754 - 301.945 - 310.825 - 333.175 - 314.880 - 278.705 - 119.350 - 247.552 - 2.237.186
Madalena - 157.590 - 181.000 - 196.847 - 177.530 - 158.087 - 140.607 - 126.049 - 247.230 - 1.384.940
Floripa 336.284 47.087 - 170.585 - 58.923 - 78.508 - 108.852 - 160.016 - 177.645 - 371.158
Paraty 29.601 - 72.749 - 74.732 - 34.541 - 46.421 - 30.093 - 53.699 - 100.781 - 383.415
Aurora - 203.082 - 246.186 - 221.836 - 192.448 - 157.333 - 143.131 - 160.044 - 163.208 - 1.487.268
Copa o o > > 331.191 - 290.601 - 308.344 -  248.754 - 258.590 - 1.437.481

325.541 754.792 974.825 1.127.809 1.045.831 1.009.732 867.913 1.195.005 - 7.301.448

Performance passada nao ¢ necessariamente garantia de performance futura.
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' PORTFOLIO
SELINA FLORIANOPOLIS EM OPERACAO

N¢ de quartos 83

"""

g | Ne de leitos

.....

381
Inicio da operac¢ao hoteleira Novembro/2019

- | Exposicio CRI/Imével CRI |

= | - Valor de aquisicao Ativo ndo adquirido

g
H NT O w
Raia Nor\® v“dnv : %
BARREIROS % SC-406
4 J "
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

N¢ de quartos 46

| ~ N2 de leitos 178

MInicio da operacéao hoteleira Agosto/2019

Exposi¢cdo CRI/Imével CRI 1 | 100% do imdvel

R$ 33.000.000,00

LN % ‘ ¢ ©

ALTO DE vii )
PINHEIROS BANDEIRAS Q%  C
(11¢) » 0 ’
° 9 -
(s 0. 0.8
) CERQUEIRA" .‘,"’
2, CESAR P
& . TA
BUST ANTA _ PINHEIROS o 5
[17¢] 28
% 0 9.&"‘0')“ Y%
e JARDIM
v. JARDIM AMERICA

m STPATIETSIVANO
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PORTFOLIO
SELINA AURORA EM OPERACAO

N¢ de quartos

Ne¢ de leitos 488

Inicio da operacao hoteleira Dezembro/2019

Exposicdo CRI/Imdvel CRI |

Ativo nao adquirido

CENTRO BRAS
MISTORICO-DE
SAO/PAULD =
HIGIENOPOLIS Qe
'uu“ <
— n-_‘,':“)h ";",: ’
1 ALTO:DE ., Sao Paulo
M 1 ~ o a8 W
PiN ;: EIROS ! " " J-.:-\;,l - BELA 'VISTA e s "'
CERQUEIRA i o 4
CESAR LIBERDADE e} 4 "MOOCA ,‘* F
BUTANTA PINHEIROS CAMBUCH ALTO
Ld=A\s o i
e oL ACLIMAGAO RARQUE DATAS Vil
% JARDINS A 04 VILA A\ \ (ZON
SP.270 - PARAISO MONUMENTO DS}’ (Z£0 |
» JARDIM EVEREST o8 s 2
= - 'y M VILA'PRUDENTE

» JARDIM GLORIA
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PORTFOLIO
SELINA COPACABANA EM OPERACAO

Ne¢ de leitos 370

Exposicdo CRI/Imével CRI 1|

P3ao de Acucar O

Pedra ddo
Gavea
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SELINA LAPA

SELINA
LAPA RIO

Agosto | 2021

PORTFOLIO
EM OPERACAO

Ne¢ de leitos 461

Exposicdo CRI/Imdvel CRI |

wigus

Hery
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PORTFOLIO
SELINA PARATY EM OPERACAO

N2 de leitos 237
Exposicdo CRI/Imdvel CRI |
R
8
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CONTATO:
comercial@mogno.capital
+55 (11) 2348-2000

ENDERECO:
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2601— ¢j 31/32

Jardim Paulistano — Sao
Paulo/SP

01451-010

Agosto | 2021



