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Informacoes Gerais

EQI Recebiveis Imobiliarios FII

CNP3J: Rendimento por cota distribuido em Setembro/21
41.076.380/0001-25 referente ao resultado do més de Agosto/21

Gestor:
Euqueroinvestir Gestdo de Recursos

Administrador: U .
BTG Pactual Servigos Financeiros Dividend yield*
Inicio:

Agosto/2021

Namero de Cotas Emitidas:
322.500 NUmero de cotistas

Anuncio dos Rendimentos:
139 dia util do més

Pagamento dos Rendimentos: Valor Patrimonial2
180 dia util do més alor Fatrimonia
Taxa de Administracao:

0,20% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Gestao: . .
0,80% a.a. sobre o Patrimonio Liquido Cota Patrimonial
Taxa de Performance:

N&o ha

Tributagao:

Os rendimentos deste fundo sao
isentos de Imposto de Renda para
investidor pessoa fisica que nao
detenha mais de 10% do total de cotas
emitidas

Valor de Mercado3

Cota de Mercado3

TRendimento anualizado considerando o dividendo sobre a cota patrimonial de fechamento multiplicado por 12
2PLem 31/08/2021
3 0 fundo estd em periodo de lock-up, portanto, sem possibilidade de negocia¢do no mercado secundério

Contato: ri@eqiasset.com.br

ri.fundoslistados@btgpactual.com
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Cenario Macroeconomico

Mercado:

O més de agosto foi marcado por abertura de juros nominais no mundo desenvolvido e em varios paises emergentes. No
Brasil, além do movimento global, a curva de juros local foi influenciada por uma série de incertezas sobre a dindmica da
inflagdo no curto prazo e por ruidos de natureza politica. Com relagdo a moedas, grande parte dos emergentes encerraram o
més se apreciando em relagdo ao ddlar, no mundo desenvolvido os destaques de fortalecimento frente ao ddlar foram a
Noruega e Nova Zelandia. Finalmente, em commodities o destaque no lado da baixa ficou por conta de lumber e minério de
ferro, enquanto no lado altista, gas natural e aglcar apresentaram expressivas altas.

Por forte fechamento da taxa de juros dos titulos de 10 anos do tesouro americano, que apresentou queda de cerca de 25 bps,
a despeito dos numeros de inflacdo bastante pressionados nos Estados Unidos. Esse movimento de fechamento de taxa de
juros de 10 anos foi observado na maior parte dos paises desenvolvidos, como por exemplo, na Inglaterra (-15 bps), na
Alemanha (-25 bps) e na Australia (-35 bps). O DXY, cesta do délar contra Majors, registrou recuo de 0.3% no més. Apesar da
desvalorizacdo do ddlar em relagdo a paises desenvolvidos, a maior parte das moedas dos paises emergentes perderam valor
frente a moeda norte americana. O real registrou queda de cerca de 4.6% no més e o peso chileno registrou desvalorizacdo de
cerca de 3%. Com respeito ao movimento das bolsas, o S&P 500 apresentou alta de 2.3%, enquanto o Russell 2000 registrou
queda de 3.6% e o Nasdaq encerrou o més com alta de 1.2%. As commodities seguiram o movimento de alta no més, com o
indice CRB apresentando alta de 2.2%. Em particular, o café apresentou alta de 12.7% enquanto o cobre e o ouro
apresentaram altas de 4.3% e de 2.3% respectivamente. O movimento de grdos ndo foi homogéneo, enquanto milho e soja
apresentaram queda, de 24% e 2.4% respectivamente, o trigo apresentou alta de 4.8% no més de julho.

No Brasil, o ambiente de incertezas do lado inflacionario e de elevagdo das tensGes politicas, que acaba culminando em piora
de percepgdo de risco fiscal, serviram tanto para elevar a volatilidade dos pregos de ativos domésticos quanto para deprimir o
seu nivel, de maneira relevante em alguns casos. O mercado de juros, por exemplo, sofreu sobremaneira, com abertura de
juros muito relevante para prazos mais dilatados, como por exemplo cerca de 1 pp de abertura para papéis com cerca de oito
anos de maturidade. Mesmo para horizontes mais curtos, como por exemplo o futuro de juros que vence em janeiro de 2023,
a abertura de juros foi significativa, atingindo 67 bps no més, assim como abertura dos IMAs evidenciados no grafico abaixo
pela desvalorizagdo nos pregos unitarios. O mercado atribui risco de aceleragdo para a préxima reunido, dos 100 bps de alta
para 125 bps, no entanto, atribuimos probabilidade bastante baixa para esse risco, entendemos que se o Banco Central achar
gue precisa seguir com o ajuste para o campo mais restritivo o fard com um ciclo de altas mais longo.

Mercado de fundos imobilidrios:

O indice dos fundos imobilidrios listados, IFIX, apresentou queda de 2,63% no més de agosto impactado principalmente pelos
fundos de laje corporativa que na média desse més apresentaram desvalorizagdo nas cotas de aproximadamente 5,9%. Apesar
de também apresentarem queda os fundos de recebiveis foram os que sofreram menor desvalorizagdo.

Os fundos imobilidrios continuaram captando, sendo 11 ofertas liquidadas totalizando aproximadamente RS 2,3 bilhdes.

Indices de Mercado
Retorno Acumulado (Ago/21)
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Destaques e Comentarios da Equipe de Gestao

E com muita satisfagdo que divulgamos o primeiro relatério gerencial do EQIR11, fundo imobilidrio de CRI com gestdo 100%
feita pela EQI Asset. A primeira emiss3do do fundo foi realizada no més de agosto de 2021 captando ao todo RS$ 50.250.000,00,
sendo que a integralizacdo desses recursos esta sendo feita através de chamada de capital. A primeira chamada de
RS 32.250.000,00 foi integralizada no dia 24/Ago/2021 e ja foi alocada nos primeiros dias Uteis do fundo.

O fundo busca entregar aos seus cotista uma rentabilidade alvo de IPCA+ 7,00% a.a.!, através de uma carteira diversificada
setorialmente e regionalmente. Dado a atual conjuntura de abertura dos juros futuro a gestdo buscarda manter exposi¢ao
relevante da carteira em ativos indexados ao CDI, o que podera ser melhor observado no relatdrio do més de setembro.

Em agosto foram comprados 7 ativos, todos indexados ao IPCA fechando o més com alocagcdo de aproximadamente 64% em
CRI. Entretanto durante os primeiros dias de Setembro foram comprados mais 2 ativos completando a alocagdo da primeira
chamada.

Seguem abaixo as Movimentag¢bes do fundo desde seu inicio:

CRIs comprados em Agosto:

- Aquisi¢do de aprox. RS 5,0 milhdes do CRI OPY

- Aquisicdo de aprox. RS 3,0 milhdes do CRI Lote 5

- Aquisicdo de aprox. RS 2,5 milhdes do CRI Quero Quero
- Aquisicdo de aprox. RS 2,5 milhdes do CRI Pague Menos
- Aquisicdo de aprox. RS 2,5 milhdes do CRI Sotrec

- Aquisicdo de aprox. RS 2,5 milh&es do CRI Solfarma

- Aquisi¢do de aprox. RS 2,5 milhdes do CRI Sinal

A taxa ponderada dos CRIs da carteira ao final do més de agosto foi de IPCA + 7,39% a.a.
CRIs comprados em Setembro:

- Aquisicdo de aprox. RS 7,0 milhdes do CRI CK

- Aquisicdo de aprox. RS 2,5 milhdes do CRI Solfarma

- Aquisi¢do de aprox. RS 2,0 milhdes do CRI Creditas SR

Em 14/set/21 realizamos a segunda chamada de capital de RS 15.000.000,00 integralizada dia 21/set/21.

Composicao do Dividendo do Més de Agosto

0,00

RECEITA DA RECEITA DA RECEITA DAS DESPESA OPERACIONAL AJUSTE NA DISTRIBUICAO RESULTADO TOTAL
ALOCACAO EM CRI ALOCACAO EM FII APLICAGOES FINANCEIRAS

1 pc: ~ o . ) ~ S .
As informagGes presentes nesse material sdo simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.
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Performance do Fundo

O fundo iniciou sua alocagdo no dia 25/Ago/21. Apesar da rapida alocagdo, os ativos comprados ja haviam pago os juros e
amortizacGes, portanto, a rentabilidade a ser distribuida para o fundo no més se deu essencialmente pelos 5 dias Uteis dos
rendimentos da alocagdo em caixa. Dado isso:

0 dividendo do fundo para o més foi de RS 0,042 / cota, o que equivale a um dividendo anualizado de 0,51%.

A gestdo optou por distribuir os valores para os primeiros cotistas entrantes a totalidade dos recursos, com intuito de segregar
os rendimentos inerentes a cada chamada de capital.

Para setembro a alocagdo realizada ja proverd rendimentos em linha com a meta do fundo. Para auxiliar nas projecGes de fluxo
de caixa dos ativos, foram adicionados a descrigdo da carteira (tabela pag. 6) a data base do indexador e forma de atualizagdo
de cada ativo.

O fundo ainda ndo tem negocia¢cdo no secundario portanto ainda ndo conseguimos medir a performance da sua cota a

mercado e sua liquidez. Para os préximos meses a gestdo ira explorar mais em detalhe a performance do fundo principalmente
em comparac¢do a sua meta de retorno.

Resultado Financeiro Caixa

ago-2020 Acumulado

RS 13.705 RS 13.705

RS 13.705 RS 13.705

Liquidez no Mercado Secundario:

O fundo estd em periodo de lock-up, portanto, sem possibilidade de negocia¢do no secundario, uma vez que a oferta foi
realizada através da instrugdo CVM 476. As cotas integralizadas na primeira chamada tem previsdo de negociagdo para dia
22/Nov/2021.

Contato: ri@eqiasset.com.br
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Carteira Consolidada

Carteira de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Nome do Setor de Taxa Compra| Data base >
I e N i o) S S B R

Opy Saude IPCA 7, 36% Mensal 5.005.371 15,5% 50%

Lote5 Loteamento IPCA 10,75% M-2 Mensal 3.004.960 9,3% 80% SP
Quero Quero Varejo IPCA 5,70% M-2 Mensal 2.506.520 7,8% 90% RS
Pague Menos Varejo IPCA 7,54% M-2 Anual 2.505.746 7,8% 82% AM

Sotrec Industria IPCA 5,97% M-2 Anual 2.507.280 7,8% 90% PA

Sinal Varejo IPCA 7,50% M-1 Mensal 2.504.231 7,8% 60% SP

Solfarma Logistico IPCA 6,25% M-1 Anual 2.501.849 7,8% 70% SP

Taxa Média:IPCA + 7,39%" TOTAL: 20.535.957 63,7% 71,7%

Distribuicao Geografica da Carteira

1 Projegdo baseada no IPCA do boletim focus para 2021. Disponivel: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20210903.pdf

2 v ponderado da carteira

Contato: ri@eqiasset.com.br
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Carteira Consolidada - Exposicoes

Indexador Ativo

= |PCA +7,39% = CRlI = Caixa

Setor Securitizadora

»
Q

Saude = Loteamento = True = Virgo = Habitasec
. Var,ejc? ® Industria Forte Sec = Barigui Sec = Travessia
Logistico Ourinvest = Vert Gaia
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Operagao Opy
Cédigo CETIP 21H0888186
Data de Emissdo 16/08/2021
Vencimento 15/08/2031
Indexador IPCA
Taxa Emissao 7,36%

Operagdo Lote5

Cédigo CETIP 21H0891311
Data de Emissdo 25/08/2021
Vencimento 25/08/2031
Indexador IPCA
Taxa Emissao 10,75%

Cdodigo CETIP 20G0926014
Data de Emissdo 31/07/2020
Vencimento 20/07/2041
Indexador IPCA
Taxa Emissao 5,70%

Cédigo CETIP 20K0696607
Data de Emissdo 13/11/2020
Vencimento 14/11/2040
Indexador IPCA
Taxa Emissao 7,90%

Cédigo CETIP 21B0631104
Data de Emissdo 19/02/2021
Vencimento 10/12/2036
Indexador IPCA
Taxa Emissao 6,25%

Contato: ri@eqiasset.com.br

Descritivo das Operacoes

Com risco baseado em contrato de concessdao de um dos principais hospitais publicos de
Belo Horizonte, a operagdo possui lastro em debénture a ser emitida pela ONM Health,
SPE constituida pela Opy Health para assumir a concessdao. A Opy é uma investida no
mercado de health realizada pela 1G4 Capital. A operagdo conta com aval da Opy, conta de
rescisdo da COPASA, pagamento mensal da contraprestagdo, fundo garantidor com 3
contraprestagGes, conta vinculada com 3 PMTs, entre outros. O LTV da operagao se inicia
em 97%, e, com a redugdo no montante total das obrigagGes, cai exponencialmente ao
longo dos anos da operagao.

Operagao lastreada em contratos de compra e venda de unidades dos empreendimentos
Fazenda Baroneza e Fazenda Capuava localizados em Campinas - SP. Os recursos da
emissdao serdao utilizados para a compra das areas dos empreendimentos e para a
constituir o fundo de juros que cobrird as obrigagdes do CRI até o langamento comercial
dos empreendimentos. As garantias da operagdo sdo a alienagdo fiduciaria dos imdveis,
alienacdo fiducidria das cotas das SPEs, aval das SPEs, aval dos sdcios PFs e PJs das SPEs,
cessao fiducidria dos recebiveis futuros dos loteamentos a serem desenvolvidos nos
imoveis, fundo de juros, fundo de despesas e apdlices de seguros.

Operacao lastreada em contratos de locagao atipicos de um centro de distribui¢do a ser
construido para as Lojas Quero Quero S.A. na regidao metropolitana de Porto Alegre - RS.
Além da Alienagdo Fiduciaria do Imovel, como garantias existem fundo de reserva, fundo
de obras, fianga e aval.

Operagao lastreada em contratos de locagdo atipicos, tendo como devedora a
Empreendimentos Pague Menos S.A., referente a construgdo de usinas fotovoltaicas em
estados da regidao Norte do pais. A operagdao conta com mecanismo de aceleragao que
utiliza recursos excedentes da SPE para promover amortizagao extraordinaria. Alienagao
Fiduciaria de Imdveis LTV 82% Alienagao Fiduciaria de Cotas Fundo de Reserva Cessao
Fiduciaria de Recebiveis

Operagao lastreada em contrato de locagdo atipico (Built-to-Suit) de um galpdo que sera
construido em Parauapebas/PA, nas proximidades da Serra dos Carajas, para a Sotreq S.A.,
representante comercial exclusiva em quase todo o pais de produtos Caterpillar. O Imdvel
esta sendo alienado fiduciariamente para a operagao e os recursos da obra ficardo retidos
e serdao liberados ao longo da construgdo. Garantias Alienagdao Fiduciaria do Imdvel ,
Fianga durante obras, Fundo de Obras, Fundo de Reserva

ri.fundoslistados@btgpactual.com
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Descritivo das Operacoes
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Disclaimer

Este documento foi produzido pela Euqueroinvestir Gestdo de Recursos (“EQI”), na qualidade de gestora do EQI Recebiveis
Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), sendo certo que as informagdes contidas neste documento possuem
cardter exclusivamente informativo, ndo se caracterizando como oferta ou solicitagéo de investimento ou desinvestimento em
ativos financeiros, tampouco recomendag¢do para compra e venda de cotas do Fundo, cujas caracteristicas poderdo ndo se
adequar ao perfil do investidor, nos termos da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021. Rentabilidade passada ndo
representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de tributos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de investir seus recursos.
Apesar do cuidado utilizado tanto na obten¢do quanto no manuseio das informagées apresentadas, a EQI ndo se responsabiliza
por decisdes de investimento tomadas com base nas informagdes contidas neste documento, as quais podem inclusive ser
modificadas sem comunicagdo. Este documento ndo deverd, em qualquer hipdtese, ser definido ou interpretado como sendo
um relatdrio de andlise nos termos do artigo 19 e seguintes da Resolugdo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar
de natureza meramente informativa, constituindo téo somente a opiniéo da EQIl sobre os assuntos abordados pelo presente.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagbes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador néo se responsabiliza por decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para avaliagdo
de performance de um fundo de investimento é recomenddvel a andlise de, no minimo, 12 (doze meses).

Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Contato: ri@eqiasset.com.br

ri.fundoslistados@btgpactual.com




