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Informacodes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisi¢do das unidades autbnomas com
as respectivas vagas de garagem e as
respectivas fragdes ideais do

SUBCONDOMINIO “THERA CORPORATE”—

SETOR B, integrante do empreendimento
imobilidrio CONDOMINIO “THERA ONE”,
com a finalidade de venda, locagdo tipica
ou atipica arrendamento ou exploragdo
do direito de superficie das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direitos e  créditos
decorrentes destas atividades.

Inicio do Fundo
02/12/2011

Quantidade de Emissdes
2

Administrador
BTG Pactual Servigcos Financeiros
S.A.DTVM

Taxa de Administragao
0,20% aa sobre o valor total de ativos'

Consultor
Cyrela Commercial Properties S.A
Empreendimentos e Participacdes

Taxa do consultor
1,00% sobre a receita bruta de aluguel
mensal

Area Locével das Unidades do Fundo
10.586,16 m?

Cotistas
1.342

Patrimonio Liquido
RS 134.869.665,92

Valor Patrimonial/Cota
RS 91,58

Quantidade de Cotas
1.472.728

i Observando o valor minimo mensal de R$30.000,00
ajustado pelo IGPM. E incluido na taxa de administragdo
valor equivalente a até 0,30% ao ano a razdo de 1/12
avos, correspondente aos servigos de escrituragdo,
conforme previsto no regulamento.
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Nota da Administradora

O fundo detém cinco de 15 andares do
Edificio Thera Corporate, localizado na
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105,
em Sdo Paulo.

Desenvolvido pela Cyrela, o empreendimento
tem 15 pavimentos corporativos (iniciando
no 32 andar e sem o 132 pavimento) com
lajes de grande porte, heliponto e quatro
subsolos. O projeto foi classificado como
Triple A e recebeu a certificacdo LEED® Gold,
conferida pelo U.S. Green Building Council.

O Imével estd em um dos mais valorizados
eixos empresariais da cidade de Sdo Paulo, na
confluéncia das Avenidas Engenheiro Luis
Carlos Berrini e Bandeirantes, proximo a
Marginal Pinheiros, Faria Lima, Juscelino
Kubitschek.

Locatarios

AUTOPASS INTERNATTIONAL PAPER UTI DO BRASIL
CEVA LOGISTICS ERM BRASIL ALLERGAN
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88% da carteira é reajustada pelo IGP-M e 12% pelo IPCA em termos de area.
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i Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de
locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data podem constar no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer
das partes, no futuro. Contratos em que had menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no célculo do percentual de valores a serem
revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato
desta modalidade.

Ocupagao do Fundo

No final de novembro/17 a taxa de ocupagdo do
fundo foi de 100%.
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Quadro de Ocupacdo Atual

uTl

INTERNATIONAL PAPER

CEVA
AUTOPASS CEVA

Demonstracdo Consolidada de Resultados

set-17
Receitas 687.026 702.773 714.801 780.065 767.665 775.413
Receita Minima Garantida - - - - - 0
Operacionais 643.593 646.704 663.348 739.670 730.325 720.627
Financeiras 43.433 56.069 51.453 40.395 37.340 54.786
Despesas (81.378) (64.753) (61.026) (109.862) (63.423) (90.087)
Reserva de contingéncia (29.561) (32.063) (32.851) (33.754) (35.029) (34.084)
Ajustesi (14.422) 3.244 3.244 4.871 (6.281) 3.425
Resultado Liquido 561.664 609.201 624.168 641.320 662.932 654.668

iAjustes referentes as despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: No final do més de novembro, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS

262.172,31
Distribuicao
O fundo deverd distribuir a seus Ryfeta_
cotistas, no minimo, 95% dos 0,90 1
resultados  auferidos, apurados 0,80 1
segundo o regime de caixa. O 070 |
resultado auferido num determinado 050 |
periodo serd distribuido aos cotistas, 050 4
mensalmente, até o 102 dia util do ’
més subsequente ao recebimento da 0491
receita, a titulo de antecipacdo dos 030 1
resultados a serem distribuidos. 0:20 1
0,10
Data base: 07/12/2017 g00 420 000 000 000
Data de pagamento: 14/12/2017 jan-17  fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17 set-17 out-17 nov-17 dez-17
Rendimento: RS 0,4445 B Rendimento/ cota distribuido no més

Més de referéncia: Novembro
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Mercado Secundario

As cotas do Fll Thera (THRA11l) sdo

negociadas no mercado de bolsa na v e
B3 — Brasil, Bolsa e Balcdo .
5.000 - r 100
Negociagdo no més de novembro: 4000 )
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Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Informacgdes Gerais

Conforme informado nos relatdrios anteriores, foi assinado o 32 aditamento com a locataria Ceva no qual o aluguel a partir
do més de setembro/2017 passa a ter um desconto de RS 5,00 m? pelo periodo de 1 ano.

No dia 21 de Novembro de 2017 foi publicado um Comunicado ao Mercado informando aos cotistas e ao mercado em geral
que a CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A. (“Cipasa”) manifestou interesse em desocupar o 32 andar do Imdvel, com
area locavel de 1.292,46 m?. Entretanto, a Administradora em conjunto com a Cipasa conseguiram reverter a desocupacdo
negociando um novo Contrato de Locagdo com a AUTOPASS S.A (“Autopass”) referente a area devolvida. O novo contrato
possui prazo de vigéncia de 5 anos contados a partir de 01 de Dezembro de 2017, sem concessao de caréncia.

Informamos que obtivemos sucesso no Processo Administrativo junto a PMSP para rever o valor base de cdlculo de cobranga
de ITBI. Diante disso, no dia 19/12/2017 foi pago o ITBI e a escritura do imdvel foi lavrada.

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacgdo aplicavel

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

e Regulamento
e Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocacdes e Atas estdo disponiveis
no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

e Site da Administradora

Para receber mais informagdes em seu e-mail, cligue aqui para se cadastrar em nosso mailing.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatdrio.
Demais dados: referentes ao més do relatdrio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituigio aderiu ao Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou,

m Codigo ANBIMA de Regulagao e ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E
Melhores Praticas para os Fundos recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os

ANBIMA de investimento. investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,

consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material,
bem como pelo uso das informag&es nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca

Antema rantidn nacte matarial nam nar ata A fatn da nraficcinnaic o acnarialictac nar ala ranciltadne


https://www.btgpactual.com/home/media/fiithera-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/cyrela_thera_corporate_cyrelathera_prospectodefinitivo_1emissao.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
mailto:sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

