Junho.2021 PANORAMA

CAPITAL

Panorama Properties Fll
PNPRI11

Objetivo do Fundo
Obtencdo de renda e
eventual ganho de capital

por meio de investimento em
projetos e ativos imobiliarios

prontos ou em construcao.

Capital Comprometido
R$ 71.600.000,00

Capital Integralizado
R$ 58.858.372,51 (82,2%)

Patrimoénio Liquido
R$ 57.144.254,28

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 30/06/2021
R$ 97,09

Comentdrios do Gestor

Junho foi um més positivo em termos de ritmo de
desenvolvimento do retrofit do Edificio Brigadeiro, com alguns
avancos nas definicdes dos projetos.

Apds a aquisicdo do imdvel no més passado, contratamos a
equipe de projetistas e técnicos e demos andamento na
elaboracdo dos projetos executivos e estudos de viabilidade. O
conceito do projeto arquitetébnico ja estava avancado desde
antes da aquisicao propriamente dita, o que possibilitou sermos
mais ageis e adiantarmos os projetos complementares. Nossa
expectativa € darmos entrada no processo na prefeitura no final
do més de agosto.

A perspectiva geral nos préximos dois meses € de seguirmos
com a mesma agenda no Edificio Brigadeiro: acompanhamento
do trabalho dos projetistas de forma a garantir que os prazos
sejam cumpridos, para gque possamos protocolar o projeto o
gquanto antes. Além disso, devemos comecar conversas
preliminares com potenciais inquilinos.

Chamadas de Capital

Taxa de Administracdo !
12 meses iniciais: 1,50% a.a.
Apos 132 més: 1,00% a.a.

Inicio do Fundo:
Fevereiro de 2021

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Consultor Imobiliario:
Panorama Capital

Administrador/Gestor:
Singulare

o .
Integralizacdo Data Valor (R$) Corf: Z?T:ﬁlido
12 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%

28 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%

32 12/05/2021 30.199.600,00 42,2%
Total 58.858.371,51 82,2%

Demonstracdo de Resultados

junho/21 2021 12 meses
Receita Total 376.743 1.000.953 1.000.953
Receita Imobiliaria 358.544 956.931 956.931
Receita Financeira 18.199 44.022 44.022
Despesa Total (589.150) (2.894.414) (2.894.414)
Despesa Imobilidria (0) (750.000) (750.000)
Despesa Operacional (M1.572) (868.644) (868.644)
Despesa Financeira 477.578) (1.275.771) (1.275.771)
Resultado (212.407) (1.893.461) (1.893.461)
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Carteira do Fundo

junho/21 6,3

Ativos Imobiliarios 76,0 132,9%
Patrimdnio Separado® 1,1 1,9% (26,6) o0 =
Valores a Receber 0,4 0,6%
Outros Ativos 6,3 11,0%
Compra a prazo (26,6) -46,5%
Valores a Pagar 0,0 0,1%
Valor Patrimonial 57,1 100,0%  imobiiarios Scparsdo’ Receber Atives  Prase . aPabar Patrimonia
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Edificio Brigadeiro

Caracteristicas do Imovel Localizacdo

ABL!? atual 4.468 m?
Pavimento tipo 1127 m?

N2 de andares Térreo + 3

Valor Total R$ 53,0 milhdes
3 #z Parque
Alavancagem 56,6% i “i _Ibirapuera

Participacdo do Fundo 100%

Localizacdo do ~
Ativo S&o Paulo

Caracteristicas da Locacao

Ocupacao atual 12,4%

Endereco: Av. Brigadeiro Luis

= Vencimento em 2036 AGLCTI, 225
Contrato = Base reajuste: maio Rieles el
(IGP-M/FGV)

! Area Bruta Locavel

o o

Estruturacao Aprovacdes
e diligéncia e Projetos

Venda do
Ativo

Originacao Retrofit Locacao
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Galpao Guarulhos

Caracteristicas Técnicas

Area do Terreno 23.000 m?

Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 - 15m

. e 785 'n ; ‘
Valor Total R$ 50 milhdes
Alavancagem 48%

Cap Rate de Entrada  8,4%

Caracteristicas da Locacédo

Perfil Monousuario
’ Vencimelnto em JU|ho/2025 Localizag&o do Mercado Logistico
Contrato = Base reajuste: setembro Ativo de Guarulhos
(IGP-M/FGV)

Autorregulacao

ANBIMA
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