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do Consultor el

O més de junho para o Fundo:

Neste més, o Fundo apresentou uma receita de alugueis de R$ 391.000,00 (R$ 1,44 por cota), o que levou a um resultado bruto de
R$ 240.350,02 (duzentos e quarenta mil, trezentos e cinquenta reais e dois centavos (R$ 0,88 por cota). Dessa forma, nesses 5
meses do Fundo, a renda distribuida média foi de R$ 0,96 por cota, estabelecendo um patamar distribuicdo sustentavel para os
rendimentos recorrentes do Fundo. Ao final de junho, o Fundo havia distribuido 95% do resultado apurado até o momento.
Importante ressaltar que o grande desafio dessa gestdo durante estes primeiros meses de Fundo foi consolidar a recorréncia solida

do recebimento dos aluguéis em paralelo a implantacdo das rotinas operacionais do Fundo e da liquidacdo das pendéncias

existentes do periodo de diligenciamento.

Demos sequéncia durante o més de junho aos trabalhos de desenvolvimento dos ativos de Goiania e Sado Paulo, com a contratacéo
do escritdrio de arquitetura responséavel pela elaboracao dos projetos de ampliacdo, consultores necessarios ao apoio a concepc¢ao
e aprovacdao das diversas disciplinas, bem como da empresa responsavel pela comercializagéo.

Da mesma forma, iniciamos as tratativas comerciais com diversos varejistas de nosso relacionamento, para a locacao dos novos

espacos a serem criados com a realizacdo das obras de expansao.
Seguimos alinhados com os planos de viabilidade considerados na aquisicdo desses ativos e o0 grande desafio agora é a

contratacdo dos servicos de engenharia e obras, buscando a minimizacdo dos impactos decorrentes do aumento de custos

ocorrido nesse segmento.
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Valores jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 | nov/21 | dez/21 2.021 12 meses
Receita De Locagdo RS 391.000 | RS 391.000 | RS 391.000 | RS 391.000 | R$391.000 RS  1.955.000 1.955.000
Fundo Zeragem RS 52 | RS 96 | RS 422 | RS 2.146 | RS 911 RS 3.627 3.627
Renda fixa RS 1.331 | RS - RS - RS - RS 1.331 1.331
Subtotal Receitas - RS 392.383 | RS 391.096 | RS 391.422 | RS 393.146 | R$391.911 RS 1.959.958
Despesas Imobiliarias RS -
Despesas Operacionais -RS 112.094 |-RS  97.760 |-RS 110.663 |-RS 116.815 |-R$151.561 -RS 588.893 |- 588.893
Subtotal Despesas - -RS 112.094 |-RS 97.760 |-RS 110.663 [-RS 116.815 |-R$151.561 -RS 588.893 |- 588.893
Resultado - RS 280.289 | RS 293.336 | RS 280.759 | RS 276.331 | R$240.350 RS 1.371.066 1.371.066
Distribui¢do - 95% do resultado - RS 266.275 | RS 278.669 | RS 266.721 | RS 262.515 | R$228.333 RS 1.302.512 1.302.512
Total de Cotas do Fundo 272.000 272.000 272.000 272.000 272.000
Distribui¢do por Cota RS 0,98 | RS 1,02 | RS 0,98 | RS 097 | RS 0,84
Valor da cota més RS 96,0794 | RS 96,6071 | RS 95,1800 | RS 93,5090 | R$93,1585
Rentabilidade 1,0189% 1,0605% 1,0303% 1,0321% 0,9011%
Tabela de Rentabilidade 2.021 12 meses
FIl HBC 1,0189% 1,0605% 1,0303% 1,0321% 0,9011% 5,0429% 0
IFIX 0,3240% 0,2459% -1,3774% 0,5051% -1,5620% -2,1800% -4,0100%|- 0
CDI 0,1500% 0,1300% 0,2000% 0,2100% 0,2700% 0,3078% 1,2776% 0
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-  DECATHLON RAPOSO TAVARES tegorce. B

| DECATHLON RAPOSO TAVARES

(7 Decathlon

. Loja Térrea, com estacionamento
descoberto com 220 vagas

. Terreno: 30.576,00m2
* Construgao 4.249,00 m2
*  Arealocavel: 4.249,00 m2

*  Endereco: Rodovia Raposo Tavares,
numero 6008, km 16, bairro Rio
Pequeno, CEP 05576-000, da cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
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(7 Decathlon

DECATHLON GOIANIA l DECATHLON GOIANIA : ‘ Legenda

Loja em dois pavimentos, com Sy
estacionamento descoberto e coberto com >
240 vagas

Terreno: 10.613,15 m2

Construgao: 8.241,00 m2

Area locavel: 4.120,50 m2

Avenida |, nUmero 208, Quadra B-37, Lote
02, bairro Jardim Goias, CEP 74810-075, da
cidade de Goiania, Estado de Goias

DECATHLON Gou‘xmA o
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* DECATHLON JOINVILLE

* Loja Térrea, com estacionamento
descoberto com 180 vagas

e Terreno: 37.301,68 m2
* Construgao: 2.345,11 m2
e Arealocavel: 2.345,11 m2

*  Rua XV de novembro, nimero 2.805,
bairro Gldria, CEP 89216-201, da cidade de
Joinville, Estado de Santa Catarina

i DECATHLON JOINVILLE
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1 — DECATHLON SAO PAULO - RAPOSO

Seguem as atividades de desenvolvimento do centro comercial de Sao Paulo.

Durante o més de junho, destacamos a realizacdo das seguintes atividades:

» Definicdo do faseamento do projeto em duas etapas, sendo a primeira a readequacao da caixa existente e a segunda a definicao,
construcao e locacao da segunda caixa;

+ Definicdo da dispensa de aprovacgao de projeto para a primeira etapa;

+ Execucéo de projetos executivos de arquitetura da primeira etapa;

* Execucéo dos projetos de instalacdes da primeira etapa,;

* Negociacao de contrato de locacdo da primeira etapa,;

* Prospeccao de potenciais inquilinos para a segunda etapa;

* Negociacdo com Decathlon para prazos para disponibilizagcéo de espacos com areducéo da loja;
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DECATHLON RAPOSO TAVARES

Transformacao de uma loja
monousuario ocupada pela
DECATHLON em um Centro
Comercial:

Area locavel atual: 4.249,00 m2

Area locavel pds
desenvolvimento: 8.486,00 m2
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1 — DECATHLON GOIANIA

Seguem as atividades de desenvolvimento do centro comercial de Goiania.

Durante o més de junho, destacamos a realizacdo das seguintes atividades:

+ Acompanhamento do processo de aprovacao do projeto de reforma junto a Prefeitura de Goiania;
» Execucéo de projetos executivos de arquitetura;

+ Execucéo dos projetos de combate a incéndio;

+ Execucéo dos projetos de instalagdes;

* Execucéo dos projetos de estrutura;

* Negociacao de contratos de locacéo;

* Prospeccao de potenciais inquilinos para as areas remanescentes;

+ Execucéo de especificacOes para escadas rolantes e elevadores;

* Negociacdo com Decathlon para prazos para disponibilizagcéo de espacos com areducéo da loja;
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« DECATHLON GOIANIA

* Transformacao de uma loja
monousuario ocupada pela
DECATHLON em um Centro
Comercial:

» Area locdvel atual: 4.120,50 m2

« Area locavel pés
desenvolvimento: 6.688,00 m2
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SETEMBRO DE 2020 — Compromissos de Venda e Compra (CVC) para os ativos Decathlon de Joinville, Goiania e Sao Paulo
OUTUBRO DE 2020 - Inicio do diligenciamento dos 3 ativos Decathlon

DEZEMBRO DE 2020 — Confirmacdo da compra dos 3 ativos Decathlon

JANEIRO DE 2021 - Constituicdo do Fundo HBC Renda Urbana

FEVEREIRO DE 2021 — Recebimento do primeiro aluguel para os 3 ativos Decathlon

MARCO DE 2021 - Inicio dos trabalhos de desenvolvimento para os ativos de Goiania e Sdo Paulo — Raposo

ABRIL 2021 - Contratac&o dos servigos de arquitetura e definicdo conceitual dos empreendimentos
inicio da prospeccéo de inquilinos para Goiéania e S&o Paulo

MAIO 2021 — Submisséo do projeto de Goiania para aprovacao pela prefeitura
Negociacdo com potenciais inquilinos
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JUNHO 2021 — Negociacao de inquilino para primeira etapa do projeto de Sado Paulo — Raposo

Desenvolvimento de projetos complementares de Goiania




