CSHG GR Louveira

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n° 17.143.998/0001-86
Outubro de 2017

Obijetivo do Fundo

O CSHG GR Louveira Fll tem como
objetivo auferir ganhos pelo investimento no
condominio GR Louveira, em Louveira, Sdo
Paulo, voltado para operagdes logisticas
e/ou de distribuicao.

Politica de Investimento

O Fundo deverd manter seu patriménio
liquido preponderantemente investido no GR
Louveira, explorando o imével para locagao,
arrendamento ou alienag3o.

Informacoes

Inicio das atividades
Janeiro de 2013

Consultor
GRE Realty Gestdo Imobiliaria Ltda

Escriturador
[tad Corretora de Valores S.A.

Taxa de administragao
1,0% a0 ano sobre o valor de mercado do
fundo

Taxa do Consultor Imobiliario
0,3% ao ano sobre o valor de mercado do
fundo, apds habite-se do imével

Ofertas concluidas
Uma emisséo de cota realizada

Cadigo de negociacao

GRLV11

Tipo Anbima - foco de atuacéo:

FIl Desenvolvimento para Renda Gestao
Passiva - Logistica
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Cadastre-se aqui para receber por e-mail informagées do Fundo como
relatérios gerenciais, fatos relevantes e outras publicaces.

Comentarios do Gestor

No inicio deste ano, tivemos reajuste de aluguel de inquilinos do GR
Louveira, o qual passou a impactar o caixa do Fundo, positivamente, a
partir de Margo/2017.

Ademais, no més de Outubro/2017, ndo tivemos despesas relevantes,
como ocorrido em Abril/2017. Desse modo, ndo tivemos um grande
impacto no resultado do més.

Distribuicao de Rendimentos

O Fundo distribuirda R$ 7,10 por cota como rendimento referente ao més de
Outubro. O pagamento sera realizado em 16/11/17 aos detentores de
cotas em 31/10/17. A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo
segue em linha com a regulamentagao vigente, que prevé a distribuicdo de
pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa.

Fluxo GRLV11 out-17 2017 12 Meses
Receita Imobiliaria 922.448 9.199.266 10.923.720
Receita Financeira 11.989 174.500 216.394
Total de Receitas 934.437 9.373.766 11.140.114
Total de Despesas (150.259) (1.390.584) (1.657.76b)
Resultado 784.178 7.983.182 9.482.349
Rendimento 762.206 7.622.063 9.017.652
Médio / Cota 7,10 7,10 7,00

Fontes: CSHG / Itau

Liquidez

out-17 2017 12 Meses
Presenca em pregdes 100,0% 94,7% 94,0%
Volume negociado (R$ milhdes) 7,0 41,5 43,8
Giro (em % do total de cotas) B,7% 37,7% 40,1%
Valor de mercado R$ 122,4 mihdes (R$ 1.140,00 por cota)
Valor patrimonial R$ 118,9 milhdes (R$ 1.108,18 por cota)
Quantidade de cotas do Fundo 107.353 cotas (844 cotistas)

Fonte: CSHG / B3


https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam

Rentabilidade

A Taxa Interna de Retorno (TIR) do investimento considera
o fluxo de caixa que contempla a renda mensal recebida e
a variagdo do valor da cota, sendo que a renda é
reinvestida no préprio fluxo. Pessoas fisicas que detém
volume inferior a 10% do total do Fundo séo isentas de
Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e
tributadas em 20% de Imposto de Renda sobre eventual
ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a
rentabilidade calculada pela TIR j& considera o fluxo liquido
de impostos e, entdo, é comparada ao CDI também
liquido de Imposto de Renda na aliquota de 15%.

O Retorno Total Bruto soma o valor total recebido como
rendimento com a variagdo do valor da cota, sem
reinvestimento, correcdo e sem qualquer tributag&o.

Este retorno é comparado ao Indice de Fundos
Imobiliarios  calculado pela B3 (IFIX), que possui
metodologia comparavel.
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. Mercado
Inicio Ano
12 meses

21-jan-13 29-dez-16 31-out-16

CSHG GR Louveira Fll

Data

Valor Referéncia (R$) 1.000,00 885,00 926,00
Renda Acumulada 23,49% 7,95% 9,01%
Ganho de Capital Lig. 11,20% 23,05% 18,49%
TIR Lig. (Renda + Venda) 42,46% 32,24% 28,73%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 7,71% 40,29% 28,73%
Retorno em % CDI Liquido 77% 438% 308%
Retorno Total Bruto 37,49% 36,77% 32,12%
IFIX 40,10% 19,39% 18,06%
Diferenca vs IFIX -2,61% 17,37% 14,07%

Fontes: Itat / B3 / CSHG
A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade
futura.

Diversificacdo da Carteira Imobiliaria (% area locavel)

Setor de atuacéo dos locatarios (%)
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Fontes: CSHG
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Nota do Consultor — GRE Realty

O Fundo conta com a GRE Realty como Consultora Imobiliaria. Entre as fun¢des da GRE inclui-se a assessoria na
estruturac@o e implementacdo do imével, com supervisdo da construgdo, o gerenciamento dos contratos de
locag&o, incluindo acompanhamento da comercializagéo, e recomendagéo de benfeitorias nos iméveis.

Durante os meses de agosto a novembro, foram feitos diversos ensaios e levantamentos para descobrir o motivo
pelo qual o piso intertravado do condominio ndo estar em perfeita condicdes.

Dentre as diversas agdes, foram feitas: sondagens, ensaios de compactagdo, levantamento topogréfico,
monitoramento do muro gabido, ensaio de pavimentacdo. Os resultados dos ensaios foram analisados e as
melhores agdes para manutencéo do piso estdo sendo tomadas.

A figura abaixo ilustra a atual ocupagdo do empreendimento:
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Investimentos

Os recursos ndo alocados em empreendimentos imobiliarios no fechamento do més de outubro somavam
aproximadamente R$ 2,498 mi, o equivalente a 2,10% de seu patriménio liquido. Este volume esta aplicado em
fundo de renda fixa administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
fundos geridos pela CSHG para fins de informag8o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela &rea de gestdo dos fundos mencionados. Este material ndo
deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestdo de alocacéo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos intemamente e outras fontes externas. A CSHG n&o garante a
veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem
ndo se refletir nas estratégias de outros fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base
em determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condi¢bes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas projegdes, andlises e cenarios.
Projegdes ndo significam retornos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagoes
relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. A CSHG néo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nZo representa garantia de rentabilidade futura. E vedada a cépia, distribuigéo ou reprodugio total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.

Atendimento a clientes Ouvidoria
DDG: 0800 558 777 DDG: 0800 77 20 100
www.cshg.com.br/contato www.cshg.com.br/contato
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