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R$95,35 R$243,5m 8,9%

Cota de Patrimonial? Valor Patrimonial? Dividend Yield a mercado3
Destaques

do Més Reffo

22 92% 91%

Flls no portfélio* Preco de Mercado /Valor Patrimonial Alocacéo em ativos-alvo

Comentarios da Gestao

No fim do més, vimos uma aceleracdo da vacinacdo contra o COVID-19 no Brasil. Tivemos um aumento de 78% da média diaria de vacinacdo com 798k doses/dia no
final de Abril vs 459k> doses/dia no final de Marco, chegando ao fim do més com 15% da populacdo tendo recebido pelo menos a 12 dose®. As restricbes de
movimentacdo decretadas em quase todo o pais ao longo de Marco arrefeceram ao final de Abril, com abertura parcial do comércio e restaurantes. Essa abertura
impactou diretamente o fluxo de pessoas em ambiente de trabalho, com visita a escritérios chegando em -2,29%°% dos niveis pré-pandemia (vs. -16,29% em Margo/21).
Tal tendéncia devera beneficiar ativos de lajes corporativas de boa qualidade bem localizados, com diminuicdo de vacancia em alguns potfélios ao longo do 2°S21.
Seguindo esse racional, alocamos 21% do nosso portfolio em lajes de boa qualidade na cidade de Sao Paulo, com desconto do valor de revenda dos ativos, como por
exemplo o fundo BRCR11 (BTG Corporate Fund) com um preco médio por laje de ~R$11k (P/VP: 80%), que consideramos baixo dada a qualidade do portfolio.

No més de Abril/21 o IFIX teve valorizacdo de 0,51%, revertendo parte da queda apresentada desde o inicio do ano (YTD -0,31%). A cota patrimonial do
Renda+ valorizou +0,67% neste periodo. O Relatdrio Focus aponta expectativa de aumento do IPCA de 4,71% para 5,04%, que deve sustentar o aumento da Selic
para perto de 5,50% até o final do ano. A gestdo do Renda+ tem posicionado sua carteira de Crédito (28%) a ativos com maior exposicdo a CDI a fim de aproveitar tal
tendéncia, selecionando ativos com boa qualidade de crédito e gestdo, como o fundo MXRF11 (Maxi Renda).

Fechamos o0 més com 91% do patriménio do Fundo alocado. Dos recursos em caixa, 90% estdo comprometidos para ofertas restritas (ICVM476) com potencial relevante
de valorizacdo no médio prazo. O giro do portfélio em Marco foi de aproximadamente 40%, visto que substituimos algumas posi¢des taticas no setor lajes corporativas e
de crédito. Aumentamos nossa exposicdo a Flls de Crédito, em especial o CCRF11 (Canvas CRI) e IBCR11 (Integral BREI), dois fundos que foram ofertados de forma
restrita (ICVM 476) e que contam com um time com larga experiéncia e track-record em seu setor.

Ao longo do més, também aumentamos nossa exposicdo a ativos logisticos, em especial fundos com portfolio resiliente, aderentes ao e-commerce e com gestdo de
gualidade. Entre eles podemos citar o RBRL (RBR Logistica), fundo com boa exposi¢cdo nos mercados de Cajamar e Extrema, e o BLMG (BlueMacaw Logistica), fundo
com porfélio AAA estratégico e proximo a grandes centros urbanos no Rio de Janeiro e Sdo Paulo. Ressaltamos que toda alocacdo em ativos geridos pela BlueMacaw
sdo isentos de taxa gestao por parte do Renda+, aumentando consideravelmente o carrego do fundo. Mais informacdes sobre a nossa tese para ativos logisticos pode
ser encontrada no Relatério Mensal do Renda+ Mar/21 (cligue aqui).

(1) N&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada ndo é garantia de performance futura; (2) Data-base: 31- Mar¢o/2021; (3) Dividendo anualizado em relacéo a cota de mercado no fechamento do més;
Relatorio Mensal — Abril 2021 (4) ativos maiores que 0,50%; (5) Our World in Data; (6) Google COVID-19 Community Mobility Trends. 2


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=161182

Comentarios da Gestao

Anunciamos a distribuicdo de R$0,65/cota de dividendos, més de competéncia de Abril/21, o que representa Dividend Yield de 8,9% relativo a cota de
mercado. Nossa expectativa € um aumento da distribuicdo ao longo dos préximos meses, conforme exposto abaixo?.

O Fundo fechou 0 més com a cota patrimonial de R$ 95,35, com retorno de 1,98% com relagdo ao valor da cota da 2a Emissao?. Cabe ressaltar que o Fundo conta com
R$ 0,24 por cota de dividendos acumulados ainda n&o distribuidos.
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(1) N&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada ndo é garantia de performance futura; (2) Considerando alienagédo da cota do BLMR11 ao valor patrimonial e o valor de aplica¢do da 2a Emisséo
Relatério Mensal — Abril 2021



Performance do Fundo

No més de Abril/2021 o IFIX apresentou valorizacao de 0,51% com acomodacéo das expectativas de
aumento de juros. O Renda+ por sua vez apresentou retorno patrimonial de 0,67%, o que mostra a
resiliéncia do portfolio, entregando uma perfomance 0,16% superior ao IFIX no periodo.

Anunciamos a distribuicdo de dividendos de competéncia de Abril/21 de R$0,65/cota a ser pago em
14/Maio/2021. Nossa expectativa € um aumento da distribuicdo ao longo dos proximos meses,
incluindo R$0,05-0,10/cota vindo de ganho de capital®.

O Renda+ terminou o més com reserva de lucros nao distribuidos de R$0,24/cota.
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Relatério Mensal — Abril 2021 (1) A distribuicao de R$ 1,45 por cota reflete o resultado conjunto dos meses de Outubro e Novembro de 2020; (2) Dividendo do

Gltimo més, anualizado, dividido pelo valor da 22 Emisséo de Cotas (3) N&do deve ser interpretado como promessa de retorno ou
rendimento; performance passada nédo é garantia de performance futura



Cotacao Renda + (BLMR11)

Valor de Mercado vs. Valor Patrimonial
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(1) Dividend anualizado pago no més de referéncia divido pelo valor da cota de mercado ou do valor patrimonial, conforme o caso




Composicao do Resultado

R$/cota Abr-21 Mar-21 Fev-21 2021 Inicio
Cota Aquisicao? 95,12 95,12 95,12 95,12 95,12
Rendimento Distribuido (R$/Cota) 0,65 0,55 0,45 1,65 0,65

Dividend Yield 4 8,20% 6,94% 5,68% 6,94% 6,94%
Cota Patrimonial (R$) 95,35 95,37 96,61 95,35 95,35
Ganho de Capital ex-dividendos -0,02% -1,29% 0,15% 0,24% 0,24%
Retorno Total Bruto 0,67% -0,72% 5,82% 1,98% 7,18%
Delta CDI 0,46% -0,92% 5,69% 1,32% 6,52%
Delta IFIX 0,16% 0,66% 5,58% 2,29% 7,49%

Fluxo de Caixa do Fundo

Receitas Totais 0,72 0,60 0,34 2,00 2,00
Ganho de Capital 0,22 0,12 0,06 0,06 0,06
Dividendos Recebidos 0,48 0,44 0,23 1,85 1,85
Receita Financeira 0,02 0,03 0,04 0,09 0,09

Despesas Total -0,13 -0,09 -0,02 -0,37 -0,37

Resultado Caixa 0,58 0,50 0,32 1,63 1,63

Resultado a Distribuir* -0,65 -0,55 -0,45 -1,65 -1,65

Reserva Lucros Caixa 0,24 0,31 0,35 0,24 0,24

(1) Resultado distribuido no més, com competéncia no més anterior; (2) Cota da 22 Emissédo descontada dos custos da oferta; (3) 20% do
que exceder o maior entre (i) IGPM + 3% e (ii) 4,5%, calculados semestralmente; (4) Dividendo anualizado dividido pelo valor de Emissao

Relatério Mensal — Abril 2021

6



Portfolio

Composicéo da Carteira

Logistico: Ao longo do més de Abril aumentamos a nossa exposicao ao setor via RBR Logistica (RBRL11), um
fundo que conta com gestéo de qualidade de um portfélio estratégico com alta aderéncia ao e-commerce. Vemos
a vacancia no ativo de Hortolandia como um risco mitigado pela alta demanda por ativos logisticos evidénciada
pela queda de vacancia para galpdes no Brasil para 12,6%2 no 1T21 (vs. 1T20 17,7%). Além disso gostamos da
estratégia de reciclagem do portfélio, materializada com a alienacéo do ativo de Resende no final de Margo/21.

Ainda no setor, aumentamos nossa exposicdo ao BlueMacaw Logistica (BLMR11). Gostamos do pipeline do
fundo, bem distribuido em regifes urbanas e com locatarios estratégicos (Via Varejo, Mercado Livre) com perfil
de risco melhor quando comparado a outros ativos logisticos com vocacgéao industrial. Além disso, o DY acima da
média do mercado criou uma oportunidade interessante para ganho de capital no curto-prazo?.

Recebiveis: Temos posicionado nossa carteira a ativos com maior exposicdo a CDI a fim de aproveitar a
tendéncia de alta da Selic, com boa qualidade de crédito e gestdo, como o MXRF11 (Maxi Renda), fundo que
além de ativos High Grade e gestdo de qualidade conta com exposicdo ao setor de permuta financeira, tipo de
crédito que quando bem gerido traz resultados relevantes.

Além disso aumentamos nossa exposi¢cdo em alguns fundos High Yield em ofertas primarias restritas (ICVM476)
de forma a ter exposicdo a uma classe de ativos com retorno alto, sem o agio que atualmente existe no mercado
secundario. Para tal focamos em FlIs de gestoras com historico amplo e track-record em seu setor de atuacgao.
Nessa classe podemos citar o Canvas CRI Fll (CCRF11). A Canvas Capital € uma gestora de ativos alternativos
com R$12bi sob gestdo com um solido track-record tanto em crédito HY quanto operagbes imobiliarias.
Esperamos que conforme o fundo entregue um dividendo acima da média e parta para proximas emissdes
devemos ver uma valorizacao relevante da cota no mercado secundario, além de um carrego interessante.

Lajes Corporativas: Optamos por nos posicionar no setor via ativos de alta qualidade, bem localizados,
principalmente em Sao Paulo. Principal alocacao hoje € BTG Pactual Corporate Fund (BRCR11). Achamos que o
fundo esta em um bom ponto de entrada, com uma vacancia abaixo da média e desconto relevante para o valor
patrimonial. Por exemplo no preco atual estamos comprando ativos como o Cidade Jardim a R$15k/m2, o que
acreditamos que seja um desconto relevante para o mercado atual.

Tipo de Ativo

Fundos
Imobiliarios
91%

Renda Fixa
9%

Tipo de FlI

Recebiveis
28%

Logistico Lajes
39% 21%

Outros
Renda Urbana 49
9%

Relatério Mensal — Abril 2021 (1) Lembrando que toda alocagdo em ativos geridos pela BlueMacaw séo isentos de taxa gestdo por parte do Renda+, aumentando consideravelmente o carrego do fundo. Mais informacgdes sobre a nossa tese para ativos logisticos

pode ser encontrada no Relatério Mensal do Renda+ Mar/21 (cligue aqui); (2) Cushman & Wakefield


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=161182

Portfolio

Composicao da Carteira
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Classificacéo de Oportunidades Renda + conforme metodologia da gestora: (1) Ativos com crescimento a longo prazo, forte impulso de
demanda e desbalancos oferta / demanda; (2) Ativos com forte impacto COVID-19, baixo estoque estrutural e recuperacdo a médio prazo;

Relatério Mensal — Abril 2021 (3) Contratos atipicos, estruturas de renda fixa e potencial de arbitragem e liquidez; (4) Aquisi¢do de ativos via ofertas publicas ICVM 400
e ICVM 476; (5) Aquisicdo de ativos fora de ofertas, em mercado organizado (B3); (6) posicdo com 1 més de defasagem para proteger a
estratégia.




Informacdes Gerais

Renda+

= |nicio do Fundo = Quantidade de Emissoes
Agosto de 2020 2

= Administrador = Quantidade de Cotas

BRL Trust Ltda DTVM 2.554.163
CNPJ 13.486.793/0001-42
= Patrimonio Liquido
= Gestor R$ 243.538.508,92
BlueMacaw Gestora de Recursos LTDA.
CNPJ 31.881.090/0001-09 = Valor Patrimonial da Cota

R$ 95,35

= Taxa de Administracdo e Gestéao
1,00% a.a. sobre o Patriménio Liquido = Ultimo Dividendo por Cota
R$ 0,65

= Taxa de Performance

20% do que exceder o maior entre (i)
IGPM + 3% e (ii) 4,5%, calculados
semestralmente

= NuUumero de Cotistas
3.745

Veja o video institucional do Renda+

Fale com o RI pelo e-mail: ri@bluemacaw.com

Visite nosso site para mais informacdes

Cadastre-se no nosso mailing para receber informacdes como relatérios

Autorregulacao o
ANBIMA gerenciails, fatores relevantes, entre outros



https://www.youtube.com/watch?v=Z5VrDy6qwvs
mailto:ri@bluemacaw.com
https://www.fiirendamais.com/
http://www.bluemacaw.com/




Visao Geral da BlueMacaw

Gestor experiente com historico comprovado

+RS$S6bi -

Investimentos imobiliarios nos
Ultimos 10 anos

Escala - Time com larga experiéncia tendo participado na gestao

de +160 ativos imobiliarios

= Conhecimento de Mercado - Executivos sénior com mais de 15

o anos de mercado e acesso a pipeline
+R$2bi o
Em ativos sob gestdo = Execugao - Rapidez na analise e conclusdo dos negbcios

= Track Record - Sélido background institucional incluindo
+250,1 Blackstone, BTG Pactual, Goldman Sachs e Credit Suisse

Historico do time em retorno
sobre investimentos

1. Track record dos sécios BlueMacaw
Nota: A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura



BluelIMacaw

Nosso Historico

Mais de 10 anos de experiéncia de investimentos imobiliarios

Blackstone

AuM de US$340m
Nascemos em 2019

através de um spin-off
da Blackstone América

Latina
2009-14 2015-19 2019-20
* Acordo estratégico em 2020
. com XP Inc e entrada como
" Soclos BlueMacaw no * Gestdo LatAM acionista minoritario na
inicio e gestdo da area e USS$1bn AuM
imobiliria (US$3bn Pluetiacaw

AuM)

*  Fundos: BC Fund
(BRCR11), FoF (BFF11),
CRI(FEXC11) e Hotel
(HTMX11)

XP¥inc.

(s, investimentos

Fonte: Gestor

Estritamente Confidencial - Apresentagao 1/75
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LEIAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Principais Estratégias

Ha mais de uma década os sécios da BlueMacaw tem presenca no mercado imobiliario

Core+ Credito
Imoveis estabilizados, com horizonte  Solugdes criativas de financiamento ao
de longo prazo visando base previsivel longo da estrutura de capital e espectro
de renda com apreciacao de capital de risco (high yield / high grade)
a longo prazo

Oportunistico
Aquisicao de ativos imobiliarios
visando ganhos de capital por meio de
melhorias significativas de gestao e
otimizacao da estrutura de capital

+R$20bi

+R$2bi
estruturadost?

R .
Investidost geridos

Operacoes fundamentadas por analise
especializada dos ativos imobiliarios
que lastreiam os financiamentos
investidores de longo prazo no modelo levando em conta uma visdo holistica

na estruturacdo e aprovacao de crédito

buy, fix, sell

Inclui Fundos Imobiliarios (Flls) do tipo
tijolo, bem como FoFs (Fund of Funds)
visando geracao de renda

Estratégias incluem reposicionamento,

growth e distress. Apos implementacao
de mudancas, ativos sao vendidos para

13
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Esta apresentacéo foi elaborada pela BlueMacaw Gestora de Recursos Ltda. (“BlueMacaw”) para fins meramente informativos e para uso exclusivo de seu destinatario. Quaisquer projecdes ou previsdes contidas nesta apresentacdo sdo baseadas em suposicdes e estimativas
subjetivas sobre eventos e circunstancias que ainda nédo ocorreram e estdo sujeitos a variacdes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes constantes deste documento serdo efetivamente verificados. A
BlueMacaw e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informagées aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relacéo a esta
apresentacdo. Nenhuma das pessoas mencionadas neste paragrafo sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro
meio. A BlueMacaw ndo assume responsabilidade pela conclusdo das operagdes descritas neste documento e seu contelido ndo deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.Este informativo é valido somente nesta data, sendo que eventos futuros
podem prejudicar suas conclusdes. A BlueMacaw ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular este informativo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Ndo é obrigagdo da BlueMacaw implementar os procedimentos apresentados neste
documento, bem como a BlueMacaw néo é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociaces ou operagdes relativas a esta apresentacdo. Nenhum investimento ou deciséo financeira deve ser baseada exclusivamente nas informacdes aqui apresentadas.

BluellMacaw




