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Informacoes Gerais
BLMC11

Objetivo e Perfil do Fundo

O Fundo visa investimento em ativos de crédito imobilidrio para geracdo de renda,
diversificando os setores de investimento. A andlise de ativos engloba todo o territério

nacional, com foco principal na regido sudeste.

O BlueMacaw Crédito Imobiliario € diferenciado pela sua capacidade de originacdo de
negaocios, correlacionados com as outras estratégias da casa e gestao ativa. Tem como
objetivo a relagdo proxima com devedores, capacitando uma atuacgéo rapida e efetiva em
gualquer momento de alteracdo de condicbes de mercado em geral, setorial ou ainda
individual de cada devedor. A ideia de compor a carteira com ativos que tenham liquidez,
facilitando a reciclagem de portfolio, por exemplo, para a composi¢do de caixa para

aquisicao de possiveis novos ativos.

Informativo Mensal — Fevereiro 2021
Taxa de performance ap6s alteragdo que estd em processo de formalizag&o.

Inicio do Fundo
Fevereiro de 2021

Gestor

BlueMacaw Gestora de Recursos LTDA.

CNPJ 31.881.090/0001-09

Administrador

BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A.
DTVM
CNPJ 59.281.253/0001-23

Taxa de Administracdo e Gestao
1,15% a.a. sobre o Patriménio Liquido?!

Taxa de Performance
Nao hal

Quantidade de Emissfes

Quantidade de Cotas
100.000

Patriménio Liquido
R$ 9.910.084,27

Valor Patrimonial da Cota
R$ 99,10

Tipo Anbima
Renda Gestao Ativa

Cddigo ISIN
BRBLMCCTF004



http://bvmf.bmfbovespa.com.br/consulta-isin/DetalheCodigosIsinInformacoes.aspx?idioma=P&isin=BRBLMCCTF004

Grandes Numeros BLMC11
R$100,00 3,97% a.a. 1

Cota de Mercado Taxa média dos CRI NUmero de Investidores
investidos?

R$99,10 96% R$0,25

Valor Patrimonial / Cota Alocacéo em ativos-alvo Dividendos Fev/212

Comentarios da Gestao

Fevereiro/21 trouxe um aumento do risco Brasil, com o CDS brasileiro apreciando 12,4% ao longo do més, puxado pela piora dos efeitos da pandemia no pais. Ao longo do més o Ibovespa
depreciou 4,37%. Para os préximos 12 meses, conforme o Relatério Focus, a expectativa do IPCA subiu de 3,53% para 3,87% vis-a-vis 4 semanas atras e para os préximos 24 meses, o titulo pré-
fixado janeiro/23 abriu 57 bps para 5,66%, em linha com a deterioracéo das expectativas de inflagdo. O mercado de Fll por outro lado se manteve fiel ao seu perfil mais resiliente, com o IFIX
valorizando moderadamente no periodo (0,25%).

O Fundo iniciou suas atividades em 05 de fevereiro de 2021, quando foi realizada a primeira liquidacdo de cotas. A 12 emissédo (ICVM 476) permanecera aberta para novas captacfes que se
realizardo concomitante com a evolucéo da estruturacdo e aquisicao de novas operacgées.

Ao final de fevereiro, o fundo tinha alocado 96% do seu patriménio em ativos-alvo e anunciamos a distribuicdo de dividendos de R$0,25/cota?, competéncia de Fevereiro/21. Nossa expectativa é
um aumento da distribuicdo ao longo dos préximos meses conforme os valores captados forem sendo alocados?.

No periodo foram concluidas aloca¢gfes em duas operacgdes:

» CRI com risco Prevent Senior. CRl em cima de um contrato de locacéo atipica da Prevent Senior em um prédio no Rio de Janeiro, RJ.

* CRI com risco grupo GPA. CRI com base em contratos de locacgéo atipicas de 11 lojas no estado de Sao Paulo.

O BLMC11 tem o objetivo em investir em CRI atrelados a diversos indices. As primeiras alocacdes foram em IPCA, aproveitando a evolucao do IPCA que tende a se manter elevada, 0,89% em
novembro, 1,35% em dezembro, 0,25% em janeiro e 0,86% em fevereiro.
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(1)  Considerando IPCA de 3,87% a.a.
(2)  N&o deve serinterpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada ndo é garantia de performance futura



Analise da Carteira

Como % do patrimdnio liquido

Por Tipo de Ativo Por Meio de Aquisicédo

LTV

% do PL

Por Setor Por Indexador

Prevent Senior

Informativo Mensal — Fevereiro 2021

(1) Aquisicéo de ativos fora de ofertas, em mercado organizado (B3);



Distribuicao Geogréafica das Garantias

% do PL

Breakdown por ativos

% do PL
71% 4% 100%
1) 250
Garantias: . .
Prevent Senior GPA Caixa Total

» Operacédo Prevent Senior — Imovel no Rio de Janeiro — RJ

» Operacado GPA: 10 imoveis localizados em (i) S&o Paulo — SP; (ii)
Peruibe — SP; (iii) Ribeirdo Preto — SP; (iv) Sdo Bernardo — SP; (v)
Indaiatuba — SP; (vi) Barueri — SP; e (vii) Caminas — SP
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Demonstracado de Resultado (R$ mil)

DRE (R$mil) fev/21 2021 Inicio

(+) Resultado CRI 57,56 57,56 57,56
(+/-) Ajuste caixa -23,36 -23,36 -23,36
(+) Resultado Aplic. Caixa 1,26 1,26 1,26
(-) Despesas -10,11 -10,11 -10,11
(=) Resultado Liquido 25,34 25,34 25,34
Performance do Fundo Distribuicao no més 25,34 25,34 25,34
O resultado é apurado com base nos rendimentos reconhecidos através do Resultado por cota (R$) 0,25 0,25 0,25
regime contabil de competéncia ajustado pelo caixa recebido no periodo e Distribuicao por cota (R$) 0,25 0,25 0,25
deduzidos das despesas para manutencdo do fundo. A distribuicdo de Rendimentos Mensais

rendimentos do més de Fevereiro de 2021 foi de R$ 0,25 por cota.

Ressalta-se que tanto a divulga¢éo quanto o pagamento dos dividendos ocorre Valores 1a Emissdo R$ 100,00
no més subsequente a apuragao do resultado. Periodo Dividendo Rentabilidade % Taxa DI Taxa DI ,
(RS$/cota) do Fundo Gross-up
fev/21 0,25 0,25% 259,69% 305,52%
1) “Taxa DI” significa a taxa média diaria dos DI —Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252

(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/serie-historica-do-di.htm), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporispor dias Uteis decorridos;
Informativo Mensal — Fevereiro 2021 2 Considera uma aliquota de IR de 15%; 6

Né&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada néo é garantia de performance futura



Carteira de Ativos

ALIVO Cédigo do Nome  Emissor Ag. Indexador Taxa de Taxa Saldo Curva Saldo MTM % da

Ativo Fiduciario Aquisicdo® MTM*  (R$ mm) (R$ mm)  Carteira
1 CRI 20B0817201 Psr:xg;t Gaia VOrtx IPCA 4.82% 4.82% 251 251 26%
2 CRI 20H0695880  GPA Bari VOrtx IPCA 5.00% 5.00% 7.02 7.02 74%

9,53 100%

Resumo dos Ativos

# Nome % do PL Setor Descricao Garantias
- Fundo de Reserva de 2 PMT

Operacdao lastreada em contrato - Fianca locaticia de uma seguradora
Prev_ent 2506 Satde RJ de locacéo atipico flrmado.entre ou banc_o deNprlmelra linha
Senior um Fll e a Prevent Senior - Coobrigacéo do cedente
(locatéria). - AF do imével localizado no Rio de

Janeiro - RJ, com LTV de ~70%

Operacéo lastreada em um
contrato locacao firmados entre o
GPA 71%  Varejo SP fundo detentor dos iméveis e a
Companhia Brasileira de

Distribuic&o.

- AF de imoveis localizados em SP
- Fundo de Reserva
- Fundo de Despesas
- Fianca da Sendas

(3) Taxa praticada na aquisicéo do ativo; (4) Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador. 7






Visao Geral da BlueMacaw

Gestor experiente com historico comprovado

+RS$S6bi -

Investimentos imobiliarios nos
Ultimos 10 anos

Escala - Time com larga experiéncia tendo participado na gestao

de +160 ativos imobiliarios

= Conhecimento de Mercado - Executivos sénior com mais de 15

o anos de mercado e acesso a pipeline
+R$2bi o
Em ativos sob gestdo = Execugao - Rapidez na analise e conclusdo dos negbcios

= Track Record - Sélido background institucional incluindo
+250,1 Blackstone, BTG Pactual, Goldman Sachs e Credit Suisse

Historico do time em retorno
sobre investimentos

1. Track record dos sécios BlueMacaw
Nota: A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura



BluelIMacaw

Nosso Historico

Mais de 10 anos de experiéncia de investimentos imobiliarios

Blackstone

AuM de US$340m
Nascemos em 2019
através de um spin-off da
Blackstone América Latina

2009-14 2015-19 || 2019 2019 2019-20 2020 2019-20 2020 2021
e e
. em 2020 com XP Inc

e Socios BlueMacaw no o Gestdo LatAM e entrada como
inicio e gestdo daarea « (JS$1bn AuM o
imobiliaria (USS3bn iqcilr?gr‘ita/aﬂo na
AuM) BlueMacaw

* Fundos: BC Fund
(BRCR11), FoF (BFF11),
CRI (FEXC11) e Hotel XB¥inc.
(HTMX11) (s, Mvestimentos
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Principais Estratégias

Ha mais de uma década os sécios da BlueMacaw tem presenca no mercado imobiliario

Core+ Credito
Imoveis estabilizados, com horizonte  Solugdes criativas de financiamento ao
de longo prazo visando base previsivel longo da estrutura de capital e espectro
de renda com apreciacao de capital de risco (high yield / high grade)
a longo prazo

Oportunistico
Aquisicao de ativos imobiliarios
visando ganhos de capital por meio de
melhorias significativas de gestao e
otimizacao da estrutura de capital

+R$20bi

+R$2bi
estruturadost?

R .
Investidost geridos

Operacoes fundamentadas por analise
especializada dos ativos imobiliarios
que lastreiam os financiamentos
investidores de longo prazo no modelo levando em conta uma visdo holistica

na estruturacdo e aprovacao de crédito

buy, fix, sell

Inclui Fundos Imobiliarios (Flls) do tipo
tijolo, bem como FoFs (Fund of Funds)
visando geracao de renda

Estratégias incluem reposicionamento,

growth e distress. Apos implementacao
de mudancas, ativos sao vendidos para

11

1. Track record dos sdcios BlueMacaw



Esta apresentacgao foi elaborada pelo Bluemacaw Crédito Imobilidrio (“Bluemacaw Crédito Imobiliario”) para fins meramente informativos e para uso exclusivo de seu destinatario. Quaisquer projecdes ou previsées contidas nesta apresentacdo sdo baseadas em suposicdes e
estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que ainda ndo ocorreram e estdo sujeitos a variagdes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes constantes deste documento serdo efetivamente
verificados. O Bluemacaw Crédito Imobiliario e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opiniéo, nem assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informacdes aqui apresentadas, ou por qualquer
omissdo com relacdo a esta apresentagdo. Nenhuma das pessoas mencionadas neste paragrafo serad responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informag6es contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por
terceiros por qualquer outro meio. O Bluemacaw Crédito Imobiliario ndo assume responsabilidade pela conclusdo das operagdes descritas neste documento e seu contetido ndo deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.Este informativo é valido
somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusées. O Bluemacaw Crédito Imobiliario ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular este informativo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Opinides
relacionadas a esta apresentacdo que eventualmente sejam expressas pelo Bluemacaw Crédito Imobiliario, devem ser consideradas unicamente como uma sugestdo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos. Nao é obrigacdo do Bluemacaw Crédito Imobiliario

implementar os procedimentos apresentados neste documento, bem como o Bluemacaw Crédito Imobiliario ndo é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociacdes ou operagdes relativas a esta apresentagdo. Nenhum investimento ou deciséo financeira deve ser baseada
exclusivamente nas informacdes aqui apresentadas.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de rentabilidade futura. A
rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de informagdes complementares, lamina de informagdes essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem
estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso
das informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador n&o se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para
avaliacao de performance de um fundo de investimento é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze meses).

BluellMacaw

Autorregulacao

ANBIMA




