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@ Palavra do Gestor

Prezado(a) investidor(a),

A distribuico de dividendos do Tordesilhas El FlI, referente ao resultado do més de margo, é de R$0,06/cota. Isso representa um Dividend
Yield de 0,6% sobre a cota patrimonial que encerrou a R$10,27 em 31/03/21. Os recibos referentes ao Direito de Preferéncia e as Sobras da
42 Emissdo de Cotas receberam R$0,046957/recibo e R$0,020870/recibo, respectivamente.

Desde a sua estreia no mercado secunddario, ha 12 meses, o Fundo distribuiu dividendos equivalentes a 13,4% de seu patrimonio liquido
médio. Dessa forma, o Fundo performou 290,6% de seu Benchmark.

Vale destacar que a distribuigdo deste més é referente apenas ao resultado de CRIs, que pagaram suas obrigagdes conforme previsto.
Enquanto o Fundo segue sua estratégia de investimento em equities de projetos em desenvolvimento, que possuem uma “curva J” de fluxo
de caixa.

O resultado negativo contdbil do periodo atribui-se a variagdo negativa de 3,8% do prego de mercado do HCST11, dado sua baixa liquidez, e
ao aumento da taxa da NTN-B, curva tedrica livre de risco, usada pela Administradora na marcagdo de prego a mercado dos ativos indexados
a0 IPCA, resultando na redugdo do prego unitério dos CRIs.

Em margo, finalizou-se a 42 Emissdo de Cotas do Fundo. Foram subscritas e integralizadas 13.375.297 novas cotas, equivalentes a
R$141.778.148,20, ja excluindo-se as 28.386 e 159.486 cotas das retratacdes parcial e total, respectivamente. Por sua vez, o custo total da
oferta foi de R$2,8 milh&es, o qual representa 1,97% do valor total captado.

Ja foram alocados em margo, 86% da captacdo da 42 Emissdo de Cotas, ficando a alocagdo dos 14% restantes programada para os préximos
meses. Dentre as aquisicSes e aportes do Fundo estdo: i) a compra do CRI Solar das Aguas Sénior, no mercado primério e do CRI Cipasa no
mercado secunddrio, em seu pre¢o marcado na curva; ii) aumento na posi¢do dos CRIs GPK Sénior e Subordinado, Resort do Lago Park
Sénior, Solar das Aguas Subordinado e Recanto das Flores Subordinado; iii) a etapa final da aquisicio de 3 equities, além de; iv) aportes
pontuais (cash-in) nos equities e nos Fundos ja presentes na carteira.

Dessa forma, a composigdo da carteira do Fundo no final de margo é 41,6% de CRIs, 38,6% de equities, 12,8% em Flls e 7,0% em caixa. Do
patriménio alocado em CRIs, 63,3% estdo indexados ao IPCA e 36,7% ao IGP-M. A taxa ponderada média dos CRIs é de 12,4% a.a. mais o
indice de inflagdo.

As adesdes de cotistas ao Fundo continuam crescendo. Houve um aumento de 24,5% em relagdo ao més anterior, fechando o més com
45.255 cotistas. Por outro lado, houve redugdo da liquidez média didria em 27,5%, quando comparada com o més de fevereiro, ficando a
R$1,8 milhdes por dia.

Em relagdo aos equities, estd em fase final a aquisicdo de 3 ativos. Sendo dois deles, participagdo em SPEs localizadas na cidade de Caldas
Novas-GO, que conjuntamente apresentam um potencial de VGV de RS 573,2 milhdes. Maiores detalhes serdo divulgados no préximo
Relatério Gerencial apds a conclusdo da transferéncia das agdes.

As obras no Ondas Praia Resort continuam progredindo e a previsdo de entrega do empreendimento aos clientes é final de abril, iniciando-se
assim as operagdes e a implantagdo do condominio. As negociagdes para redugdo de despesas financeiras do projeto prosseguem visando a
melhora dos resultados do empreendimento nos préximos meses.

O progresso das obras no Makaira Beach Resort também continua em linha com o cronograma, bem como a reestruturagdo organizacional

do empreendimento, o que permitira a implantagdo do condominio nos proximos meses. Espera-se que a SPE obtenha resultados positivos a
partir do término das obras e conclus&o desta reestruturagao.

];g[ Demonstracao do Resultado do Exercicio Gerencial

R$ mar/21 2021%
Resultado Investimentos 1.375.493,38 6.230.610,05
Resultado de Equities 0,00 0,00
Resultado de CRIs 1.302.921,63 6.146.228,57
Resultado de Fundos (1,12) 374,40
Resultado de Fundos de Liquidez 72.572,86 84.007,08
Despesas (221.395,86) (972.552,30)
Resultado Caixa 1.154.097,52 5.258.057,75
Ajustes Contabeis (709.945,51) (1.958.354,88)
Equity 0,00 0,00
CRI (425.595,14) (1.690.880,62)
Fundos (284.350,37) (267.474,26)
Resultado Contabil 444.152,01 3.299.702,88
Distribuicao de Rendimentos 1.290.084,08 4.984.454,78

% Distribuido/Resultado Caixa 94,8%

* A contabilizagdo do Resultado de CRIs dos Relatérios Gerenciais anteriores ndo considerava a corregdo monetdria, corrigida no total de 2021.

As informagbes disponive devem ser entendidas como colocaga
de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 e n&o tem prazo defil

distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobi

Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Leia o Regulamento do Fundo antes
o para duracio. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos nao contam com a garantia do Administrador, do
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OBJETIVO DO FUNDO

Proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, por meio
de investimentos em ativos imobilidrios, auferindo
rendimentos e ganhos de capital advindos destes.

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo aplica seus recursos em ativos
exclusivamente com lastro imobiliario: renda fixa
crédito privado, fundos e agdes ou cotas de

empreendimentos.

PATRIMONIO LIQUIDO
R$ 283.431.687,71

PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO (ULTIMOS 12
MESES)

R$ 79.596.012,87

PUBLICO ALVO
Geral

INICIO DO FUNDO
30/08/2019

CNPJ]
30.230.870/0001-18

GESTOR
Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda

ADMINISTRADOR
Voértx DTVM

CUSTODIANTE
Voértx DTVM

ULTIMO AUDITOR
Ernst & Young Auditores Independentes S/S.

TAXA DE ADMINISTRACAO
Escalonado, de acordo com o valor de mercado:
De 1,5% a.a. até 0,95% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder o IPCA + 4% a.a.

CLASSIFICAGAO CVM
Fundo de Investimento Imobilidrio

CLASSIFICAGAO ANBIMA
dato: Hibrido | do: Ativa

INFORMAGOES PARA DIVIDENDOS
Data de elegibilidade do recebimento

Detentor de cotas no fechamento do 5° dia util
subsequente ao término do periodo de apuragéo.

Data de divulgagdo

No 5° dia Util subsequente ao término do referido
periodo de apuragdo.

Data de pagamento

No 10° dia util subsequente ao término do referido
periodo de apuragdo.

NEGOCIAGAO

As cotas do fundo sdo negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3.

TRIBUTAGAO
Pessoa fisica

Rendimentos distribuidos aos cotistas s&o isentos e
ganhos de capital em negociagdo sdo tributados a
aliquota de 20%.

Pessoa juridica
Rendimentos distribuidos aos cotistas e ganhos de

capital em negociagdo sdo tributados a aliquota de
20%.

LINK PARA DOCUMENTOS DIVULGADOS
Clique aqui: TORD <fnet.bmfbovespa.com.br>

Contato:
tord@hectarecapital.com.br
Rua Fidéncio Ramos, 195 - Cj. 71 | (11) 3564-1011

Autorreguiag;

ANBI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30230870000118
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[ Distribuicio de Rendimentos

Ativo TORD11 TORD13 TORD14
Distribuicao por Cota (R$) 0,060 0,047 0,021
Dividend Yield Mensal 1 0,58%

1)  Sobre a cota patrimonial.

IL’ Rendimentos Mensais (Ultimos 12 Meses)

Valor Cota Rendimento por . 17 Dividend Yield Dividend Vield Benchmark?no
bata Patrimonial (RS) Cota (RS) Ridiaepaitied Gross-Up Gross-Up Periodo
Benchmark?%
abr/20 9,93 0,11 1,12% 1,32% 462,00% 0,28%
mai/20 9,92 0,09 0,90% 1,05% 441,66% 0,24%
jun/20 9,91 0,10 1,02% 1,21% 560,04% 0,22%
jul/20 9,90 0,08 0,81% 0,95% 490,27% 0,19%
ago/20 9,94 0,11 1,10% 1,29% 802,93% 0,16%
set/20 10,00 0,09 0,94% 1,10% 702,76% 0,16%
out/20 10,56 0,16 1,50% 1,76% 1124,26% 0,16%
nov/20 10,51 0,19 1,79% 2,10% 1405,51% 0,15%
dez/20 10,46 0,10 0,97% 1,14% 67,23% 1,70%
jan/21 10,61 0,16 1,51% 1,77% 315,43% 0,56%
fev/21 10,41 0,12 1,15% 1,36% 180,43% 0,75%
mar/21 10,27 0,06 0,58% 0,69% 56,25% 1,22%
Acumulado - 1,39 13,39% 15,75% - -

Benckmark até nov/20 = 100% CDI, apés nov/20 = IPCA + 4% a.a..

2)
_)E Performance no Mercado Secundario (TORD11)

Liquidez Valor de Mercado
Total Més Média Diaria 4 Final Més Média Diaria 4
Volume .
Financeiro (R$) 41.746.491,60 1.815.064,85 Cotas Emitidas 13.546.235 13.546.235
Presenga em Pregﬁes 3 100% _ Prego da Cota (R$) 11,79 11,35
N° de Cotistas 45.255 - Market Cap. (R$) 159.710.120,28 153.779.224,78

Cota Patrimonial vs. Cota de Mercado
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17-abr-20 17-mai-20 17-jun-20 17-jul-20 17-ago-20 17-set-20 17-out-20 17-nov-20 17-dez-20 17-jan-21 17-fev-21 17-mar-21

Volume Cota de Mercado Cota Patrimonial Ajustada R IFIX (base10)

3) Atividades em pregéo iniciadas no dia 17/04/2020;
4)  Dos ultimos 23 dias uteis;
5)  Adicionados os dividendos corrigidos ao CDI.

As informacbes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Leia o Regulamento do Fundo antes

de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 e n&o tem prazo definido para duracdo. Rentabilidades passadas n&o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Por Tipo de Ativo Por Indexador Status

CRI
41,6%

IPCA N&o Performado
58,4%

IGP-M
15,3%

Caixa
7,0%
CDI
7,0%
Fundo
12,8%

Equity
38,6%

Performado
41,6%

Concentracdo Geografica

Em % do PL, desconsiderando
caixa disponivel

AM PA
40 CE RN

MT
25

20

15
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sC

RS

CRIs por Subordinacao CRIs por Segmento

59,4%
Subordinado
72,0%
, 32,2%
Série Unica
5,8%
Sénior 7,7%
Corporativo  Multipropriedade Loteamento Time Share

As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocaggo, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliério. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Leia o Regulamento do Fundo antes

de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 e ndo tem prazo definido para duracdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Ondas Praia Resort

12 Integralizagado

Saldo Investido

Dividendos Recebidos no Més

Localizagdo (UF)

Makaira Beach Resort

13 Integralizagao

Saldo Investido

Dividendos Recebidos no Més

Localizagao (UF)

12 Integralizagado

Valor de Mercado

Dividendos Recebidos no Més

Localizagdo (UF)

Divulgagdo | Margo/2021
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02/12/2019

R$ 14,16 MM

R$ 0,00

BA

O Ondas Praia Resort é um empreendimento de multipropriedade
(sistema de cotas avangadas, de fracionamento de unidades
imobilidrias) localizado em Porto Seguro na Bahia, um dos maiores
centros turisticos do Nordeste brasileiro. Quando inaugurado, o
Ondas contard com 484 apartamentos de 1 quarto de 45m?2, com
estruturas de lazer como piscinas, playground e quadra
poliesportiva. O empreendimento foi constituido em sociedade
com a WAM, incorporadora brasileira nimero um do mercado de
multipropriedade. Possui 94,5% de sua carteira vendida e atingiu
97,96% do cronograma de realizagdo das obras.

O Makaira Beach Resort é um empreendimento de
multipropriedade situado na Ilha de Atalaia, Municipio de
Canavieiras (Bahia), 120km ao sul de Ilhéus e 40km ao sul do
Resort Transamérica Ilha de Comandatuba. O projeto contard com
96 unidades e 4 opgdes de acomodagdo para até 6 pessoas, com

~ diferentes graus de comodidade e lazer. H& possibilidade de

expansdo nos proximos 5 anos. Por conta da atual crise sanitaria
do pais, as salas de vendas estdo fechadas.

Lote M2

13 Integralizagao

Valor Patrimonial

Dividendos Recebidos no
Més

Localizagdo (UF)

As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocaggo, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliério. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Leia o Regulamento do Fundo antes

de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 e n&o tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do

14/02/2020 O Hectare Desenvolvimento Student Housing FII tem com o
objetivo aplicar seus recursos no desenvolvimento de moradias
estudantis em locais proximos a universidades e com mercado

R$ 536 MM imobilidrio ativo na regido. A tese de investimento se baseia na

$ ’ prospecgdo, desenvolvimento, maturagdo e desinvestimento.
O fundo, no dia 25 de novembro, teve suas cotas listadas na B3,
iniciando suas negociagbes no mercado aberto sob o ticker
R$ 0,00 HCST11.
Link de acesso aos documentos do fundo:
SP Clique aqui: HCST<fnet.bmfbovespa.com.br>

30/11/2020
O Lote M2 FII é um fundo destinado a aquisigdo, parcial ou
totalitaria, de loteadoras com foco em desenvolvimento de
loteamentos residenciais com abrangéncia nacional. O portfdlio

R$ 29'67 MM atual possui dois ativos. Duas incorporadoras de loteamentos
residenciais populares, loteamentos fechados de alto padréo,

"l empreendimentos verticais e loteamentos industriais com foco na
R$ 0,00 regido do interior do Estado de Sé&o Paulo.
’ .
S Link de acesso aos documentos do fundo::
Clique aqui: LOTE M2 FII<fnet.bmfbovespa.com.br>
SP

Autorreg
ANBIMA

Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=31152015000107
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=35449574000126
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Ankara Distressed

12 Integralizagdo 12/05/2020
O Ankara Distressed FII tem como objetivo o investimento em
. . imoveis de alta liquidez com prego abaixo do valor de mercado. O
Valor Patrimonial R$ 0,95 MM fundo busca vendedores em situagdo de estresse. O projeto piloto
do fundo é a negociagdo de 10 apartamentos. O fundo ja possui 3
L. ) apartamentos negociados, que estdo aguardando trémite
Dividendos Recebidos no R$ 0,00 operacional de registros em cartério. Com a pandemia, cartérios e
Més o servigos publicos estdo inativos, resultando no atraso das
operagdes por questdes burocraticas.
Localizagdo (UF) Mdiltiplos

CRIs - Cer

Portfdlio Detalhado

Razdo Saldo

Razdo PMT
.7 Devedor
Duration®| g, . cutada’ | vendas’
Limite

Cipasa L  Unica IGP-M 9,50% 1,2 N/A N/A N/D N/A N/A [79%(a) 125% 3,55 3,46 1,20%
EDA M  Sub. IGP-M 18,00% 3,1 N/A 55,0%  1,3% | 76%(b)  120% |64%(b) 120% 2,07 2,02 0,70%
Ferrasa M Sub.  IGP-M 20,17% 1,6 89,4% 95,1%  8,8% 118%  130% | 138%  130% 1,22 1,20 0,40%
GPK C Sub. IPCA 11,50% 2,9 N/A N/A N/A 402%  250% | 152%  150% 15,39 19,20 6,80%
GPK c  sr IPCA 8,50% 2,7 N/A N/A N/A 402%  250% | 152%  150% 19,71 15,08  5,40%
GranViver L  Sub.  IPCA 30,00% 2,5 N/A N/A N/A N/A N/A | N/A N/A 2,85 2,78 1,00%
cGEr|~5|Jp302 L  Sub. IPCA 14,50% 2,9 N/A 95,2%  4,9% 121%  115% | 126%  115% 0,94 0,98 0,30%

Praias do o

foed: M Unica IGP-M 12,00% 2,2 100,0%  79,0%  1,6% 173%  130% | 93% N/A 2,95 2,88 1,00%
Praiasdo % 2,2 100,0% 79,0%  1,6% 9 9 9 N/A 41 4 10%
et Unica  IGP-M 12,00% , 00,0% 9,0% 6% 173%  130% | 93% / 0, 0,40 0,10%
Recanto 0, 0, 0 0, 0 0, 0, 12 0/ 1 1 1 2 0/
dos Hlores L Sub. 1GP-M 13,00% 2,9 97,5% 66,1%  2,5% 127%  120% | 134% 0% 8 8 0,60%

Resort do 0y 0, 0y 0 0, 0, 0, 0, 0,
lsgopark M St IGPM 13,00% 2,8 32,7% 17,4%  2,2% | 64%(c)  130% |92%(c) 130% 10,85 10,96  3,90%

SOlar das 0 0, 0y 0 0, 0, 0, 0, 0,
Aguas M  Sub. IGP-M 16,64% 2,3 80,8% 84,2%  5,3% 129%  130% | 132%  130% 11,75 8,67 3,10%

SO|ar das 0 0, 0y 0 () 0, 0, 0, 0,
Aquas M sr.  IGP-M 9,50% 2,5 80,8% 84,2%  5,3% 216%  130% | 210%  130% 8,79 11,54  4,10%
H‘c’)\’lgmg C  Sub.  IPCA 12,56% 3.8 N/A 95,0%  N/A N/A NA | N/A N/A 36,72 | 3513  12,50%
Wyndham TS Sub.  IPCA 17,50% 1,2 N/A 96,5%  4,7% 123%  120% | 249%  120% 0,80 0,79 0,30%

12,44% 3,0 119,79 116,89 41,60%

6) C = Corporativo, L = Loteamento, M = Multipropriedade e TS = Time-Share;
7) Valores com um més de defasagem.

As informagdes disponiveis nio devem ser entendidas como colocaggo, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliério. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Leia o Regulamento do Fundo antes AN BN

de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 e ndo tem prazo definido para duracdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Cipasa - Série Unica

12 Integralizagado 18/03/2021
Vencimento 19/12/2023
Remuneragao IGP-M+9,50% a.a.
Rating =
Localizagdo (UF) SP, PA e R]

EDA - Subordinada

A Cipasa Empreedimentos é uma das maiores desenvolvedoras de
projetos urbanos no Brasil. A operagdo é lastreada pelos recebiveis
de 14 empreendimentos, sendo que a maioria esta localizada em
Sdo Paulo. A operagdo € lastreada em Cédula de Crédito
Imobilidrio (“"CCI”) emitidas pela Gaia Securitizadora S.A. As
garantias da operagdo s&o: i. Cesséo Fiducidria de Recebiveis e da
Conta Vinculada; ii. Fundo de Reserva; iii.Liberagdo de Obras; iv.
Alienagé&o Fiducidria de Quotas; v. Aval dos sdcios.

(a) A empresa convocou a assembleia de investidores

propondo pré-pagamento da divida sem cobranga de multa.

Valores e condigGes estdo sendo negociadas.

12 Integralizagado 15/01/2021
Vencimento 20/09/2027
Remuneragao IGP-M+18,00% a.a.
Rating brCCC
Localizagdo (UF) GO

A operagdo é lastreada em Cédula de Crédito Imobilidrio (“CCI"”)
emitidas pela RMEX Construtora e Incorporadora SPE LTDA. As
garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos recebiveis

~ atuais e das vendas futuras; ii. Fianga dos sécios pessoas fisicas

em empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das quotas do

< contratante; iv. Alienacdo Fiduciaria do empreendimento; v. Fundo

de Reserva no valor de duas parcelas de pagamento (PMT) de
cada liquidagdo do CRI; e vi. Fundo de despesa. Contando ainda
com as razdes de garantia de no minimo 120% entre os recursos
recebidos na conta arrecadadora no més anterior de referéncia vs
PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos
recebiveis vs saldo devedor dos CRIs.
(b) Apesar dos niveis de cobertura estarem abaixo do
adequado devido ao impacto da pandemia, a empresa possui
R$112,17 milhdes de VGV em estoque. Espera-se que com o
fim da crise sanitdria do pais, as vendas retomem
estabilizando as razdes de garantias.

Ferrasa — Subordinada

12 Integralizagao 30/11/2020
Vencimento 20/05/2025
Remuneragao IGP-M+20,17% a.a.
Rating brBB-
Localizagdo (UF) SP

GPK - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes do Hot Beach Suites, localizado em Olimpia - SP. As

J garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis

atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas juridicas sécias do
empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente iv.
Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT)

y dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de

garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

13 Integralizagao 25/02/2020
Vencimento 20/07/2025

~ IPCA+8,50% a.a.
REMITTIETEEED IPCA+11,50% a.a.
Rating bLI?_EE+
Localizagdo (UF) Multiplos

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragGes das unidades dos empreendimentos da Gramado Parks. As
garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis
atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias da devedora;
iii. Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente; iv. Aval da Brasil
Parques S.A.; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes
de garantia de no minimo 250% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI e de no minimo 150% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

As informacBes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacdo, distribuicio ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliério. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Leia o Regulamento do Fundo antes AN BN
de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 e n&o tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do

Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Gran Viver - Subordinada

12 Integralizagao 10/02/2021
Vencimento 05/09/2028
Remuneragao IPCA+30,00% a.a.
Rating brB
Localizagdo (UF) MG

A operacdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos
empreendimentos da loteadora Gran Viver. As garantias da
operagdo s&o: i. Cessdo Fiducidria de certos recebiveis de
titularidade da Companhia e de SPEs; ii. Fianga e coobrigagdo das
principais pessoas fisicas e juridicas sécias e administradores da
devedora; iii. Alienagdo Fiducidria das agBes das fiduciante e
empresas controladas; iv. Fundo de Liquidez; e v. Fundo de obra.

Grupo CEM 32 - Subordinada

12 Integralizagado 30/11/2020
Vencimento 20/08/2029
Remuneragao IPCA+14,50% a.a.
Rating brBB
Localizagdo (UF) SP e MT

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes
de 32 empreendimentos do Grupo Cem, localizados nos estados
de Sdo Paulo e Mato Grosso. As garantias da operagdo sdo: i.
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das
pessoas fisicas sécias dos empreendimentos; iii. Alienagdo
Fiduciaria das Quotas de companhia; iv. Fundo de Reserva no
valor dos 2 proximos pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de
Obras. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo
115% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no
minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRI.

Praias do Lago - Série Unica

13 Integralizagao 30/11/2020
Vencimento 20/11/2025
Remuneragao IGP-M+12,00% a.a.
Rating brB+
Localizagdo (UF) GO

Recanto das Flores — Subordinada

12 Integralizagao 30/11/2020
Vencimento 20/05/2030
Remuneragao IGP-M+13,00% a.a.§
Rating brBB-
Localizagdo (UF) CE

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes
do empreendimento Praias do Lago Eco Resort, localizado em
Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Aval/Fianga das
pessoas fisicas sécias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria
das agbes da cedente; iv. Hipoteca do imével do empreendimento;
v. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento
(PMT) dos CRI; e vi. Fundo de obra. Contando ainda com as
razdes de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de
recebiveis vs PMT do CRI.

A operagéo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes
do empreendimento Recanto Das Flores localizado em Maracanau
- CE. As garantias da operagdo s&o: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias
dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas de

= companhia; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 préximos

pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de Obras. Contando ainda
com as razBes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de
recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor

¢ presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

As informacBes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacdo, distribuicio ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliério. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Leia o Regulamento do Fundo antes AN BN
de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 e n&o tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do

Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Resort do Lago Park — Sénior

12 Integralizagdo 15/01/2021
Vencimento 20/02/2029
Remuneragao IGP-M+13,00% a.a3
Rating brBB-
Localizagdo (UF) GO

Solar das Aguas - Sénior e Subordinada

13 Integralizagao 30/11/2020

Vencimento 20/11/2025

IGP-M+9,50% a.a.

REMUTETEEED IGP-M+16,64% a.a.
Rating %:_%%4_’
Localizacdo (UF) SP

A operacdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes das unidades do empreendimento Resort do Lago Park,
localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo s&o: i.
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga e
coobrigagdo das pessoas fisicas socias do empreendimento; iii.
Alienagdo Fiduciaria das quotas da SPE; iv. Fundo de Reserva
equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v.
Fundo de obra. Contando ainda com as razGes de garantia de no
minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de
no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRI.
(c) Os baixos niveis de garantia sdo reflexos da redugdo do
nivel de venda, por conta da pandemia no pais. Com valor
estimado de estoque de R$299,62 milhdes, espera-se a
retomada do nivel de vendas e a redugdo do cancelamento
dos contratos.

A operagdo ¢ lastreada nos contratos de compra e venda das
fragbes das unidades de Solar das Aguas Park Resort, localizado
em Olimpia - SP. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas
fisicas sécias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das
acdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a duas
parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de
fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130%
entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

WAM Holding - Subordinada

13 Integralizagao 28/12/2020
Vencimento 20/12/2027
Remuneragao IPCA+12,56% a.a.
Rating =
Localizagdo (UF) Multiplos

A operacdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes das unidades dos empreendimentos da WAM Holding. As
garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria da receita das
Empresas do Grupo, dos Recebiveis atuais e futuros de um
empreendimento, excedente mensal de sete empreendimentos
performados e de mais sete novos empreendimentos; ii. Fianca
das principais pessoas fisicas e juridicas socias e administradores
da devedora; iii. Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente e
empresas controladas; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas
parcelas de pagamento (PMT) do CRI; e v. Fundo de obra.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 125% de
fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI até o 36° més, 150% a
partir do 37° més e até o 60° més e 500% a partir do 61° més.

Wyndham - Subordinada

12 Integralizagao 30/11/2020
Vencimento 20/07/2024
Remuneragao IPCA+17,50% a.a.
Rating =
Localizagdo (UF) AL, RS, RN e PR

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda de 4
empreendimentos , localizados em: Maceidé - AL, Gramado - RS,
Natal - RN e Foz do Iguagu - PR. As garantias da operagdo sdo: i.
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Aval das
pessoas juridicas sdcias do empreendimento; iii. Alienagdo
Fiduciaria das agbes da cedente; iv. Fundo de Reserva equivalente
a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de
fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120%
entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

As informacBes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacdo, distribuicio ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliério. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Leia o Regulamento do Fundo antes AN BN
de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 e n&o tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do

Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Glossario

Alienagdo Fiduciaria das Cotas da SPE: As cotas da empresa, no caso, uma Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), sdo transferidas para o Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e a securitizadora que emitiu os CRIs tem a prerrogativa de tomar posse da SPE caso a divida ndo seja honrada.

Cessao Fiduciaria da Carteira de Recebiveis: Os direitos creditérios decorrentes da comercializagdo de ativos imobilidrios passam a ser do incorporador, e através de um
contrato de cessdo de créditos, sdo cedidos fiduciariamente para a securitizadora que passa a custddia da carteira de recebiveis para um banco de primeira linha.

Corporativo: E aquele que se refere a uma empresa ou grupo, no qual podem possuir mais de um setor final.
Dividend Yield Gross-Up: Percentual distribuido de dividendos embutindo-se 15% de impostos, calculado sobre o valor patrimonial da cota.

Duration: E uma medida de sensibilidade do preco & mudanca da taxa de juros de um instrumento de divida. Pode também representar o prazo médio até o detentor de
um titulo ird recuperar o investimento feito ao adquirir o papel. Quanto maior a duration, maior serd o prazo para o investidor recuperar o montante investido no ativo.

Equity: Tipo de investimento em que ativos imobilidrios séo adquiridos e/ou desenvolvidos por meio de uma sociedade. Esta modalidade de investimento é caracterizada
por desembolsos de caixa significativos no inicio do projeto e retornos apenas na fase final, fazendo com que o comportamento do fluxo de caixa tenha o formato da letra

“J"., vide exemplo abaixo: —_—

Ponto de
Equilibrio Racebimanto de Lucros «

Reern docape
A\l eside

o Tempo

Desembolio Inicio do
de Caixa recebimento de

Fundo de Reserva: a alocados para fazer frente as obrigages garantidas em contrato no caso de inadimplemento. Geralmente, o Fundo de Reserva é constituido pelo
valor equivalente a no minimo 2 PMTs (parcelas). Os recursos podem ficar investidos em aplicagdes financeiras permitidas no termo de securitizagdo, contanto que sua
rentabilidade permanega na composigdo do fundo. Caso seja utilizado, devera ser recomposto no valor definido no termo de securitizagdo.

Fundo de Obras: Recursos alocados para conclusédo das obras do empreendimento imobilidrio. Geralmente, o Fundo de Obra é constituido conforme medigdo de obra e na
forma de reembolso.

Loteamento: E a divisdo de glebas em lotes destinados & edificagdo, com aberturas de novas vias de circulacdo, novos logradouros publicos ou modificagdo/ampliacdo das
vias ja existentes. Loteamentos podem ser de condominio aberto ou fechado, e o seu uso final geralmente é residencial, mas pode também ser logistico, industrial etc.

Marcagdo a Mercado (MaM): E a atualizagdo diaria do preco de um ativo. O preco MaM é geralmente definido pelo preco de negociacéo do ativo no dia, entretanto, em
caso de auséncia de negociagdo (comumente observado em titulos de crédito privado), cada Administrador possui um método especifico de célculo que leva em conta
diversas varidveis: taxa livre de risco, curvas de juros, curvas de créditos, entre outros indices.

Marcagdo na Curva: E o calculo do valor do ativo considerando as condicdes de taxa de juros, corregio monetaria (se aplicdvel) e amortizagdes na sua emissdo em
determinada data. Também conhecida como saldo devedor. E importante ressaltar que este valor é o que o detentor recebera caso segure o papel até o seu vencimento.

Multipropriedade: E uma forma de copropriedade regulamentada no Cédigo Civil, Art. 1.358-C da Lei 13.777 de 2018: “E o regime de condominio em que cada um dos
proprietarios de um mesmo imoével é titular de uma fragdo de tempo registrado em matricula, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da
propriedade imdvel, a ser exercida pelos proprietarios de forma alternada” (Brasil, 2018).

PMT: Do inglés, Periodic Payment Amount. Representa o valor da parcela de um empréstimo, sendo amortizagdo + juros.
Razao Minima de PMT: Valor dos créditos recebidos pelo projeto, na conta corrente do patrimdnio separado do CRI, dividido pelo valor da PMT do CRI.

Série Sénior: Possui preferéncia do recebimento de amortizagbes e juros em relagdo a todas as demais cotas. Em operagdes em que hd subordinagdo, a sénior é a que
apresentara a menor remunerag&o e 0 menor risco.

Série Mezanino: Modalidade intermediaria de risco e retorno, possui prioridade no recebimento de amortizagdes e juros em relagdo a cota de classe subordinada, mas
posterioridade em relagéo a sénior.

Série Subordinada: Se subordina as demais em relagdo ao recebimento de amortizagdes e juros. Os detentores deste tipo de série s receberdo os rendimentos depois
que os investidores das outras séries receberem a sua parte. Geralmente é a modalidade com maior risco e melhor remuneragao.

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico, é um formato de organizagdo empresarial pelo qual se constitui uma nova empresa de sociedade an6nima ou limitada para projetos
especificos de empreendimentos coletivos. Sua fundamentagéo legal é a Lei Complementar n© 128/2008.

Taxa vs. Prego Unitario (Conceito de Renda Fixa):

A relagdo da taxa de juros de um titulo de renda fixa é inversamente proporcional ao prego unitdrio deste mesmo titulo. Uma vez que a agenda de
pagamentos (tanto de juros, quanto de amortizagdes) de um titulo de renda fixa é pré-estabelecida no momento de sua emissdo, podemos afirmar que o prego de emisséo
(preco na curva), rentabilizado a uma taxa X%, entrega Y de pagamentos. Caso haja uma negociagdo secundaria em que um comprador adquira este mesmo titulo por um
preco menor do que o da curva, a entrega Y de pagamentos ndo sofrera alteragdo, resultando em um aumento de taxa.

Exemplificando: Suponha que um titulo seja emitido pelo valor de R$1.000,00 e pagard uma taxa de 10% em uma parcela com vencimento em 1 ano. Dessa
forma, o investidor (investidor A) que comprou este titulo receberd, daqui a um ano, o valor de R$1.100. Agora, por razdes diversas, este investidor A, no mesmo dia, teve
que vender este titulo para outro investidor (investidor B), e sé conseguiu vender com um desconto de 40%, ou seja, o investidor B, no mercado secundario, comprou o
titulo por R$600,00. Apesar disso, o investidor B ainda receberd, daqui a um ano, o valor de R$1.100,00 (R$1.100 - R$600 = R$500). Assim, podemos dizer que a taxa de
juros do titulo, para o investidor B, é de 83% ao ano (R$500 + R$600 = 83%).

Time-Share: E o compartilhamento do tempo de uso de um imével. Quando um cliente adquire uma cota em um sistema de Time Sharing (ou Fractional), esta adquirindo
o direito de usar o imdvel por um determinado periodo. Esta ndo sera considerada em uma unidade habitacional (como ocorre em um apartamento de um edificio) ou em
metros quadrados (como ocorre em um lote em um loteamento). Normalmente uma cota vale X pontos que podem ser trocados por periodos de uso em diversos ou um
imodvel especifico.

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. N@o deve ser entendido como colocagao, distribuigdo, oferta, recomendagdo, analise de investimento ou de ativos, =
material publicitario ou solicitagdo de compra ou venda. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de Aun)rregulacao
impostos. O investimento em Fundo ndo é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, se houver, e do AN BI MA
regulamento do Fundo. Fundos de Investimento Imobilidrios sdo considerados produtos de investimento complexos nos termos da autorregulamentagdo. Verifique, de acordo com sua

expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua analise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo

Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobiliario negociados

em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas circunstancias, conforme definidas na legislago tributaria. Consulte seu assessor Gestdo de Recursos
legal a respeito.




