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Introdugado

Este relatério foi elaborado pela RB Capital Asset Management Ltda., gestora do RB Capital
Desenvolvimento Residencial Il — Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, visando apresentar aos cotistas
do Fll o seu desempenho, informando seus resultados no trimestre e ano de 2017 acumulado, bem como
o desenvolvimento de cada um dos projetos imobilidrios nos quais investe direta ou indiretamente.

Informacgdes Gerais ao Investidor

O Fll foi constituido na forma de condominio fechado de investimento, em uma Unica classe de cotas.

O objetivo do FIl é proporcionar resultado aos seus Cotistas mediante investimento, direta ou
indiretamente, por meio de sociedades investidas, em Empreendimentos Imobilidrios residenciais, os
quais terdo por objeto a aquisicdo e/ou a construgdo de imdveis para posterior venda, observados os
critérios estabelecidos no Regulamento.

O FII conta com o co-investimento da RB Capital em um montante equivalente a no minimo 5% do valor
correspondente ao investimento total desembolsado pelo Fll em cada sociedade investida e/ou
Empreendimento Imobilidrio.

A distribuicdo de Cotas do FlI foi objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n2 472/08, e da
Instrugdo da CVM n2 400/03, sendo composta de uma Oferta Institucional, destinada para investidores
institucionais, e uma Oferta de Dispersao, destinada a investidores ndo institucionais.

Data de Encerramento da Oferta 28/09/2010

Volume Captado R$ 126.523.000,00

Quantidade de Cotas 126.523
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Visao Geral do Mercado Imobiliario

O setor imobilidrio continua sofrendo efeitos da crise econdmica sem precedentes vivida pelo pais.

III

Fatores macro como a “intermindvel” crise politica e a grave situagdo das contas publicas, aliados a
guestdes micro como a queda da renda média, os altos indices de desemprego, a maior rigidez dos bancos
para concessdo de crédito imobilidrio e o baixo nivel de confianga do consumidor tem impedido o inicio
do processo de recuperagdo do setor. Apesar de alguns desses indicadores recentemente demonstrarem

alguma reacgdo, ainda nao foi possivel colocar novamente o setor em uma rota de crescimento.

No entanto, a médio prazo o setor imobilidrio deve ser beneficiar dos sinais mais consistentes que
demonstram que a economia parou de piorar e estd se descolando da situagdo politica do pais. Alguns
dados podem demonstrar estes sinais: (i) a inflagdo (IPCA) dos ultimos 12 meses ao final do 29
trimestre/2017 fechou em 3.00% e com projeg¢do para encerrar o ano de 2017 em 3,46%, abaixo portanto
do piso da meta de 3,5%, (ii) perspectiva da redugdo taxa de juros (Selic), atualmente em 9,25%, com
projegdes para encerrar 2017 em 7,5% (iii) o nivel de emprego do mercado de trabalho e consumo das
familias mostra sinais de estabilizagdo com viés de melhora, como evidenciado pelo crescimento da
industria (em geral) de 2,3% no primeiro semestre em termos anualizados.

Os numeros de vendas e langamentos para o setor imobilidrio na cidade de S3o Paulo, ao final do ou 19
semestre/2017 demonstram um crescimento frente ao 22 Semestre/2016, embora ainda distante dos
volumes de venda e langamento de anos anteriores a 2013. Os resultados verificados apresentam um leve
crescimento nas vendas e, para o volume de langamentos, tivemos o primeiro crescimento desde o
fechamento do 22 semestre/2013, demonstrado no grafico a seguir:

Evolugdo de Unidades residenciais langadas (janeiro a junho)
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Fonte: Departamento de Economia e Estatistica| Secovi
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0 indicador VSO (vendas sobre oferta) — Cidade de S3o Paulo, foi de 8,1% no més de junho de 2017,
apresentando queda em relagdo a maio e aumento frente a junho de 2016, quando foram registrados
VSO, de 9,0% e 7,9% respectivamente. Para VSO de 12 meses (julho/2016 a junho/2017) ficou em 38,0%,
comparando o ano anterior o indicador apresenta uma leve variagdo negativa de 1,3%.

Evolugdo de Unidades residenciais vendidas (janeiro a junho)
Mil Unidades
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Fonte: Departamento de Economia e Estatistica| Secovi

Quanto aos distratos, os resultados divulgados pelas maiores incorporadoras do pais, ainda tem como
destaque o volume expressivo de cancelamentos. Houve um aumento do volume de entrega pelas
incorporadoras, mas sobretudo a situagao restrita do crédito bancario associada a redugao do valor dos
imdveis em muitas pragas ainda leva um grande nimero de clientes a buscar o cancelamento da compra
e venda.

Um alento para o setor é que enfim o governa sinaliza que deve assinar a regulamentagdo dos distratos,
através de uma medida provisoria, que deve ser finalizada ao longo do 32 trimestre de 2017.

Fonte: Secovi-SP, Jornal o Estado de Sdo Paulo, Valor Econdmico e Bacen
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Resumo das Atividades no Trimestre

Ao final do 29 trimestre/2017, o Fll distribuiu o valor total de RS 826.906,34 a titulo de dividendos (valor
equivalente a RS 6,54 por cota) e o valor total de RS 2.775.466,62 a titulo de amortizacdo (valor
equivalente a RS 21,94 por cota).

No acumulado até o 22 trimestre/2017 o fundo ja distribuiu 0 montante de RS 182.312.732,79 valor
equivalente a RS 1.440,95 por cota; valor este superior ao volume total integralizado pelos quotistas do
fundo em 44,09%. Maiores informagdes podem ser observadas no tépico “Distribuicdo de Rendimentos
e Amortizacdo do FIlI” do presente relatdrio.

Com relagdo aos andamentos das obras dos empreendimentos que compdem o portfélio do Fll, nesse
momento temos 100% das obras concluidas, faltando apenas o recebimento do termo de “habite-se” de
um Unico empreendimento, o qual deve ser liberado em set/2017. Com relagdo as vendas, a média
ponderada pelo investimento atingiu 78% (base junho 2017), ja considerados os distratos todos
realizados.

Desafio:

O grande desafio do Fundo nesse primeiro semestre de 2017 foi a negociagdo e implementacdo do
término das parcerias existentes com o Fundo, para os projetos investido com PDG, e o descruzamento
societdrio dos projetos investidos conjuntamente. Nesse semestre concluimos uma longa negociagdo
com a PDG para o desinvestimento de 4 projetos investidos pelo Fll, negociagdo estd iniciada com uma
proposta de forte redugdo de rentabilidade e concluida sem prejuizo ao capital e rentabilidade esperada
pelo Fll, ocorrendo antes de se verificar o pedido de recuperagao judicial da companhia, que abarcou mais
de 500 SPEs da PDG e que potencialmente teria englobado os projetos do Fll, caso ndo tivéssemos obtido
sucesso na negocia¢do. A situagdo econdmico financeira da incorporadora apresentava-se em um estagio
realmente muito avangado com deterioragdo dos ativos, e por isso concluimos a negociagdo com a
decisdo de promover os descruzamentos dos projetos recebendo fundamentalmente carteiras de
recebiveis e unidades, que frente a outras negocia¢Bes realizadas pela incorporadora com outros
investidores, se mostrou favoravel ao Fll, pelos seguintes critérios que avaliamos:

i) Unidades recebidas nos proprios projetos investidos incialmente pelo Fll;

ii) Todos projetos com habite-se emitido e unidades desmembradas;

iii) Nao houve recebimento de cotas SPEs, evitando assim potencial aumento de passivos;

iv) Prego de ultimas vendas praticadas (realizadas em momento de vendas menos favoravel que
o atual);

v) Controle de 100% do estoque das unidades dos projetos;

vi) Gestdo das agdes de vendas (imobilidrias, corretores) e agdes de marketing.

Todos os fatores elencados mostram que os riscos para o Fll com a negociagdo foram fortemente
reduzidos e demonstra a grande possibilidade de monetizagdo pela precificagdo realizada na negociagdo,
concluida com os seguintes resultados:

Fll Empresas Investidas TOTAL
Unidades (R\;iﬁﬂ) Unidades (R\;ﬁmﬂ) Unidades (R\éiﬁﬂ)
PROJETOS PDG - TOTAL DE UNIDADES NEGOCIADAS
Totais 209 R$ 598 24 RS 59 233 R$% 657
Total de unidades Estoque Livre 102 R$% 284 24 RS 549 126 R% 34,3
Total de unidades Carteira { Unidades a Repassar) 107 R$ 29,9 - R$ - 107 R$ 29,9
Total de unidades Carteira ( Pro Soluto ) - RS 15 - RS - R$ 1,5
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Carteira de Investimentos do Fll

Em 30 de junho de 2017, a carteira do Fll é composta por 20 Empreendimentos Imobilidrios investidos em
desinvestimento e 3 Empreendimentos Imobilidrios (N2 13, 14 e N2 18) ja desinvestidos.

Os projetos representados pelos numeros 11, 12, 15, 16, 17, 19 e 20 cujos fluxos de caixa originalmente
projetados eram condizentes com o prazo de duragdo e postergacao previsto no Regulamento do Fundo,
sofreram alteragdes, onde os projetos 11, 12, 15 e 16, eram os projetos investidos junto a PDG, e assim
passaram a figurar como estoque diretamente ligado ao Fll, tendo alterado seu fluxo de monetizagdo, e
os projetos 17, 19 e 20 sofreram atrasos no langamento em fung¢do da demora na aprovacao dos projetos
perante a Prefeitura. Considerando cendrio de curto prazo do setor imobiliario, mencionado
anteriormente, o fluxo de recebiveis destes empreendimentos tiveram suas curvas prolongadas
comparadas com a projec¢do original. Por esse motivo, uma parcela da receita do fluxo total projetado
para o Fll pode ocorrer apds a data de encerramento prevista no Regulamento do Fundo.

Fluxo de caixa projetado

As dificuldades vividas pela PDG nos ultimos tempos impediram que a mesma realizasse um movimento
efetivo de venda das carteiras de imdveis mantidas em sociedade com o Fll. Isso, somado ao evento de
recebimento de recebiveis e estoques pelo Fundo, fez com que parte bastante significativa do fluxo de
caixa que esperdvamos ter realizado em 2017 para distribui¢do aos investidores ainda ndo tenha se
realizado, ficando, portanto, postergada sua distribuigdo. Importante registrar que o total de ativos
negociados mantém para o Fll a rentabilidade dos investimentos realizados, rentabilidade esta estimada

em 15%a.a mais inflacdo para os projetos da PDG, além da cobertura dos custos de comercializacdo e

manutencdo das unidades.

Ao final do 22 trimestre concluimos uma provisdao de 100% para os valores devidos pela BKO ENGENHARIA
E COMERCIO LTDA para o FlI, por conta da grande dificuldade de recebimento dos valores devidos pela
mesma em fungdo da agdo vencida pelo FIl. Nas laminas ja disponibilizadas mensalmente aos cotistas,
foram excluidos do fluxo projetado recebimentos da ordem de RS 3 milhdes, equivalente a RS 23,71 por
cota, decorrentes de condenacdo da BKO ENGENHARIA E COMERCIO LTDA ao pagamento de indeniza¢des
e multas contratuais em favor da SPE investida pelo Fundo (Empr. 4), em fun¢do da paralisagdo da obra
pela referida construtora. Embora a ag¢do de execugdo e levantamento de bens continue em andamento,
com o recebimento estimado pelo Fll estimado em RS 23,71 por cota, o montante recebido até o
momento se mostrou irrelevante perante a quantia total a ser recebida pelo FIl. Adicionalmente,
soubemos recentemente a BKO perdeu outra agdo/arbitragem de dezenas de milhdes de reais contra
uma incorporadora de S3o Paulo.

Curva do fluxo de caixa projetado levada em consideragdo traz uma proje¢do de rentabilidade definida
por uma TIR nominal de 17.00% aa ou 9.5%aa em termos reais, importante destacar que
aproximadamente 90% do fluxo projetado esta concentrado em 6 projetos, conforme demonstra a tabela
a seguir:
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Fluxo Projetado por projeto:

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

Projeto

MaxHaus Campo Belo

Altino Residencial
Clube

DNA Pinheiros
Interclube Parq. Resid.
Absoluto Mooca

Rossi Montés

You, Ibirapuera
Apoena

Wings

Magnific Santana
Residencial Di Lucca
Maison Elizabeta

Rossi Mais Mantiqueira
Orbit Sdo Caetano

The View Andlia Franco
Lisse Residence
Passos do Parque
Spazio Horto
Magnifico Mooca
Wind

Rossi Cosmopolitan
NKSP Paulista

Analia Park

Fonte: RB Capital Asset
Management

(1, Refere-se ao valor originalmente investido no projeto, sendo que parte ja foi
retornada ao fundo.
(2)-Esse montante é superior ao valor total das integralizacdes (chamadas de capital) em fungdo de reinvestimentos, conforme
previsto no regulamento.
) Fluxo Projetado liquido das despesas de distrato, comercializacdo e manutencdo das
unidades
“ Projetos Renegociados (troca de participacdo por unidades “carteira
e estoque)

Localizagdo

S&o Paulo - SP
Osasco - SP

S&o Paulo - SP

S&o Paulo - SP

S&o Paulo - SP

S.J dos Campos - SP
S&o Paulo - SP

Belo Horizonte - MG
Belo Horizonte - MG
S&o Paulo - SP

S&o Paulo - SP

S&o Paulo - SP

S.J dos Campos - SP
S&o Caetano - SP
S&o Paulo - SP

S&o Paulo - SP

S&o Paulo - SP

Sdo Paulo - SP

S&o Paulo - SP

Rio de Janeiro - RJ
Curitiba - PR

S&o Paulo - SP

S&o Paulo - SP

Participacdo do
FlIl no Projeto

45%

30%

31%

25%

15%

9%

15%

50%

50%

33%
Renegociado¥
Renegociado®

26%

18%
Renegociado®
Renegociado®

12%

18%

25%

8%

26%

12%

20%

Participacdao

do Projeto no
Fll

4%

1%

13%

15%

3%

3%

3%

2%

4%

4%

3%

4%

2%

2%

3%

11%

2%

4%

3%

3%

4%

4%

3%

100%

Fluxo projetado ao
final do trimestre ©)

RS 682.652
RS 285.000
RS 1.149.877
RS -
RS -
RS 1.500.000
RS -
RS -
RS 900.000
RS 617.500

R$ 3.139.553
RS 14.230.365
RS -
RS -
RS 670.036
R$  25.259.860
R$ 6.282.425
RS -
R$ 9.064.000
R$ 4.307.325
RS 1.400.000
RS 820.268

351.366

Participacao
no Fluxo
Projetado

1%

0%

2%

0%

0%

2%

0%

0%

1%

1%

4%

20%

0%

0%

1%

36%

9%

0%

13%

6%

2%

1%

(0]

RS %
RS 70.660.227 100%

Assim devemos nas proximas semanas, levar oportunamente aos cotista este cenario e estratégia de
rentabilidade do Fundo mediante a prorrogagdo de seu prazo legal, dados os eventos destacados acima.
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% de Unidades Vendidas

Empreendimento
1

O 0 N OO B W N

NONN R R R R R R R Rl
N B O © ©® N O A W N B O
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1T16 2116 3716 4116 1717 2117

Fev/11
Ago/11
Nov/10
Jan/08
Jun/11
Mar/11
Nov/11
Out/10
Nov/09
Mai/12
Mar/12
Mar/12

Ago/12
Jul/12
Mar/14

Mai/14
Abr/13
Jul/11
Dez/11
Dez/11

Fonte: Incorporadoras / Carteira Fll
* Os projetos 11,12,15 e 16 consideram apenas as vendas das unidades recebidas na negociagdo com a incorporadora

% de Obra Conc

luida

87%
98%
99%
99%
94%
100%
98%
100%
100%
98%
96%
75%

97%
80%
40%

96%
76%
100%
90%
84%

90%
99%
99%
100%
99%
100%
100%
100%
100%
100%
95%
77%

97%
84%
43%

94%
76%
100%
91%
93%

95%
99%
98%
99%
99%
100%
100%
100%
100%
100%
94%
79%
Desinvestido
Desinvestido
95%
68%
44%
Desinvestido
93%
80%
100%
93%
93%

95%
99%
98%
99%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
92%
85%

100%
74%
40%

91%
80%
100%
94%
94%

95%
99%
98%
99%
99%
100%
100%
100%
100%
100%
94%
79%

95%
68%
44%

93%
80%
100%
93%
93%

98%
99%
98%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
*0%
*22%

*0%
*14%
41%

90%
80%
100%
95%
94%
Data Base: jun/17

Empreendimento | 1T16 2T16 3T16 6 117 2117 Inicioda | Data Prevista
Construgdo de Entrega

© ®©® N O A W NP

N NN B B PR R R R PR
N B O W 0 N O 1 B W N B O

28]

Fonte: Incorporadoras

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
56%

49%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
75%

61%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
89%

70%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

85%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
Desinvestido
Desinvestido
100%
100%
100%
Desinvestido
90%
100%
100%
100%
100%

* Curva fisica de obra em 100%, projeto em tramite para obtengéo do habite-se

9

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

100%*
100%
100%
100%
100%

Set/11
Jun/12
Jun/11
Jul/08
Set/11
Dez/11
Jun/12
Jul/11
Jun/10
Nov/12
Jul/13
Abr/13

Abr/13
Jul/13
Dez/14

Fev/15
Out/13
Jan/12
Jul/12
Jan/13

Ago/13
Jun/14
Nov/13
Nov/12
Mai/14
Jan/14
Set/14
Jun/14
Mai/13
Dez/14
Jul/15
Jul/15

Mar/15
Set/15
Nov/16

Set/17
Dez/15
Nov/14
Nov/14
Nov/14

Data Base: jun/17
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Taxa Interna de Retorno Estimada

A taxa interna de retorno — TIR — estimada do Fll, liquida de todos os custos e despesas e ponderada pelo
tamanho do investimento e pelo prazo de duragdo de cada um dos Empreendimentos Imobilidrios, é de
aproximadamente 9,50% ) ao ano, acrescido da variagdo da inflagdo. Considerando uma proje¢do de
inflagdo de 3,38% ® ao ano e os valores ja incorridos, a TIR estimada é de 17,00% ao ano em termos
nominais.

A TIR calculada leva em consideragdo (a) os aportes e retiradas dos projetos imobilidrios investidos pelo
FlI, (b) taxa de administragdo, desempenho, custos da oferta e outras despesas recorrentes relacionadas
ao Fll, (c) o investimento dos recursos disponiveis no caixa do Fll que ainda ndo foram desembolsados nos
projetos imobiliarios (aplicagbes financeiras) e (d) a venda dos recebiveis imobilidrios do fundo ao
mercado.

Como destacado anteriormente, oportunamente abordaremos a prorrogagdo do prazo legal do Fundo,
fazendo a frente a estratégia definida para os resultados projetados.

) performance passada n3o é garantia de performance futura pois o recebimento de rendimentos e amortizagdo previstos pode variar em fun¢do do
desenvolvimento dos projetos.
(6) Expectativa de mercado para a inflagdo dos préximos 12 meses .
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Critérios de Elegibilidade

Os 23 Empreendimentos Imobilidrios ja investidos atendem os critérios de elegibilidade estabelecidos

para o Fll conforme visualizado na tabela abaixo.

e o Carteira
SISO Eleglbllldade “ (23 Empreendimentos)

Alocagdo Maxima por
Empreendimento
Imobilidrio

Diversificagdo Regional

Diversificagdo dos
Empreendimentos
Imobilidrios

Diversificagdo dos
Incorporadores

Diversificagdo por estagio
dos Empreendimentos
Imobilidrios

Diversificagdo dos
Empreendimentos
Imobilidrios por preco
unitario

Rentabilidade minima
esperada dos
Empreendimentos
Imobiliarios:
Diversificagdo por
Empreendimentos
Imobilidrios sem licengas de
construgao
Participacdo de Fundos RB
Capital nas Sociedades
Investidas e/ou nos
Empreendimentos
Imobilidrios

Fonte: RB Capital Asset Management

- Maximo de 50% do valor de cada

50%
Empreendimento Imobilidrio %
- Regido Sudeste: se:n limite de 96%
concentragao

- Regido Nordeste e Sul: até 50% do Capital 2%
Comprometido :

Regido Norte e Centro-Oeste: até 30% do 0%

0

Capital Comprometido

- O maior Empreendimento Imobiliario
devera representar no maximo 25% do 19%
Capital Comprometido

- Os quatro maiores Empreendimentos
Imobilidrio deverdo representar no maximo,

0,
em conjunto, 60% do Capital e
Comprometido.
) R =0 . .
Até 35% do Capital Comprometido 26%

exposto contra um mesmo Incorporador

- Até 70% do Capital Comprometido contra
os trés Incorporadores contra os quais o FlI 70%
detenha maior exposi¢do

- Até 60% do Capital Comprometido em
Empreendimentos Imobilidrios em fase de 0%
aprovagao

- Até 80% do Capital Comprometido em
Empreendimentos Imobilidrios em fase pré- 0%
langamento

- Ao final do Periodo de Investimento, no
minimo 20% do Capital Comprometido

1269
deverd ser destinado a Empreendimentos 6%
Imobilidrios ja langados
- Os imdveis que se enquadrem no
programa Minha Casa Minha Vida, em
conjunto com Imdveis que nao se
E X . 25%
enquadrem no Sistema Financeiro de
Habitagdo, poderdo representar até 50% do
Capital Comprometido
- 16% acrescido da variagdo do INCC 100%
- Até 30% do Capital Comprometido 4%
- Ao menos 5% do valor correspondente ao 5%
0

investimento total desembolsado
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Histérico das chamadas de capital

Os recursos captados com a Oferta foram integralizados no Fll durante o periodo de investimento, de
acordo com as chamadas de capital realizadas pelo administrador do Fll, na medida em que foram
necessarios aportes de recursos no Fll para (i) realizagdo de investimentos em ativos imobiliarios; ou (ii)
pagamento de despesas e encargos do Fll.

A primeira integralizagcdo do Fll foi realizada pelos Cotistas, a vista, em 27 de setembro de 2010, no
montante total de RS 38,0 milhdes, correspondente a 30% do total das Cotas emitidas pelo FlI.

Em dezembro de 2010, foi realizada a segunda integralizacdo de Cotas do Fll no montante total de RS 30
milhdes, fazendo com que o FIl passasse a ter aproximadamente 54% das Cotas subscritas pelos Cotistas
do Fll ja integralizadas.

No segundo trimestre de 2011, foi realizada a terceira integralizacdo de Cotas do Fll no montante total de
RS 8,5 milhdes, fazendo com que o Fll passasse a ter aproximadamente 60% das Cotas subscritas pelos
Cotistas do Fll ja integralizadas.

No quarto trimestre de 2011, foi realizada a quarta integralizagdo de Cotas do Fll no montante total de
RS 25,0 milhdes e a quinta integralizacdo de Cotas do Fll no montante total de R$ 15,0 milhdes, fazendo
com que o Fll passasse a ter aproximadamente 89% das Cotas subscritas pelos Cotistas do Fll ja
integralizadas.

No terceiro trimestre de 2012 foi realizada a sexta e Ultima integralizagdo de Cotas do Fll no montante
total de RS 15,6 milhdes, fazendo com que o Fll passasse 100% das Cotas subscritas pelos Cotistas do FlI
ja integralizadas.

O quadro a seguir resume 0s montantes ja integralizados nas diversas chamadas de capital: Os recursos
captados com a Oferta foram integralizados no Fll durante o periodo de investimento, de acordo com as
chamadas de capital realizadas pelo administrador para (i) realizagdo de investimentos em ativos
imobilidrios; ou (ii) pagamento de despesas e encargos do Fll. Dado a integralizagdo em Set/2012 da
totalidade das cotas subscritas, ndo ha previsdo de chamadas de capital.

Integralizagdo “ Valor da Integralizagdo

Primeira Integralizacdo 27/09/2010 RS 38,0 milhdes
Segunda Integralizagdo 27/12/2010 RS 30,0 milhdes
Terceira Integralizagdo 27/05/2011 RS 8,5 milhdes
Quarta Integralizagdo 17/11/2011 RS 25,1 milhdes
Quinta Integralizagdo 14/12/2011 RS 15,0 milhdes
Sexta Integralizagdo 28/09/2012 RS 15,6 milhdes

Total das IntegralizagGes _ RS 132,1 milhdes

Fonte: RB Capital Asset Management

Situacdo Patrimonial do FlI

Em 30 de junho de 2017, o Fll possuiu um patriménio liquido contabil de RS 78,4 milhdes. O valor
patrimonial da Cota era de RS 619,31. E importante ressaltar que, pela forma de contabilizacdo
estabelecida na legislagdo brasileira para Fundos de Investimento Imobiliario - Fll, o valor patrimonial da
Cota pode ndo capturar fielmente o valor de mercado dos Empreendimentos Imobilidrios Investidos.
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Distribuicao de Rendimentos e Amortizagao do Fll

Desde o inicio do FlI, foi distribuido aos cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos um total de

RS 90.275.046,08, ou seja, RS 713,51 por cota. A ultima distribuicdo de dividendos foi realizada no dia
11 de julho de 2017, referente ao més de junho de 2017. O quadro abaixo apresenta os rendimentos e
amortizagdes realizadas pelo FIl desde o inicio, e a rentabilidade das cotas calculadas em relagdo ao
seu valor nominal.

Distribuigdo de Amortizagdo de

Patri';ﬁm":::;m da Chamadas de Capital Quargo'l:;ie de v:;rri:]ﬁ:f Rendimento Mensal Principal

(RS/Cota) (R$/Cota)

2010 RS 64.292.732,44 RS 67.958.895,66 67.752 RS 948,94 RS 0,00 RS 0,00
2011 R$ 113.229.281,73 RS 48.603.347.83 113.091 RS 1.001,22 RS 0,00 RS 0,00
2012 R$ 131.324.659,95 RS 15.552.422,63 126.523 RS 1.037,95 RS 0,00 RS 0,00
2013 R$ 157.263.524,94 RS 0,00 126.523 RS 1.242,96 RS 196,01 RS 0,00
2014 RS 127.254.342,48 RS 0,00 126.523 RS 1.005,78 RS 294,24 RS 238.89
2015 RS 89.773.429,96 RS 0,00 126.523 RS 709,54 RS 161,65 RS 302,85
jan/16 RS 89.763.132,33 RS 0,00 126.523 RS 709,46 RS 9,48 RS 22,13
fev/16 RS B7.765.004,32 RS 0,00 126.523 RS 693,67 RS 4,98 RS 11,62
mar/16 RS 85.847.889,20 RS 0,00 126.523 RS 678,52 RS 10,43 RS 24,34
abr/16 RS B5.849.443,70 RS 0,00 126.523 RS 678,53 RS 9,01 RS 21,02
maif16 RS B2.788.742,07 RS 0,00 126.523 RS 654,34 RS 4,11 RS 16,44
jun/16 RS £0.229.021,10 RS 0,00 126.523 RS 674,01 RS 5,37 RS 21,50
julf16 R$ B5.562.853,49 RS 0,00 126.523 RS 676,26 RS 3,95 RS 15,81
ago/fl16 R$ 72.584.809,39 RS 0,00 126.523 RS 573,69 R% 2,53 RS 10,12
set/16 R$ 70.616.662,92 RS 0,00 126.523 R3 558,18 R3 1,74 RS 6,96
out/16 RS 59.393.543,96 RS 0,00 126.523 RS 548,47 RS 1,58 RS 6,32
nov/16 RS 66.008.461,23 RS 0,00 126.523 RS 521,71 RS 0,25 RS 1,01
dez/16 RS 66.108.182,61 RS 0,00 126.523 RS 522,50 RS 0,32 RS 1,26
jan/17 RS 65.249.175,65 RS 0,00 126.523 RS 515,71 RS 0,36 RS 1,45
few/17 RS 88.636.692,37 RS 0,00 126.523 RS 700,56 RS 0,40 RS 1,58
mar/17 RS B7.988.144,29 RS 0,00 126.523 RS 695,43 RS 0,55 RS 2,20
abr/17 RS B0.467.951,10 RS 0,00 126.523 RS 635,99 RS 1,13 RS 4,53
maif17 RS 78.532.525,59 RS 0,00 126.523 RS 620,70 RS 4,21 RS 12,62
jun/17 RS 78.360.314,63 RS 0,00 126.523 R% 619,34 RS 1,20 RS 4,79

1V S A e | e e
T | [ wma RS 7270

——r 1T

Fonte: RB Capital Asset Management

Os rendimentos do FIl a serem distribuidos possuem isengdo fiscal para pessoas fisicas detentoras
individualmente de até 10% do patrimonio liquido do Fll, contanto que o Fll tenha no minimo 50 cotistas
e cujas cotas sejam negociadas em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso o Fll aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas do Fundo, o Fll se
sujeitara a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, conforme previsto na legislagdo aplicavel.
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Disclaimer

Este material foi elaborado pela RB Capital Asset Management Ltda., sob sua responsabilidade e tem
cardter meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido e/ou copiado sem a sua
expressa concorddncia. A RB Capital Asset Management Ltda. ndo se responsabiliza por erros de avaliagéo
ou omissdes. Os investidores tém que tomar suas proprias decisdes de investimento. Este relatdrio é um
informativo e destinado aos cotistas do Fundo. As informagdes contidas neste material ndo constituem
publicidade, oferta ou recomendagdo de investimentos, nem deve servir como base para tomada de
quaisquer decisbes sobre investimentos. Verifique a tributagdo aplicdvel ao investir nas cotas de fundos
de investimento imobilidrio.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, em especial a se¢éo “Fatores de Risco”,
que contém a descrigdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas
do Fundo, antes da tomada de decisdo de investimento. Rentabilidade obtida no passado néo representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento néo séo garantidos pelo administrador do fundo,
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, do fundo garantidor de crédito (FGC). As
informagdes contidas neste material estéo de acordo, porém ndo esgotam e ndo substituem todas aquelas
constantes do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo, disponiveis nos websites do Coordenador
Lider, da Administradora do Fundo, da CVYM e da BM&FBOVESPA.

Contatos

Em caso de duvidas ou necessidade de informagdes especificas a respeito do fundo, seguem abaixo
contatos Uteis:

liveira T DTVM S.A -
RB Capital Asset Management contato@rbcapital.com

Ouvidoria: 0800-882-2700

A equipe da RB Capital permanece a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

R A presente instituicio aderiu ao
xfy ‘\ y  Codigo ANBIMA de Requlagao
W& N o Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
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