Mar.2021 PANORAMA

CAPITAL

Panorama Properties Fll
PNPRI11

Objetivo do Fundo
Obtencdo de renda e
eventual ganho de capital

por meio de investimento em
projetos e ativos imobilidrios

prontos ou em construcao.

Capital Comprometido
R$ 71.600.000,00

Capital Integralizado
R$ 28.658.771,51 (40%)

Patriménio Liquido
R$ 27.461.973,12

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 31/03/2021
R$ 95,82

Comentarios do Gestor

Taxa de Administracdo !
12 meses iniciais: 1,50% a.a.
Apods 132 més: 1,00% a.a.

Inicio do Fundo:
Fevereiro de 2021

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Consultor Imobiliario:
Panorama Capital

Administrador/Gestor:
Singulare

E com grande satisfacdo que divulgamos o primeiro relatdrio
do Panorama Properties FIl. O Fundo teve seu IPO concluido
em fevereiro de 2021, com uma captacdo de R$ 71,6 milhdes.
Suas cotas estdo listadas na B3 desde 09/02/2021, sob o
cddigo de PNPRI11. Agradecemos a confianca dos investidores e
estamos desde ja focados na entrega de um bom desempenho
do Fundo.

Desde o inicio de sua operacdo, o Fundo realizou duas
chamadas de capital, no valor total de R$ 28.658.771,51, ou 40%
do capital comprometido total. O montante aportado foi
utilizado para pagamento das despesas relacionadas a oferta
inicial do Fundo (taxas CVM, B3, distribuidor e assessores
legais) e, principalmente, para a primeira aquisicao do Fundo.

No més de marco, concluimos a aquisicdo do Galpao
Guarulhos, o primeiro ativo a compor o portfélio do Fundo. A
transacdo foi realizada em duas etapas, com um sinal de R$
3,75 milhdes pago em 24 de fevereiro e uma segunda parcela
final de R$ 46,25 milhdes, paga em 10 de marco. O valor
correspondente a aquisicdo deste primeiro imoével foi
financiado com uma composicdo de recursos captados pela 12
oferta do Fundo e uma operacao de securitizacdo de recebiveis
via emissao de CRI, conforme descrevemos no Fato Relevante
do Fundo publicado recentemente. Desde 10 de marco de 2021,
o Fundo passou a deter todos os direitos, obrigacdes e
responsabilidades referentes ao imovel.

Apods ter concluido esta primeira aquisicdo, estamos focados
na conclusdo de uma segunda aquisicdo do Fundo, um
boutique office para retrofit localizado em um endereco
premium de Sao Paulo. O imdvel encontra-se sob regime de
exclusividade e assim que forem superadas as fases de
diligéncia juridica e ambiental, traremos mais informacodes.

Como perspectivas gerais para o proximo més, estaremos
focados em assumir de fato a gestdo do imdvel recém
adquirido e em fechar a aquisicdo do segundo ativo.

Sendo assim, a proxima chamada de capital deve seguir em
linha com o momento de desembolso para a segunda aquisicao
do Fundo, que esperamos ocorrer até o final do més de maio.
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Demonstracao de Resultados

mar/21 2021 12 meses
Receita Total 6.113 7.753 7.753
Receita Imobiliaria = = =
Receita Financeira 6.113 7.753 7.753
Despesa Total (1.156.592) (1.288.067) (1.288.067)
Despesa Imobiliaria (750.000) (750.000) (750.000)
Despesa Operacional (192.466) (323.941) (323.941)
Despesa Financeira (214.126) (214.126) (214.126)
Resultado (1.150.479) (1.280.314) (1.280.314)

Carteira do Fundo

mar/21  mar/21 513 0,2 32

Ativos Imobiliarios 51,3 186,6%

Valores a Receber 0,2 0,9%
Outros Ativos 3,2 1,7% (27.2) )
Compra a prazo (27,2) -98,9%
Valores a Pagar ((OR)) -0,4%
Valor Patrimonial 27,5 100,0% |m§t§ii\|/igfios \éeaelgéise? iltjitvrgss COPTap;rs ) V?:Jg;easra Pat\r/i?rlw%rnim
Chamadas de Capital
Integralizacao Data Valor (R$) % Capital Comprometido
1@ 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%
22 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%
Total 28.658.771,51 40,0%
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Galpao Guarulhos
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Caracteristicas Técnicas

Area do Terreno 23.000 m?

Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 - 15m
Valor Total R$ 50 milhdes
Alavancagem 48%

Cap Rate de Entrada 8,4%

Caracteristicas da Locacéo

Perfil Monousuario

= Vencimento em Julho/2025 Mercado Loaistico
Contrato = Base reajuste: setembro (IGP- Ative g e
M/EGV)

Autorregulacao

ANBIMA
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