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Objetivo do Fundo:
O XP Selection FOF de FII tem por objeto realizar

investimentos imobiliarios
preponderantemente por meio da aquisi¢cdo de
Cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio. Além de Cotas de FlIIs, o XP
Selection pode investir em LCIs, CRIs e outros
titulos do mercado imobilidrio

Informacoes Gerais:

Inicio do Fundo:

10/07/2019

CNPJ:
30.983.020/0001-90
Coédigo B3:

XPSF11

Patriménio Liquido:
RS 428.493.595,96
Quantidade de Cotas:
4.330.214

Valor Patrimonial da Cota:
R$ 98,95

ISIN:

BRXPSFCTF009

Categoria ANBIMA - Foco de Atuacao:
FII TVM Gestao Ativa — TVM

Gestor:
XP Vista Asset Management Lida.

Administrador:
XP Investimentos CCTVM S.A.

Taxa de Administragao:
1,00% a.a. (minimo de R$ 25 mil mensais)

Taxa de Perfomance:
20% sobre o IFIX

Numero de cotistas:
13.699 cotistas

Tributagao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do
total do fundo, desde que o fundo possua, no
minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcao
organizado (Lei 11.196/05), sdo isentas de Imposto de
Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas
em 20% de Imposto de Renda sobre eventual ganho
de capital na venda da cota
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Comentario do Gestor

Os mercados globais em janeiro voltaram para o terreno negativo. A confirmagao de novas cepas
de Covid-19 com caracteristicas mais contagiosas e consequente grande elevagdo do nivel de
contaminagao na Europa e EUA, que levaram a nimeros de casos muito superiores ao picos da 12
onda, mais do que compensaram o otimismo em torno do inicio da vacinagao, o qual por sua vez,
também se mostrou com velocidade aquém do que os agentes econdémicos tinham como
expectativa inicial. O S&P500 se desvalorizou cerca de 1,1% enquanto o Ibovespa teve uma queda de
3,3% no més.

No cenario doméstico, o néo arrefecimento dos indicadores de inflagdo, assim como o incremento
no nimero de manifestagdes politicas a respeito do retorno do auxilio emergencial também
impactaram negativamente a renda fixa, com uma elevagéo das taxas ao longo de toda a curva de
juros, dado a grande incerteza relacionada ao fato se esta renovagao se daria por dentro ou fora da
regra do teto dos gastos.

Na contramao, ainda se beneficiando do crescimento do niumero de investidores, o qual atingiu 1,2
milhdes segundo a B3 no fim de 2020, o IFIX apresentou desempenho marginalmente positivo,
com uma apreciagao equivalente a 0,3% frente o més de dezembro. O ritmo de ofertas de FlIs
seguiu acelerado, 6 novas ofertas registradas somando R$ 1,9 bilhdo neste més, demonstrando a
robustez do crescimento desta inddstria mesmo em cendrio adverso.

O XP Selection seguiu buscando otimizar o resultado na linha de rendimentos de FIIs, e aproveitou
o momento positivo de mercado em alguns FlIs para reciclar algumas posi¢ées que atingiram a
maturagdo. Adicionalmente, o time de gestdo participou de ofertas primarias que se mostraram
em situacgdes oportunisticas dado o desconto apresentado para os pregos encontrados no mercado
secundario. Mais informacoes a respeito das alocagdes do fundo podem ser encontradas na se¢ao
de FIIs na pagina 3 deste relatorio.

O XPSF11 encerrou o més com uma cotagdo de 9548 reais por cota ‘ex-proventos”’, com um
dividend yield de 9,2% anualizado, e a cota patrimonial atingiu 98,95 reais “ex-proventos”, com um
dividend yield de 8,9% anualizado. Além disso, o fundo encerrou janeiro com um resultado
acumulado de 1,1 milhdes de reais que devem ser distribuidos ao longo do semestre.

Por fim, o time de gestdo tem acompanhado os movimentos das demais gestoras a respeito de
uma possivel restituicdo de imposto de renda sobre o ganho de capital gerado na alienagao das
cotas de FIIs. Estamos estudando a melhor estratégia para atuar em beneficio dos nossos cotistas.
Até hoje o fundo recolheu 4,7 milhoes de reais deste imposto.

Distribuicao de Rendimentos

A distribuicdo de RS 0,73 por cota comunicada no fim de janeiro sera realizada em
12/02/2021 para os detentores de cotas do Fundo (XPSF11) em 29/01/2021. No resultado
acumulado desde o inicio do fundo foi distribuido montante de 96,6% dos lucros apurados
segundo o regime de caixa.

Fluxo Financeiro jan/21 2021 12 meses
Receitas' 4.719.980 4.719.980 40.977.204
Rendimentos — FII 2.461.906 2.461.906 17.820.563
Ganhos de Capital — FII 1.889.245 1.889.245 19.081.189
Rendimentos — CRI 345.872 345.872 1.772.167
Ganhos de Capital — CRI 0 0 0
LCI e Renda Fixa 22.957 22.957 2.303.285
Despesas? -1.638.376 -1.638.376 -12.683.483
Despesas Operacionais -1.056.928 -1.056.928 -8.758.521
IR Sobre Receita Financeira -5.165 -5.165 -502.512
IR Sobre Granho de Capital -576.283 -576.283 -3.422.450
Resultado 3.081.603 3.081.603 28.293.721
Rendimento Distribuido 3.161.056 3.161.056 30.266.582
Distribui¢do Média por Cota® 0,73 0,73 0,71

(1) Rendimentos - FII: Receita auferida com base nos rendimentos distribuidos dos fundos investidos pelo XPSF11. Ganhos de
Capital - FII: Considera o resultado gerado pelas vendas das cotas dos fundos investidos pelo XPSF11. Rendimentos - CRL
considera os pagamentos periddicos de juros remuneratérios e atualizagdo monetdria realizados pelos devedores. Ganhos de
Capital - CRIL: Considera o resultado realizado através das vendas de CRI no mercado.

(2) Despesas Operacionais: Relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administragéo, honorarios advocaticios,
taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, entre outros. IR Sobre Receita Financeira: Relacionada ao recolhimento de imposto de renda
sobre os rendimentos de investimentos realizados em ativos néo isentos. IR Sobre Ganho de Capital: Referente ao imposto de
renda recolhido sobre os ganhos de capital auferidos nas vendas das cotas dos fundos investidos pelo XPSF11.

(3) Considerando o numero de cotas pré 32 emissao, no montante de 3.350.000 cotas
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Resultado Financeiro e Distribuigao por Cota3

A sequir, pode-se observar a composi¢ao do resultado financeiro? e a distribui¢éo por cota:

0,70 0,65 0,65 0,70 0,80 0,79 0,70
0,675 0.79
0,19 0,50 0,53 '

GE)
0,09 0,29 0,38
0,16

-0,10 -0,16 -0,15 -0,15 -0,16 o
' ’ ’ ' -0,40 -0,46 -0,43 -0,44 -0,45 e -0,38
fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21
s Rendimentos - FII s Ganhos de Capital - FII mmmmm [CI e Renda Fixa Despesas? emmtmmm Resultado/Cota es=@ue Distribuicao Média por Cota

(3) O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa.

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociagao

Fonte: XP Asset Management

Abaixo, observa-se a representagado grafica da comparagdo entre a evolugado histérica do valor de mercado e
patrimonial da cota e o volume médio diario de negociagao das cotas desde o inicio do Fundo:
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As cgtas do XPSF1l comegaram a Ser XP Selection FOF - FII jan/21

negociadas em 17/02/2020. Desde entéo, -

.. . Presenga em pregoes 100%
ocorreram 3.861.597 negociagdes no periodo, )

movimentando um volume de R$ 3617 Volume negociado 33.340.416

milhodes. Numero de Negécios 346.807

o o . Giro (% do total de cotas) 8,01%

A }1q1j11dez média dlarla na bolsa foi de RS 153 Valor de mercado RS 413.448.833

milhdes e a cotagdo no mercado secundario ]

fechou o més em R$ 95,48 por cota, sem contar Quantidade de cotas 4.330.214

com os R$ 0,73 por cota divulgados no
encerramento do pregao do dia 29/01/2021.
Fonte: B3/Bloomberg
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Portfolio

Investimento por classe de ativo em geral (% de Ativos)

CRI; Caixa;
1,2%

Na data de corte do presente relatério, o Fundo detinha 1,2% do seu
Ativo alocado em fundos de zeragem de caixa, 98,6% em cotas de 0,2%
FII, e 0,2% em Certificados de Recebivel Imobiliario.

= Caixa: R$ 5,1 milhdes;
= FlIs: R$ 429,7 milhdes;
= CRL R$ 0,9 milhdes.
Estratégia de Alocagéo (% de Ativos) Caixa

1%

O portfdlio do XPSF11 é composto atualmente por ativos de Caixa,

! . . Ganho de Capital
ativos de Renda e ativos Ganho de Capital:

22%

= Caixa: R$ 5,1 milhdes;
* Renda: RS 336,9 milhdes.
= Ganho de Capital: R$ 93,7 milhdes;

Renda
. el 77%
Fundos de Investimentos Imobiliarios (FIIs)

”

O més de janeiro foi mais uma vez um periodo com numero relevante de movimentagdes no portfélio. Novas operagdes de “follow-ons
com desconto em relagao ao mercado secundario permitiram a reciclagem de algumas de nossas posigoes através do exercicio de
direito de preferéncia, caso de VILGII e do exercicio de direito de sobras e montante adicional, os quais foram os casos de TGARI1l e
XPLGI1. Além disso, realizamos uma alocagdo em uma nova estratégia que reflete o monitoramento ativo do time de gestdo em busca de
oportunidades no mercado, adicionamos JFLLI11 ao portfélio, fundo com portfélio inserido no mercado residencial mul/tifamily, sendo os
imoveis localizados em regioes de alta demanda da cidade de Sao Paulo.

Ao todo, as alienagdes no més de janeiro somaram aproximadamente R$ 13,9 milhdes, representando 3,2% do patriménio do fundo. Para
os casos de IRDM11, BRCR11 e HGRUI1 o time de gestao realizou vendas de parcela de suas posic¢oes, as quais se traduziram em bom
resultado. Dentre os maiores ganhos de capitais realizados esta a alienagao de cotas de IRDM1], cujo preco médio de aquisi¢ao da cota
foi de RS 98,24 e vendido a R$ 138,76, gerando um ganho de capital de RS 1,7 milhdo. Abaixo encontram-se os resumos das principais
vendas e alocagoes realizadas no més:

Vendas de cotas no més: Alocagdes no més:
: 1.  43.030 cotas de IRDMII : R$ 6,0 mm : : 1.  139.836 cotas de XPLGI1l: R$ 16,4 mm :
I 2. 40.848 cotas de LVBI1I: R$4,8mm | I 2. 46.392 cotas de VILGII: RS 55mm|
I'3.  14.881cotas de BRCRIL : RS13mm | I 3. 35429 cotas de TGARIL: RS 45mml
: 4. 9.346 cotas de HGRUI1: R$12mm 1 : 4. 31.271 cotas de AIECII: RS 29 mm!
1 5. 2.567 cotasde MALLII: R$ 0,3 mm : I 5. 21.131cotas de GTWRII: RS 23 mm:
1 6. 1933 cotas de MCCI1l:: R$ 0,2 mm 1 | 6. 15.000 cotas de JFLLI1: RS 15mm 1
1 7. 1.065cotasde XPMLI11:: R$ 0,1 mm 1 17 8.379 cotas de TEPPII: RS 0,7mm|
1 1 I 8. 2.523cotasde RBEDII: RS 0,4mml
1 1 I 9. 3795 cotas de PATLI1L: R$ 03mml
: : : 10. 1.404 cotas de PVBIII: R$ 0,lmm :
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1

o o o o o - o o

Fonte: XP Asset Management
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Em 29/01/2021 o XP Selection havia alocado 41% do seu patriménio em FIIs de CRI. Como novas alocagdes realizadas no més, cabe
destacar a nova alocagao em JFLLI1], fundo com portfélio inserido no mercado residencial mul/tifamily, assim como o investimento nas
novas ofertas dos fundos de logistica XPLG11 e VILG1], o qual elevou a exposi¢ao do portfélio para 20% no segmento de galpoes.

Nos préximos meses o time de gestao seguird na busca de ativos com bons niveis de dividend yield para otimizar a linha de receitas de
rendimentos de FIIs e depender cada vez menos do giro de carteira para gerar resultado aos investidores. As alocagoes devem ocorrer
ao longo dos proximos meses em ofertas primarias ou secunddrias nos ativos Logistico, Escritorios e Renda Urbana, e uma possivel
expansao do portfolio de FIIs de Shoppings, caso o cendrio de recuperagao desses ativos se torne mais claro.

Segmento de atuacao (% PL)

Desenvolvimento 2%

6%
Renda ‘

Urbana
11%

Logistico
20%

Shoppi
OPPIRG ) rultifamily;

0,3%

CRI;
41%

Escritorio;
20%

Exposicao (% do PL)
I — %

XPCII1
TGARIL
XPLG11
MCCI11
CPTS11
RBRLI11
IRDM11
HBRHI11
RBRRI1
KNCRI11

BARI11
MXRF11

PVBI11
HGRUI1

VINO11

VILG11

TEPP11

BLCP11
RBEDI1
HSMLI11

Outros
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Tipo de Alocagio (% PL)

Oferta 476
18%

Secundario
62%

Oferta 400
20%

I 12
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Crédito Imobiliario (CI)

No més de janeiro o time de gestao seguiu com a estratégia de reducao da carteira de CRIs diretos, em busca de novas oportunidades em
FIIs. Desta forma, o XPSF11 vendeu aproximadamente R$ 8 milhdes do CRI Prevent Senior no més.

Abaixo, evidencia-se o comentario do gestor a respeito do ativos de crédito imobilidrio presente na carteira.

(a) CRIPrevent Senior (20B0817201): o CRI é resultado da securitizagdo de um contrato na modalidade built-to-suit (BTS) de 15 anos com a
Prevent Senior, empresa lider do setor de planos de saude individuais e em numero de beneficiarios acima de 60 anos. O devedor
possui excelente risco de crédito, com receitas e lucros liquidos crescentes e divida liquida negativa. A operagao conta uma atrativa
taxa de IPCA + 4,8152% e uma robusta estrutura de garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria (AF) do imdvel, (ii) CF do contrato de BTS, (iii)
Fundo de Reserva equivalente a duas PMTs, (iv) Fundo Juros equivalente aos juros de onze meses do CRI e (v) Endosso de seguro

Composicao da Carteira

Codigo Emissor Risco Emllss?ao/ Qtd. Vol. (BRL MM) Duration % de CRIs Data Aquis. Vcto. Index. T.'_ixa~ Periodicidade
Série (Meses) Emissao
20B0817201 Gaia Sec. Prevent Senior 4/136 896 0,91 77,0 100% 21/02/2020 20/03/2035 IPCA+ 4,8152% Mensal

Secao Extraordinaria — Impactos da crise da COVID-19 no XP Selection FoF FII

Prezado investidor,

Essa secao foi incluida com o objetivo de explorar os impactos da crise da covid-19 no mercado de FIIs, assim como elucidar o ponto de
vista da equipe de gestao perante esse cenario e como sera conduzido o XP Selection nos meses em que a crise perdurar.

O otimismo inicial em torno do inicio das campanhas de vacinagao ao redor do globo foi se exaurindo conforme o decorrer do més de
janeiro. A confirmacdo de novas cepas de Covid-19 com caracteristicas mais contagiosas que levaram a numeros de casos muito
superiores ao picos da 12 onda nos EUA e Europa, elevou o grau de incerteza dos agentes econémicos com relagao a efetividade das
vacinas ja liberadas e consequentemente a retomada da atividade econémica.

No Brasil, as primeiras semanas do ano foram alarmantes com a grande elevacdo do nimero de casos apds as festas de fim de ano e a
situagdo drastica em Manaus. Entretanto, ja na virada para fevereiro observou-se melhores sinais, com numero de internagées em
dindmica mais favoravel em SP e a indicagao de que o Instituto Butantan conseguira entregar as 46 milhdes de vacinas até abril e outras
54 milhdes até junho.

Apesar disto, a piora dos indicadores da pandemia acabou por refletir nos ultimos em indices econémicos divulgados, como observado
na queda generalizada dos indices de confianga, fazendo com que retornasse a pauta as manifestagdes politicas favoraveis a renovagao
do auxilio emergencial. O presidente Bolsonaro deu inumeras declaragdes contrarias a um novo auxilio emergencial mas de qualquer
forma, a incerteza sobre o tema deve permanecer até margo, uma vez que a agenda politica neste momento deve ser toda consumida na
aprovacao do Orgamento e sem orgamento ndo ha novo auxilio.

Ainda no fim de janeiro, tivemos a publicagdo da ata do Copom, a qual foi considerada mais hawkish pelo mercado. A Pesquisa Focus,
refletindo o comunicado da tltima reunido do Comité, trouxe aumento da proje¢do de IPCA para 2021 (de 3,30% para 3,50%) e da taxa Selic
para o fim deste ano (+25bps, para 3,50%) e 2022 (+25bps, para 5,0%). A primeira alta de juro passou para reunido de junho (+25bps), ante o
cenario anterior de +50bps na reuniao de agosto.

A Bolsa local seguiu o mau humor do cenario externo, o indice Ibovespa fechou janeiro em 115.068 pontos, mostrando uma queda de 3,3%
quando comparado ao fechamento de 2020. Na contramao, ainda se beneficiando do crescimento do nimero de investidores, o qual
atingiu 1,2 milhdes segundo a B3 no fim de 2020, o IFIX apresentou desempenho marginalmente positivo, com uma apreciagao
equivalente a 0,3% frente o més de dezembro. O time de gestdo continuou analisando os FIIs pertencentes a sua “Watch List”, e abaixo
encontra-se uma breve descricao de cada classe de fundo alvo de investimentos pelo XP Selection.

Fundos de CRI: Em janeiro os fundos de CRI tiveram uma performance neutra na média. Ainda nao foi notado nenhuma situagao adversa
no curto prazo para esses FIIs, pelo menos aqueles em nossa Watch List. Na média, os rendimentos até o momento divulgados tiveram
queda de 5% quando comparado aos rendimentos do més anterior. Vale lembrar a base superior de comparagao no més de dezembro
dado a necessidade dos fundos distribuirem 95% de seus resultados em cada semestre perante a legislagao.

O que esperar: Consideramos a classe de fundo mais resiliente no curto prazo em virtude das estruturas de garantidas envolvidas nos
ativos finais. Mesmo que ainda nao seja possivel descartar novas renegociagdes dado a situagdo ainda fragil de alguns setores da
economia e a continuidade de variagdes mensais dos indices de inflagdo em patamares elevados, ndo acreditamos que isto possa chegar
a impactar a distribuigao de rendimentos. O nao arrefecimento dos ultimos indicadores de inflagao indica que os FIIs de CRI que tiverem
maior concentragao em ativos atrelados a IGP-M e IPCA ainda devem ter um rendimento relevante nos préoximos meses, entretanto o
tom mais hawkish do COPOM em sua ultima reunido indicando o inicio do ciclo de elevacao de juros tende a beneficiar fundos com
maior proporgao de ativos em CDI ao longo do ano.

Fonte: XP Asset Management
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Secao Extraordinaria — Impactos da crise da COVID-19 no XP Selection FoF FII

Fundos de Shopping: Apesar das novas restrigoes de funcionamento adotadas em inimeras cidades por conta do avango do coronavirus
os fundos de shopping mantiveram estabilidade no valor das cotas na média em janeiro. Com relagao ao nivel de distribui¢gdo de
rendimentos, os valores publicados pelos FIIs até o momento estiveram em média 6% superiores ao més anterior, refletindo a
recuperagao ocorrida antes das medidas de contencgao de Covid-19 voltarem ao radar no inicio de 2021.

O que esperar: Com o novo fechamento dos estabelecimentos a atencdo se volta a evolugao do numero de casos de Covid-19 e ao
desenvolvimento da campanha de vacinagao, acreditamos que apenas com a melhora em ambos indicadores conseguiremos identificar
sinais mais robustos em termos de expectativas para os resultados das administradoras dos shoppings. Trata-se de uma das classes que
deve continuar a apresentar alta volatilidade no curto e médio prazo.

Fundos de Galpao: Quando considerado o grupo de FIIs analisados pelo time de gestdao, mais uma vez observamos uma disparidade
relevante em termos de performance, com fundos obtendo 5% de alta, apés um IPO com grande demanda pelos investidores e outros até
5% de queda, impactado neste caso pelo anuncio de um follow-on. Os rendimentos na média foram cerca de 2% superiores ao més
anterior.

O que esperar: Estamos com uma expectativa de rendimentos estaveis com viés positivo, nao observamos sinalizagdo de que novos
diferimentos possam ocorrer no curto prazo. Desta forma, os rendimentos caminham para atingir os patamares pré-crise. O nimero de
ofertas no segmento segue em patamar elevado, em parte impulsionadas pela demanda de m? das empresas de e-commerce. O time de
gestao vem aumentando sua posi¢ao nessa classe de ativos, entretanto, realiza tal movimento de maneira gradual, buscando identificar
as melhores oportunidades em termos de risco e retorno.

Fundos de Escritério: Os fundos apresentaram uma performance negativa no més de janeiro, na média em 2% considerando o grupo de
FIIs analisados pelo time de gestdo. Os rendimentos anunciados até o momento, na média foram 10% inferiores em relacao ao més
anterior. Vale lembrar a base superior de compara¢gao no més de dezembro dado a necessidade dos fundos distribuirem 95% de seus
resultados em cada semestre perante a legislacdo

O que esperar: As renegociagoes em fundos de escritério tendem a continuar com o objetivo de manter os inquilinos em alguns setores
que ainda nao se recuperaram plenamente da pandemia ou mesmo nos casos em que se busca melhorar a qualidade dos contratos (por
ex. aumento de multas) em troca de um desconto da corregao monetdria para as situagdes em que a corregao estava prevista para este
inicio de ano. Dado os niveis alcancados dos indices de inflagdo, o repasse para os pregos se mostra muitas vezes inviavel por conta da
incerteza em torno da recuperagao econdmica. Além dessas renegociagoes, temos visto também pedidos de rescisdo de contratos de
aluguel em regides nao centrais, comprovando a nossa tese. Acreditamos que imoéveis de alta qualidade em regides de primeira linha
devem ser menos impactados por uma possivel vacancia, e positivamente impactados no repasse dos valores de reajuste de inflagao.

Fundos de Renda Urbana: Neste més os fundos de Renda Urbana apresentaram novamente uma performance negativa, na média, de 2%.
Dentre os fundos analisados pelo time de gestao foram observados variagdes entre -7% e +1% em seus precos de fechamento quando
comparado ao més de dezembro. Os rendimentos desses fundos mantiveram-se estaveis em relagdo ao més de dezembro.

O que esperar: Nosso entendimento permanece sendo de que os FIIs do segmento devem continuar entregando rendimentos em linha
com os valores atuais, entretanto visando mitigar o risco de queda de rendimentos no futuro, deve ser analisada a atividade econoémica
dos locatarios e a natureza dos ativos nesses FlIs. Fica cada vez mais claro o desafio para os Fundos de Agéncia, com 0s servigos
bancarios migrando para o ambiente online, isto deve continuar a gerar uma maior volatilidade nesta classe.

Impactos na distribuicao de rendimentos: A industria de FIIs segue em passos acelerados no seu ritmo de expansao. O volume de ofertas
publicas de FIIs registradas no més, de acordo com a instrugdo ICVM 400, atingiu R$1,9 bilhdo sendo ao todo 6 novas ofertas registradas.
Mantemos nosso otimismo em relagdo ao crescimento da industria, entretanto, a forte competicdo em alguns segmentos ja comega a
impactar precos dos ativos e consequentemente as expectativas de rentabilidade futura dos investimentos, o que sugere maior cautela
na analise das alocagdes. O XP Selection vem conseguindo aproveitar ofertas de follow-on, além de entregar uma boa gestao as alocagdes
no mercado secundario para manter uma consisténcia de realizagdo de ganhos de capital expressivos, mantendo a mesma qualidade de
ativos. O time de gestao segue na busca de ativos com bons niveis de dividend yield, para otimizar a linha de receitas de rendimentos de
FlIs.

Conclusao: O ano de 2021 iniciou-se com a continuidade das mesmas incertezas que estiveram presentes praticamente ao longo de todo
2020, as principais duvidas dos agentes econdmicos mantiveram-se sendo em relagao a quando podera declarar-se como encerrada a
pandemia de Covid-19 e como se dara a sequéncia da recuperagdo econdmica. Os sinais iniciais em janeiro foram positivos, com as
campanhas de vacinagao iniciando em diversas regides do globo, entretanto, apds as primeiras semanas a velocidade da imunizagao foi
colocada em duvida, dado os prazos ainda incertos para disponibilizagdo das doses de vacinas pelas fabricantes. Adicionalmente, a
eficacia das vacinas ja aprovadas também foi colocada em prova neste més, apés a confirmacgao de novas variantes do virus, embora os
primeiros estudos envolvendo as novas cepas indicam que as vacinas continuam sendo eficazes. Sob este cendrio onde a volatilidade
atinge niveis elevados, o Time de Gestao segue com um portfélio conversador, buscando otimizar o resultado na linha de rendimentos de
FlIs, enquanto busca o melhor momento para realizar investimentos com expressivo ganho de capital.

Fonte: XP Asset Management
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ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI
PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM
ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO
FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA
GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS
NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O
RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER

OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA:BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23. ENDEREGO: PRAIA DE BOTAFOGO, 501 — 5 ANDAR - PARTE -
BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPASSET.COM.BR

OUVIDORIA BTG PACTUAL DTVM: 0800-722-0048

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiducidria Gestdo de Recursos
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