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QUASAR AGRO
Fundo de Investimento
Imobiliario

CNPJ n° 32.754.734/0001-52

Objetivo

O QUASAR AGRO FIl (QAGR11) tem
como politica de investimento a
aquisicdo de estruturas (imoveis) de
armazenagem para a cadeia do
agronegocio, conforme previsto em
Regulamento.

Para compor seu portfélio, o fundo
deve adquirir e/ou construir ativos
imobilidrios em quatro segmentos
diferentes: Graos/Fibras; Achar/AIcooI;
Industrias’; Operadores logisticos?.

Inicio das Gestor
atividades Quasar Asset
Novembro Management
de 2019 Ltda.

Administradora
BTG Pactual
Servigos
Financeiros S.A.
DTVM.

Taxa de gestao?®
0,75% ao ano
sobre o valor do
patrimoénio
liquido do Fundo*

Foco de atuacdo
Logistica

Escriturador
BTG Pactual
Servigos
Financeiros S.A.
DTVM.

Tipo Anbima
FIl Renda
Gestao Ativa

Ticker
QAGR11

Comentario do Gestor

Ordinaria e
Extraordinaria de Cotistas ("AGEO”") do QAGR11 em 11 de

Conforme aprovado pela Assembleia Geral

janeiro de 2021, ao longo do ultimo més, a Gestora realizou os
procedimentos necessarios para amortizar R$ 191,52 milhdes

em cotas do QAGR11, equivalente a R$ 38 por cota.

Para concluir a amortizacao foram vendidas 222.197 cotas do
KNIP11 com o preco médio de R$ 112,35/cota (+5,6% vs. o
valor pago em novembro 2020), equivalente a R$ 24,96
milhGes, o que representou um ganho para o fundo de R$ 1,3
milhdo, que sera distribuido aos cotistas. A posicao em LFTs
vincendas em setembro de 2021 foi liquidada no dia 8 de
Fevereiro de 2021. O caixa estrutural do fundo (aquele que nao
sera alocado em ativos alvo) de R$ 12,2 milhdes continuara,

por enquanto, majoritariamente aplicado em cotas do KNIP11.

Em funcao dos tramites operacionais, a amortizacao sera

concluida dia 19 de Fevereiro.

A distribuicdo de rendimentos atingiu R$ 0,450250932 por
cota com pagamento em 12 de Fevereiro de 2021, em linha

com o més anterior, conforme tabela apresentada na pagina 5.

Todos os contratos sequem performando conforme previsto e
estao sendo feitas vistorias de rotina nos ativos, atestando que

se mantém em condicGes adequadas.

RS 485,4 milhdes

Patrimonio liquido®

RS 454,6 milhdes

Valor de Mercado®

R$ 96,31

Cota patrimonial®

RS 90,20 cota

Valor de Mercado®

+15 mil RS 0,45 por cota de
Investidores® rendimento no més
Liquidez diaria média Dividend Yield
(Valor de Mercado)

RS 1,3 milhdes® 5 99Y%

wn =

ow

Transformacdo de produtos agricolas em produtos processados

Atuantes no escoamento da producéo agricola
Conforme Fato Relevante, publicado em 06 de margo de 2020, a Gestora abriu mao da taxa de gestdo até que o Fundo atinja a alocacdo de 90% dos

recursos da 12 Emissdo em Ativos-Alvo
Taxa de Administracdo (BTG Pactual) de 0,25% do Patriménio Liquido do Fundo. Caso o fundo passe a integrar indices de mercado (ex.: IFIX), o
percentual incidira sobre o valor de mercado do fundo (média diaria do preco de fechamento das cotas no més anterior ao pagamento)

Data-base 29/01/2021
Desde o inicio do Fundo


http://www.quasar.agr.br/Download.aspx?Arquivo=NF+z5Xs/86bNbdJr2IWvmQ==
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Codigo de Negociacao das Cotas na B3: QAGR11

Resumo do portfolio atual de ativos imobiliarios
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Codigo de Negociacao das Cotas na B3: QAGR11

Resumo Portfolio de Imoveis

Segue abaixo tabela com resumo das principais caracteristicas dos ativos alvo investidos:

Ativos Alvo Investidos

Capac. Valor Aluguel : Vencto.
Locatario Localizacao UF (ktons) (R$ MM) (R$ k/m) Rati Reajuste Contrato
& Assai PR 41 139 Jan'30
secacricora Cambé PR 73 88 291 9,75% IPCA | Mar Jan'30
B. V. do Paraiso PR 62 197 Jan'30
... Sabaudia PR 41 89 ... Jan30
Campo Erée SC 18 44 Mai'40
Meadianeira PR 24 75 7,50% . Mai'40
~brf F. Beltrdo PR 23 >0 116 PCATMaL a0
PatoBranco PR 24 6 Mai'40
Jatai GO 60 138 Jul'25
Nova Ponte MG 110 98 274 8,60% IPCA1Jul  Jul'25
Uberlandia = MG 130 290 Jur2s
Paranagua PR - 42 261 7,50% IPCA|Set Set'30
Total 606 277 1.989 8,70%

1. Cap Rate ponderado pelo valor do aluguel mensal

Nota. Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor
da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. E
recomendada a leitura cuidadosa do formuldrio de informagSes complementares, lamina de informacbes essenciais e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.
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Codigo de Negociacao das Cotas na B3: QAGR11

Resultado do Fundo

A distribuicdo de rendimentos atingiu R$ 0,450250932 por cota considerando o resultado com
competéncia em dezembro e efeito caixa em janeiro com pagamento em 12 de fevereiro de 2021,

em favor dos detentores de cotas em 5 de fevereiro de 2021.

Em fevereiro de 2021, os rendimentos foram impactados positivamente por proventos do KNIP11

referentes ao més de dezembro 2020.

Em janeiro de 2021 recebemos R$ 459.000,00 e em fevereiro de 2021 receberemos R$ 431.800,00
(Rendimento de R$ 1,27/cota do KNIP11) em proventos do KNIP11, que serdao integralmente

distribuidos aos nossos cotistas nos meses de marco e abril de 2021, respectivamente,

respeitando assim o regime de competéncia do fundo, como apresentado na tabela que segue:

Data de Impacto Distribuicao Proventos QAGR11 fev/21 mar/21 abr/21
Rendimento por cota KNIP 11 0,75 1,00 1,35 1,27
Rendimento em R$ para QAGR11 255.000 340.000 459.000 431.800
Rendimento em R$ por cota QAGR11 0,051 0,067 0,091 0,086
Status Distribuido Distribuido A Distribuir A Distribuir

Competéncia em Dezembro/2020 Nos ultimos|

Caixa em No semestre No ano 12 meses’

Janeiro/2021 (WEXLEDE)) (més caixa) (WEXEDE))

Receita Imobiliaria 1.989.084 1.989.084 1.989.084 12.532.805
Lucros Imobiliarios - - - -
Receita Financeira 593.656 593.656 593.656 8.781.568
Total de Receitas 2.582.740 2.582.740 2.582.740 21.314.373
Despesas Imobiliarias - - - -
Despesas Operacionais (356.674) (356.674) (356.674) (2.475.911)
Total de Despesas (356.674) (356.674) (356.674) (2.475.911)
Resultado 2.226.066 2.226.066 2.226.066 18.838.462
Rendimento anunciado 2.268.000 2.268.000 2.268.000 18.875.104
Resultado por cota 0,44 0,44 0,44 3,74
Rendimento por cota 0,45 0,45 0,45 3,75
Resultado acumulado - - - -
Parcela distribuida, % 102% 102% 102% 100%

1. Considerando o inicio do Fundo no dia 05 de novembro de 2019
Nota. Rentabilidade passada nédo é garantia de rentabilidade futura
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Coédigo de Negociacao das Cotas na B3: QAGR11

Evolucdo da Distribuicdo de Resultados

Este é o ultimo més no qual o resultado apurado num determinado més sera distribuido aos

cotistas até o 10° dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo

(lembrando que o aluguel recebido em determinado més é pago durante o més sequinte). Com o

intuito de beneficiar nossos cotistas e respeitando a Politica de Distribuicao de Resultado do

QAGR11, a partir de marco de 2021, o pagamento dos proventos sera antecipado para o 6° dia

util do més subsequente ao do recebimento dos recursos. A data limite para receber os

proventos de “M-1" também sera ajustada, passara a ser o 1° (primeiro) dia util de “M “e ndo mais

o até 5° (quinto) dia util "M".

Ou seja, a partir de marco 2021, o aluguel vigente em um determinado més (“M") sera pago pelo
locatario no més seguinte (“M+1") e impactara o rendimento distribuido pelo Fundo até o 6° dia
util do més subsequente (“M+2”). Segue abaixo resumo da alteracao ja informada no Fato

Relevante de 5 de fevereiro:

Evento Antes da Alteracao Apos a Alteracao

Divulgacéo Provento M-1 Até 5° (quinto) dia util M 1° (primeiro) dia util M
Data Limite para Deter a Cota a Receber Proventos M-1 Até 5° (quinto) dia util M 1° (primeiro) dia util M
Data de Pagamento Proventos M-1 Até 10° (décimo) dia util M Até 6° (sexto) dia util M

M-1 = (Més anterior ao més da divulgacéo) e M= més da divulgacéo

Considerando a dinamica M+2 do Fundo, o rendimento efetivamente distribuido em 12 de
fevereiro é referente a competéncia de dezembro e, portanto, reflete o portfélio de ativos e a

situacdes dos contratos daquele més.

Os resultados da alocacdo no KNIP11 estdo sendo incluidos na rubrica de receitas financeiras
desde novembro de 2020.

Nota. Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura


http://www.quasar.agr.br/Download.aspx?Arquivo=ddmGNLBzHq73UakMmJc8pQ==
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Codigo de Negociacao das Cotas na B3: QAGR11

Evolucdo da Distribuicdo de Resultados

Valores em R$ por cota

Més Competéncia jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20

Maés Caixa fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21

Aluguel Belagricola - - 0,10 0,10 0,11 0,12 0,12 0,12 0,14 0,14 0,14 0,14
Aluguel BRF = = = = = 0,06 0,06 0,20 0,20 0,23 0,25 0,25
Receita Financeira 0,23 0,21 0,21 0,17 0,20 0,17 0,14 0,10 0,05 0,05 0,10 0,12
Total de Receitas 0,23 0,21 0,31 0,28 0,31 035 032 041 039 042 050 0,51

Total de Despesas (0,13) (0,02) (0,03) (0,03) (0,02) (0,01) (0,02) (0,03) (0,03) (0,04) (0,04) (0,07)
Resultado 009 019 028 025 029 034 030 038 036 037 045 044

Rendimentos 009 019 028 025 029 034 030 036 037 038 045 045
Data de pagamento 13/mar 15/abr 15/mai 12/jun 17/jul 15/ago 15/set 15/out 16/nov 14/dez 15/jan 12/fev

Segue historico de pagamento de rendimentos em reais por cota:

Historico Pagamento de Rendimentos R$/Cota

0.50
0.40
0.30

_—0.45 = 0.45

— 0.34 — 0.36 = 0.37—0.38

— 0.2 =030
028 s 029

0.20 / 0.19

0.10 < 0.09

0.00
13-Mar  15-Apr 15-May 12-Jun  17-Jul  15-Aug 15-Sep 15-Oct 16-Nov 14-Dec 15-Jan 12-Feb

Nota. Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura
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Guidance para Receita Imobiliaria (aluguel)

Considerando os ativos que compoem atualmente a carteira do QAGR11, conforme tabela da

pagina 4, temos a seguinte evolu¢do esperada da receita imobiliaria do Fundo para o primeiro

semestre de 2021 (desconsiderando as correcdes pelo IPCA que ocorrerdao ao longo do ano).

Valores em R$ por cota

0.39 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39

Més

Caixa Jan-21 Feb-21 Mar-21 Apr-21 May-21 Jun-21

W Belagricola BRF BRF W BRF

Até fevereiro de 2021, a receita imobiliaria em cada més (referéncia caixa) impactara o rendimento
distribuido pelo Fundo até o 10° dia util do més subsequente (“dinamica M+2"), a partir de marco
2021, essa data sera antecipada para o 6° dia util conforme explicado na pagina 6. Os valores do
grafico representam o guidance apenas para a receita imobiliaria (aluguel) do Fundo e,
portanto, ndo refletem a receita financeira e despesas do Fundo nos proximos meses. Em suma, o

grafico ndo é uma projecao de rendimentos a serem pagos nos proximos meses.

Lembramos que, apds a amortizacao prevista para ocorrer nesse més de fevereiro, as receitas
financeiras serdao impactadas em funcdo da menor posicao de caixa do Fundo e da redugdo na
nossa posicao em KNIP11, assim como as despesas serao impactadas pela retomada da cobranga

da taxa de gestao.

Nota. Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor
da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. E
recomendada a leitura cuidadosa do formuldrio de informagSes complementares, lamina de informacbes essenciais e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.



Portfolio de Imoveis (1/6)

Assai S onscoia
Tipo de imdvel Centro de recebimento de grao
Localizacédo Assai/ PR
Area do terreno 6,39 ha
Area construida 8.927,91 m?

Capacidade estatica de armazenagem  41.400 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 2 silos pulmao, 6

Descrigao silos planos, 2 balancas rodoviarias, 2
tombadores e 2 secadores de graos

Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal’ R$ 138.937,50
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatario Belagricola
Cambé

Tipo de imdvel Centro de recebimento de grédo
Localizacdo Cambé/ PR
Area do terreno 22,15 ha
Area construida 14.071,98 m?

Capacidade estatica de armazenagem  73.400 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 2 silos pulmao, 2
silos de expedicao, 12 silos planos, 4

Descricao balancas rodoviarias, 2 tombadores e 3

secadores de graos
Tipo de contrato de locagao Atipico
Valor do aluguel mensal’ R$ 291.281,25
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatario Belagricola

1. Em adi¢do ao Comunicado ao Mercado (27 de fevereiro de 2020), o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
(“Instrumento”) de quatro centros de recebimento de graos pelo montante total de R$ 88.090.000,00 (oitenta e oito milhdes e noventa mil reais). Os 9
contratos de locagéo, firmado na modalidade de contrato atipico com prazo de 10 anos, somam o valor total de aluguel mensal de R$ 715.731,25
(setecentos e quinze mil e setecentos e trinta e um reais e vinte e cinco centavos).



Portfolio de Imoveis (2/6)

Bela Vista do Paraiso

BELAGRICOLA
Tipo de imdvel Centro de recebimento de grao
Localizacédo Bela Vista do Paraiso/ PR
Area do terreno 6,29 ha
Area construida 12.873,36 m?

Capacidade estatica de armazenagem  61.800 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 2 silos pulmao, 12

Descrigao silos planos, 2 balancas rodoviarias, 1
tombador e 3 secadores de graos

Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal’ R$ 196.950,00
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatario Belagricola
Sabaudia

Tipo de imdvel Centro de recebimento de grédo
Localizacdo Sabaudia/ PR
Area do terreno 2,10 ha
Area construida 3.051,51 m?

Capacidade estatica de armazenagem  40.590 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 2 silos pulmao, 6

Descricdo silos planos, 2 balancas rodoviarias, 2
tombadores e 2 secadores de graos

Tipo de contrato de locagao Atipico
Valor do aluguel mensal’ R$ 88.562,50
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatario Belagricola

1. Em adi¢do ao Comunicado ao Mercado (27 de fevereiro de 2020), o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
(“Instrumento”) de quatro centros de recebimento de graos pelo montante total de R$ 88.090.000,00 (oitenta e oito milhdes e noventa mil reais). Os 10
contratos de locagéo, firmado na modalidade de contrato atipico com prazo de 10 anos, somam o valor total de aluguel mensal de R$ 715.731,25
(setecentos e quinze mil e setecentos e trinta e um reais e vinte e cinco centavos).



Portfolio de Imoveis (3/6)

Campo Eré

Tipo de imovel Centro de recebimento de grao
Localizacdo Campo Eré/ SC
Area do terreno 3,44 ha
Area construida 4.793,50 m?

Capacidade estatica de armazenagem  18.000 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 3 silos pulmao, 4

Descricdo  silos, 3 balancas rodoviarias, 1 tombador e
2 secadores de graos

Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 43.673,15
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA
Locatario BRF
Medianeira

Tipo de imovel Centro de recebimento de grédo
Localizacdo Medianeira/ PR
Area do terreno 5,03 ha
Area construida 5.933,78 m?

Capacidade estatica de armazenagem  24.000 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 3 silos, 1 armazém
Descricdo graneleiro, 2 balancas rodoviarias e 2
secadores de graos

Tipo de contrato de locagao Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 75.278,96
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA ‘
Locatario BRF « »’ \ o \.

11



Portfolio de Imoveis (4/6)

Francisco Beltrao

Tipo de imdvel Centro de recebimento de grao
Localizacédo Francisco Beltrao/ PR
Area do terreno 2,74 ha
Area construida 9.112,00 m?
Capacidade estatica de armazenagem  23.000 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 2 silos pulmao, 1
silo, 2 armazéns graneleiros, 1 balanca

Descricdo rodoviaria, 1 tombador e 2 secadores de

graos
Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 116.070,07
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA
Locatario BRF

Pato Branco

Tipo de imdvel Centro de recebimento de grédo
Localizacdo Pato Branco/ PR
Area do terreno 18,89 ha
Area construida 3.460,00 m?
Capacidade estatica de armazenagem  24.000 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 4 silos pulmao, 3
silos, 1 armazém graneleiro, 2 balancas

Descricdo rodoviarias, 1 tombador e 2 secadores de

graos
Tipo de contrato de locagao Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 76.101,03
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA
Locatario BRF

12



Portfolio de Imoveis (s5/6)

Jatai

Tipo de imdvel Centro de recebimento de grao
Localizacdo Jatai/ GO
Area do terreno 6,29 ha
Area construida 1.842,27 m?

Capacidade estatica de armazenagem  60.000 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 3 silos pulmao, 1

Descricdo silo, 1 armazém graneleiro, 1 balanca
rodoviaria e 2 secadores de graos

Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 137.640,24
Prazo e vencimento 5 anos (jul/2025)
indice de reajuste IPCA
Locatario BRF
Nova Ponte

Tipo de imdvel Centro de recebimento de grédo
Localizacdo Nova Ponte/ MG
Area do terreno 9,56 ha
Area construida 1.985,27 m?

Capacidade estatica de armazenagem 110.000 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 2 armazéns

Descricdo graneleiros, 2 silos, 1 balanca rodoviaria e
2 secadores de graos

Tipo de contrato de locagao Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 273.881,17

Prazo e vencimento 5 anos (jul/2025)

indice de reajuste IPCA

Locatario BRF

13



Portfolio de Imoveis (6/6)

Uberlandia

Tipo de imdvel Centro de recebimento de grao
Localizacédo Uberlandia/ MG
Area do terreno 6,84 ha
Area construida 8.386,77 m*

Capacidade estatica de armazenagem 130.000 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 2 silos pulmao, 2
silos, 2 armazéns graneleiros, 2 balancas

Descricdo rodoviarias, 1 tombador e 3 secadores de
graos
Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 290.082,89
Prazo e vencimento 5 anos (jul/2025)
indice de reajuste IPCA
Locatario BRF
Paranagua
Tipo de imdvel Centro de distribuicao
Localizacdo Paranagua/ PR
Area do terreno 121,7 mil m2
Area construida 8.398 m?
Seguro patrimonial sim

Centro de distribuicao, adjacente a
Descricdo unidade industrial, com galpao,
balanca, subestacdo e base de tanques

Tipo de contrato de locagdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 260.625,00
Prazo e vencimento 10 anos (set/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatario BRF

14
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Performance na B3

R Desde o . Desde o
Mes Inicio’ e Inicio”
QAGR11 0,06% -9,80% Volume negociado R$ 24,5 MM R$ 537,9 MM
Volume médio diario
IFIX 0,32% 1.83% negociado R$ 1,3 MM R$ 1,8 MM
Giro 5,4% 118,4%
CDI 0,14% 3,45%

Evolucédo da cota na B3 | desde o inicio
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1. Considerando o inicio das negociagdes na B3 no dia 12 de novembro de 2019
CONTATOS Av. Juscelino Kubitschek, 1.726, Gj. 92
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