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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda por
meio da aquisicdo e a gestao patrimonial
exclusivamente dos imodveis descritos e
caracterizados no Anexo | do Regulamento,
destinados a locacao.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em

nosso mailing.

iRemuneragdo mensal de 3.5% (trés virgula cinco por cento) do total das receitas do Fll deduzidas as
despesas, sujeita, contudo, a uma remunera¢do minima mensal de RS 36.000,00 (trinta e seis mil
reais)

Inicio do Fundo
06/12/2004

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragao
3,5% sobre o total da receita
mensal

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area Locavel do
Empreendimento

* CARJ, Rio de Janeiro:
40.176 m’

* SEDE I,ZBrasiIia:
46.135m

Cotistas
7.396

Patrimonio Liquido
R$411.231.074,48

btqpactual

Valor Patrimonial/Cota
R$3.163,31

Quantidade de Cotas
130.000

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva
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Nota da
Administradora

O Fundo é proprietario de 2 (dois) Imdveis:

RIO DE JANEIRO — CARJ: Centro Administrativo do Rio de
Janeiro: Imével locado para o Banco do Brasil S.A. até outubro
de 2020.

BRASILIA — SEDE I: Imével locado parcialmente para o Banco
do Brasil S.A. até janeiro de 2025.

No dia 31/08/2020 o Fundo anunciou rendimentos relativos a
Agosto de 2020 no valor de RS 25,064329615 por cota a serem
pagos no dia 15/09/2020.

A Administradora, em conjunto com a Consultora, esta
trabalhando ativamente no planejamento de benfeitorias para o
imovel Sede | em Brasilia bem como estratégias para sua
comercializacdo, a fim de torna-lo mais competitivo e assim
acelerar a absorcao da ativo no mercado.

Ademais, a Administradora estd trabalhando na manutencdo do
contrato de locacao vigente no ativo localizado no Rio de Janeiro.
Conforme Fato Relevante publicado em 20/05/2020, o locatario
entrou com uma acgao revisional. Contrato de locacdo referente ao
Imovel encontra-se vigente por prazo indeterminado, estando sua
renovacao sendo discutida em sede de acdo renovatoria, conforme
informagGes disponibilizadas pela Administradora ao mercado por
meio de cronologia de processos.

btqpactual

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
14% 0% 0% 0% 0% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 86% 0% 0%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Ocupacao do Fundo

No final do més de
novembro/2020, a taxa
de ocupac¢ao do Fundo
foi de 27,8%.

Ocupado Vago
27,8% 72,2%

Principais atividades no periodo:

Edificio Sede I:

- Inicio do tratamento e reparo de equipamentos essenciais do edificio;

- Inicio nos reparos necessarios do sistema de incéndio do edificio;

- Definidas as primeiras contratacdes de empresas para elaboracdao de
projetos essenciais para recuperacao do imovel.
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo

Ajustes'

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

@ pactual

jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20
3.639.227 3.639.227 3.630.488 3.633.727 4.126.369 3.633.614
41.063 42.293 32.241 13.280 22.825 25.100
-257.675 -253.969 -258.324  -198.440 -162.457 -162.534
3.422.615 3.427.551 3.404.405 3.448.567 3.986.737 3.496.181
38.283 38.283 26.092 38.283 -1.146.850 -1.508.419

-170.625 -173.292 -172.134 -174.342  -141.994 -909.388
3.290.273 3.292.542 3.258.363 3.312.507 2.697.893 1.888.374

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Novembro/2020, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 17.365.418,69.
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Distribuicdo btgpactual
Mensal

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados 30,00 -
segundo o regime de caixa. O resultado auferido 28,00 - 27,16

25,82 25,69 ,
num determinado periodo serd distribuido aos 26,00 - oL 250 e 2525 2533 2506 B
cotistas, mensalmente, até o dia 15 do més 2‘2‘22 ' o
subsequente ao recebimento do aluguel, a titulo 20:00 | '
de antecipacdao dos resultados a serem 18,00 |
distribuidos. 16,00 - 14,53
14,00 -+
Data base: 30/11/2020 o
8,00 -
Data de pagamento: 15/12/2020 6,00 -
4,00
Rendimento: 14,5259528461538 2,00 1
0,00 - T T T T T T T T T T

jan-20 fev-20 mar-20  abr-20 mai-20  jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20  dez-20

Més de referéncia: nov/20 RS cota
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Mercado Secundario

As cotas do FIl BB Progressivo (BBFI11B) sao
negociadas no mercado de balcao da B3 - Brasil,
Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 3.999

Cotacdo de fechamento: R$2.332,00

Volume: R$9.207.692,60

Més de referéncia: nov/20

Fonte: Economatica
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Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Updates

Fevereiro/2020

19/02/2020 — Realizagcdo de vistoria técnica por empresa contratada para elaboracdo de Laudo técnico do imdvel de
Brasilia — SEDE |

Margo/2020

05/03/2020 - Conclusdo do reparo hidraulico no banheiro de funcionarios 12 Subsolo.
10/03/2020 — Recebimento do laudo Técnico e analise pela administradora.

Abril/2020

07/04/2020 - Relatério do Representante dos Cotistas O relatdrio de 2019 tem como dado positivo o aumento gradual
do caixa do fundo para eventual reparo e atualizacdo do imdvel, sendo sua aplicacdo necessaria para melhor condi¢cdo do
imovel para a sua locacdao. Apds examinarmos este relatério, concordamos com os seus informes e ndo encontramos
nada mais a acrescentar. Recomendamos a aprovacao das contas no referido periodo.

Maio/2020

04/05/2020 - Conclusdo da troca e modernizacdo do Quadro elétrico da agéncia — Edificio Sede | — DF.

15/05/2020 - Realizacdo de vistoria técnica por empresa contratada para elaboracdo de Laudo técnico do imdvel do Rio
de Janeiro — CARJ

20/05/2020 — Fato Relevante O Fundo foi citado para apresentar defesa em “A¢do Renovatdria de Locacdo Comercial”
movida pelo BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91 (“Locatario”), por meio do qual o
Locatario pleiteia a renovacdo parcial do Contrato de Locacdao firmado com Fundo em 06 de outubro de 2015, com
vencimento original previsto para outubro de 2020, que tem por objeto a locacao do Edificio CARJ- Centro Administrativo
do Rio de Janeiro.
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Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serao periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

Informativo Mensal Dezembro 2020



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento-bb-progressivo-novo.pdf
https://static.btgpactual.com/media/202101-fii-bb-progressivo-ok.pdf

Updates

Julho/2020

24/07/2020 — Contratacdo de empresa especializada em gerenciamento de obras para auxilio na definicdo da estratégia,
e posterior acompanhamento das obras, de recupera¢ao do imével visando futuras locagdes. Trabalho em fase de andlise
e levantamento de documentos.

Agosto/2020
15/08/2020 — Vsitoria Técnica no imodvel de Brasilia, pela empresa contratada para gerenciamento de obras, para
levantamento, anadlise e elaborac¢do de plano de a¢do para recuperagao das principais patologias identificadas.

Setembro/2020

20/09/2020 - Foi Realizado nova vistoria pela gerenciadora de obras junto a empresas de manutencdo para
avaliacdo/diagndstico dos equipamentos e infraestrutura do edificio Sede I. Se deu o Inicio de tratativas com empresas
para elaboracdo de projetos (impermeabilizacao, elétrica, hidraulica, etc...), para definicdo de prioridades de recuperacao
do imével. Houve evolucdao nas atividades e levantamento de necessidades para seguimento, junto a empresa
contratada, para nova constituicdo de condominio do Sede |I.

Outubro/2020

30/10/2020 - Até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do pagamento do aluguel referente a competéncia
do més de outubro, devida pela locataria BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91
(“Locatario”) pela locacdao do imével CARJ, localizado no municipio do Rio de Janeiro — RJ (“Imédvel”). Dessa forma, a
distribuicdo de rendimentos do Fundo foi impactada negativamente em, aproximadamente, RS 9,11 (nove reais e onze
centavos por cota).

Novembro/2020

30/11/2020 - o Fundo recebeu do BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91 (“Locatario”),
locatario do imével CARJ, no qual foi comunicado que o Locatario pagou o aluguel provisdrio estipulado pelo juiz, em
forma de depdsito judicial referente ao aluguel da competéncia do més de novembro de 2020. Dado que o Aluguel
Provisério foi realizado por meio de depdsito judicial, o mesmo ainda nao foi considerado para a distribuicao divulgada.
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Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serao periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,

Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento-bb-progressivo-novo.pdf
https://static.btgpactual.com/media/202101-fii-bb-progressivo-ok.pdf

Informe de Rendimentos Pessoa Fisica 2020

Conforme informado no Comunicado ao Mercado de 22/01/2021, na qualidade de administradora e
escrituradora dos fundos de investimento imobilidrios indicados no fundos presentes na Tabela |, vem
esclarecer que:

Os Informes de Rendimentos (“Informes”) referentes ao ano de 2020 serdo disponibilizados aos
investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2021, conforme previsto na Instrucdo Normativa n? 1215
da Receita Federal, das seguintes formas:

Via Fisical: Os Informes serdo enviados via correios para o enderego dos cotistas disponibilizados
pela B3 e, para os cotistas que ndo tenham suas cotas nesta depositaria central, para o enderego
cadastrado junto a Escrituradora.

@ 22 Via - Digital: As 22 vias dos Informes serdo disponibilizadas através do novo Portal do
Investidor, que substituira o antigo Portal do Cotista. O acesso ao novo Portal do Investidor para
os cotistas serd feito seguindo o cronograma abaixo:

a. Para os cotistas que ja possuiam acesso ao Portal do Cotista: A partir do dia 22 de
janeiro de 2021 até o dia 28 de janeiro de 2021 sera enviado, para o e-mail previamente
cadastrado pelo investidor, uma solicitacao de recadastramento de senha para a criagao
do acesso ao novo Portal do Investidor;

b. Para os cotistas que ndao possuiam acesso ao Portal do Cotista, mas possuem e-mail
cadastrado junto a B3 ou junto a Escrituradora: A partir do dia 01 fevereiro de 2021 sera
enviado um e-mail de primeiro acesso para o e-mail cadastrado junto as instituicdes
mencionadas.




Informe de Rendimentos Pessoa Fisica 2020

c. Para os cotistas que nao se enquadrarem em nenhuma das categorias exibidas nos tdpicos
“a” e “b.”: A partir do dia 08 de fevereiro de 2021 sera disponibilizado um formulario de
solicitagcdo de acesso ao novo Portal do Investidor

»
.

@ Por fim, para os Fundos listados no Anexo |l deste Comunicado ao Mercado, cujos prestadores de

servico de administracao e escrituracao foram alterados durante o ano de 2020: os respectivos
cotistas deverao receber dois Informes de Rendimentos, relativos ao periodo anterior e posterior
a tal alteracao, conforme aplicavel a situacdao do respectivo cotista. Nesses casos, ambos 0s
Informes de Rendimentos recebidos deverdo ser utilizados no preenchimento da declaragdo do
Imposto de Renda, pois sdo complementares. Os cotistas que adquiriram cotas apds a
transferéncia ou apds o inicio dos servicos de administracdao e escrituracao pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, deverao receber apenas um Informe de Rendimentos
referente ao periodo de atividade do fundo junto a atual Administradora.

Para eventuais duvidas, a Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagam necessdarios por meio do e-mail: ir.psf@btgpactual.com .

A Via Fisica sera enviada uma Unica vez, para o endereco dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa, aos enderecos
anteriormente informados ao servico de escrituracdo de cotas do Fundo.



mailto:ir.psf@btgpactual.com
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Tabela |

FIl ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA

28.737.771/0001-85

Fundos - FlI CNPJ

FIl MOGNO FUNDO DE FUNDOS

29.216.463/0001-77

FIl ANHANGUERA EDUCACIONAL

11.179.118/0001-45

FIl MOGNO HOTEIS

34.197.776/0001-65

FIl BB PROGRESSIVO

07.000.400/0001-46

FIl MOGNO REAL ESTATE IMPACT DEVELOPMENT

36.642.099/0001-72

FIl BLUE CAP

35.652.060/0001-73

FIl MORE

34.197.727/0001-22

FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS

14.376.247/0001-11

FIl MULTI SHOPPINGS

22.459.737/0001-00

FIl BRLPROP

29.800.650/0001-01

FIl NCH BRASIL RECEBIVEIS IMOB

18.085.673/0001-57

FIl BRLPROP I

35.652.278/0001-28

FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER

10.869.155/0001-12

FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND

08.924.783/0001-01

FIl PATEO BANDEIRANTES

14.788.492/0001-36

FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

29.787.928/0001-40

FIl QUASAR AGRO

32.754.734/0001-52

FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI

09.552.812/0001-14

FIl RB CAPITAL LOGISTICO

35.652.227/0001-04

FIl BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

11.026.627/0001-38

FIl RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE

27.529.279/0001-51

FIl BTG PACTUAL LOGISTICA

11.839.593/0001-09

FIl RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

30.166.700/0001-11

FIl BTG PACTUAL SHOPPINGS

33.046.142/0001-49

FIl RBR DESENVOLVIMENTO

26.314.437/0001-93

FIl CAMPUS FARIA LIMA

11.602.654/0001-01

FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

29.467.977/0001-03

FIl CAPITANIA REIT FOF

34.081.611/0001-23

FIl RBR SPECIAL OPPORTUNITIES

35.652.174/0001-13

FIl CAPITANIA SECURITIES ||

18.979.895/0001-13

FIl RIZA AKIN

36.642.169/0001-92

FIl CENESP

13.551.286/0001-45

FIl RIZA ARCTIUM REAL ESTATE

28.267.696/0001-36

FIl CEO CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES

15.799.397/0001-09

FIl SHOPPING INTERNACIONAL GUARULHOS

21.500.500/0001-62

FIl CYRELA THERA CORPORATE

13.966.653/0001-71

FIl SHOPPING JARDIM SUL

14.879.856/0001-93

FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO

05.562.312/0001-02

Fll Shopping Parque D Pedro

07.224.019/0001-60

FIl EDIFICIO GALERIA

15.333.306/0001-37

FI1 TB OFFICE

17.365.105/0001-47

FIl FLORIPA SHOPPING

10.375.382/0001-91

FIl TORRE ALMIRANTE

07.122.725/0001-00

FIl FOF INTEGRAL BREI

33.721.517/0001-29

FIl TORRE NORTE

04.722.883/0001-02

FIl GALAPAGOS CRI

38.293.897/0001-61

FIl TRANSINC

17.007.443/0001-07

FIl GALAPAGOS FOF

35.652.154/0001-42

FIl TRX EDIFICIOS CORPORATIVOS

15.006.267/0001-63

FIl HOSPITAL DA CRIANCA

04.066.582/0001-60

FIl V2 PROPERTIES

33.045.581/0001-37

FIl HOSPITAL NOSSA SENHORA DE LOURDES 08.014.513/0001-63 FIl VALORA CRI 34.197.811/0001-46
FIl HOTEL MAXINVEST 08.706.065/0001-69 FIl VALORA RE Il 29.852.732/0001-91
FIl IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 28.830.325/0001-10 FIl VBI FL 13.022.993/0001-44

FIl MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

23.648.935/0001-84

FIl VBI LOGISTICO

30.629.603/0001-18

FIl MAX RETAIL

11.274.415/0001-70

FIl VBI PRIME PROPERTIES

35.652.102/0001-76

FIl MAXI RENDA

97.521.225/0001-25

FIl XP MALLS

28.757.546/0001-00

FIl MOGNO CRI HIGH GRADE

35.652.204/0001-91
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Tabela |

Fundos - FIP CNPJ

FIP BKO 20.173.064/0001-00
FIP DIVIDENDOS 35.640.741/0001-11
FIP KNOX DEBT 36.642.570/0001-22
FIP PERFIN APOLLO 34.218.291/0001-00
FIP PRISMA PROTON ENERGIA 35.640.942/0001-19
FIP VINCI 33.601.138/0001-03
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Tabela |l

Fundo CNPJ Ticker Ocorréncia
Fundo transferido do BANCO FINAXIS S.A.,
FIl TRANSINC 17.007.443/0001-07 TSNC11 para a administracdo e escrituracao do BTG
Pactual em 29 de junho de 2020.
Antigo Fll YAGUARA CAPITAL HIGH YIELD,
FIl RIZA ARCTIUM REAL ESTATE 28.267.696/0001-36 |  ARCT11 transferido da VORTX DTVM, para a
administracao e escrituracao do BTG Pactual
em 01 de julho de 2020.
Antigo FIl IRB Internacional transferido da
FIl SHOPPING INTERNACIONAL VOTORANTIM AM DTVM, para a
GUARULHOS 21.500.500/0001-62 IRBL11 administracdo e escrituracdo do BTG Pactual
em 29 de junho de 2020.
Fundo transferido da VORTX DTVM, para a
FIl CAPITANIA REIT FOF 34.081.611/0001-23 CPFF11 administracao e escrituracao do BTG Pactual

em 15 de setembro de 2020.




Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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