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Esta carta é publicada somente com o propdsito de divulgacdo de
informacoes e ndo deve ser considerada como uma oferta de venda,
nem tampouco como uma recomendacdo de investimento em
nenhum dos valores mobilidrios aqui citados. As informagcdes contidas
nesta carta ndo podem ser consideradas como Unica fonte de
informacdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliacdo minuciosa do
produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoaqis e ao seu
perfil de risco ("Suitability”). Todos os julgamentos e estimativas aqui
contidos sdo apenas exposicoes de opinides até a presente data e
podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer momento. Performance
passada ndo é necessariamente garantia de performance futura. Os
investidores em fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo
administrador ou por qualguer mecanismo de seguro ou ainda, pelo
fundo garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura
cuidadosa do Formuldrio de Informagcdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus

recursos.

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Patrimanio ’ Gestdo de Recursos ’

Clique aqui e cadastre-se para
receber este relatério mensalmente

Relatério Mensal | Dezembro 2020


https://pt.research.net/r/Cad_MoreInvest

More Real Estate Fundos de Fundos

InNformacdes do Fundo

Nome: FIl More Real Estate Fundo de Fundos
Codigo de Negociacdo: MORETT

Objetivo: Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisicdo
de Fundos de Investimentos Imobilidrios ("Fll') e outros ativos
ligados ao mercado imobiliario.

Inicio do Fundo: 30/01/2020

Prazo de duracdo: indeterminado

Gestor: More Invest Gestora de Recursos
Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros S/A DTVM
Taxa de Administracdo: 1,00% a.a.

Taxa de Performance: 20% sobre a variacdo do IGPM + 3% ou
4,5% - o que for maior entre os dois no periodo de apuracdo
(semestre)

Patrimonio Liquido: 63.128.380,38

Valor da Cota Patrimonial + Rendimentos a Distribuir: R$ 108,13
NUmero de Cotistas: 336

Dividendo no Més: R$ 1,00/cota

Perfil o fundo:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=93163&cvm=true

Regulamento:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=79244

Lives e comentdrios do Gestor em videos:
https://www.youtube.com/channel/UCICMODzRI7pnhthftg6jgbg
Proxima live: 04/02/2020 as 19:00Hs.
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Comentadrio do Gestor

Cenario Macro

Dezembro seguiu a toada positiva de
novembro. As principais bolsas no
mundo obtiveram bons retornos no
més, dessa vez com destaque para o
nosso lbovespa cuja performance foi
de +9,30%. As principais expectativas
do mercado no dmbito internacional
deram mais um passo para  se
concretfizarem ao longo do més,
impulsionando os ativos ao redor do
mundo.

O mercado internacional seguiu como
destaque. A aprovacdo da vacina
pelos orgdos reguladores dos EUA e
Reino Unido fez com que a vacinacdo
j& comecasse em tais paises, se
tornando questdo de tempo para os
demais. No dmbito politico, houve a
confirmacdo da eleicdo de Joe Biden
pelo colégio eleitoral americano e a
subsequente aprovacdo do pacote de
estimulo na casa de USD 900bi e do
orcamento para 2021. Em meio a
tantas noticias positivas os principais
bancos centrais mundiais seguem
estimulando. O FED reforcou o
compromisso de contfinuar a compra
de ativos, o ECB segue expandindo seu
balanco e o BOJ estendeu o programa
emergencial por mais um semestre.

No mercado local vimos poucos
movimentos. A politica segue focada
nas eleicdées da presidéncia da
Camara e Senado, mas tal cendrio ja
esta equalizado pelo mercado
financeiro. As pautas seguem
paralisadas até tais eleicdes. A inflagcdo
segue mostrando numeros altos, porem
j@ conseguimos perceber algum
arrefecimento nos nucleos, nos dando
conforto de que a mesma deve reduzir
O ritmo para os préoximos trimestres. O
cdmbio foi o destaque do mercado
local, com as intervencdes ocorridas
para absorver o temido “overhedge”.

Seguimos vendo 0s principais riscos
advindos do cendrio inflaciondrio e de
possiveis derrapadas do lado fiscal.
Mesmo os nUmeros apontando um
cendrio inflaciondrio mais calmo para
2021, temos que nos manter atentos,
principalmente dado o atual nivel de
juros. Dessa forma, seguimos na
estratégia de manter ativos reais que
possuem uma protecdo  “natural”
contra a inflacdo como bolsa e fundos
imobilidrios, evitando posicoes
aplicadas na parte curta e
infermedidria da curva de juros.
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More 11

Dezembro seguiu sendo bem positivo
para os mercados. O lbovespa atingiu
novas maximas, refletindo as boas
notficias em relacdo & vacinacdo,
enquanto o  IFIX  seguiu uma
recuperacdo mais timida, aqinda
digerindo a quantidade de novas
ofertas no mercado imobilidrio.

J& o nosso portfdlio obteve uma
performance bem acima do
benchmark, nos possibilitando ndo sé
aumentar a distribuicdo de dividendos
do fundo (que saiu de 0,90 para 1,00
por cota), como auferir um ganho
patrimonial acima de 5,5% no més. O
ano gque ja estava excelente para o
nosso FoF ficou melhor ainda com a
maturacdo de algumas teses que
colocamos no portfélio no segundo
semestre do ano.

Primeiro, o fundo GALGI11 obteve
sucesso em sua segunda emissdo de
cotas. Tal emissdo ocorreu conforme
esperado, acima do valor que
entframos no fundo, auferindo um
ganho de mais de 30% na posicdo. Ao
preco de hoje ainda vemos com bons
olhos tal fundo e devemos manté-lo no
portfdlio, uma vez que apds a
alocacdo do caixa captado nessa
segunda oferta, o fundo deve seguir
como uma das melhores rentabilidade
enfre os fundos de logistica.

Segundo, nossa posicdo em Shoppings
Centers obteve um ganho expressivo
no més apds as noticias de vacinacdo,
destacando nossa maior posicdo no
setor, o fundo MALLIT.

Por fim, quase a totalidade da carteira
obteve boa performance no més, ao
ponto de alguns fundos chegarem ao
preco alvo que tinhamos para eles e
possibilifarem o inicio da venda de
nossa posicdo a fim de liberar caixa
para entrarmos em outras
oportunidades.

Vendemos integralmente nossa posicdo
no fundo VRTAITI. Iniciamos nossa
trajetoria nesse fundo na Ultima emisséo
ao preco de 103,05 por cota. Nossa
tese para esse fundo era que tanto o
aumento inflaciondrio quanto a
reciclagem do portfélio do gestor
seriam responsdveis por um aumento
substancial no dividendo levando a
cota para acima de 110. Isso ocorreu
durante dezembro de forma que
realizamos a posicdo em patamares
até mais elevados do que
esperdvamos. E importante ressaltar
que ainda gostamos tanto do fundo
quanto da gestdo e seguiremos
monitorando.

Vendemos também parte da nossa
posicdo no TRXF11. Enframos nesse
fundo visando o confrato com as
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varejistas, mas o fundo estd buscando
diversificar o portfélio em outros ativos,
de modo que descolou do motivo pelo
qual entramos na oferta. Resolvemos
reduzir a posicdo.

No lado das compras, iniciamos a
posicdo em dois novos fundos.

Colocamos 2,5% do portfélio no
GCRI11, fundo de CRIs da Galdpagos.
Esse fundo j& nasce com um portfdlio
alocado em CRIs com uma excelente
estrutura de garantias. Nossa previsdo &
que esse fundo renda préximo a 9%aaq,
com a expectativa de um ganho de
capital pra o horizonte préoximo.

Alocamos também 3% no Fll PRAZO.
Esse € um fundo imobilidrio estruturado
e, diferente dos fundos tradicionais,
possui cota Senior e Subordinada.

Compramos a cota Senior que, além
do lastro imobilidrio, conta com 40% de
subordinacdo e rentabilidade de
10%aa.

Por fim €& importante ressaltar a
quantidade de novas oportunidades
que temos visto no mercado primdrio
de fundos imobilidrios. J&G temos ao
menos 5 ofertas mapeadas nas quais
devemos nos envolver nos proximos dois
meses. Tais ofertas, todas no ambito
restrito  das ICVM 476, possuem
expectativa de retorno de 10% ao ano
ou mais, ou sdo fundos que vemos um
potencial de ganho de capital
expressivo (acima de 15%) nos proximos
meses, nos deixando bem confortaveis
e ansiosos com a alocacdo do fundo
para os proximos meses.
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Dividendos
2020 Abr  Mai  Jun Jul Ago @ Sef Out Nov Dez Jan Ano m]eSQes
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Anualizado
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& Cota 453 | 4533917201 996 [1060[10,35| 10,08 [10,27|11,36|11,36| 7,94
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(%)
Anualizado
grgéeffgco 4,53 | 4,53 | 3,91 | 7,44 [ 1043 11,35]11,35| 11,35 [11.35| 12.68|12.68| 8.85
Inicial (%)
|
Retorno Total MORE11 (Patrimonial + Dividendos)
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Mudancas no peso por segmento em relacdo ao més anterior

Alocacdo por
segmento
Nov 2020

Principais Mudancas

Fundos Estruturados +3,14%
Fundos de CRI -2,18%
Varejo -2,11%

Caixa; 2,20% Fundo de

Fundos; 0,00%

Educacional;

Fundos
8,95%

Estruturados;
0,00%
Varejo; 4,57%
Logistico;
18,10%

Hotel; 0,34% Fundos de CRI;
24,83%
Lalef . Incorporagdo;

Comerciais; 1,33%

25,13%

) Fundos 4o de
Caixa Estruturados Fundos
. 2,95% 3,14% 0,00%

Educacional Logistico

9,41% 19,95%
VEIGE

Alocacdo por
segmento
Dez 2020

2,46%

Fundos de CRI

22,65%
Lajes =
Comerciais Incorporagdo
1,27%
23,72%
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Composicdo da Carteira

Fundos
Fundo de
Dezembro | 2020 Caixa Estruturados Fundos
. 2,95% 3,14% 0,00%
Educacional Logistico
9,41% 19,95%
VEIGE

Alocacdo por

2,46%

Segmento
Fundos de CRI
22,65%
Comerciais Incolr’p;(;:/aog'éo
23,72%
GALG11 - 10,60%
MINT11 - N 9,41%
RBCO11 I 8,33%
BRCR11 I 7,69%
BTCR11 I 7,59%
TEPP11 IS 7,37%
RECR11 IS 5,31%
MALL11 I 5,14%
ALZR11 S 5,02% Composicdo detalhada
FEXC11 I 3,35% da carteira
PRAZO N 3,14%
HGBS11 N 3,12%
URPR11 N 3,10%
CAIXA I 2,95%
OULG11 I 2,64%
VISC11 ll 2,36%
GCRI11 Bl 2,35%
GALG16 M 1,70%
TRXF11 Ml 1,66%
XPML11 M 1,62%
BPML11 M 1,56%
OUTROS Fll's N 3,17%

0,00%

2,00% 4,00% 6,00% 8,00% 10,00%  12,00%
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Resultado por Cota

B Rendimentos Ganho de Capital LCl e Liquidez Despesas M Ajustes
2,37
0,00 1,01 0,41
0,30
0,14 0,27
20 om  om  om  om
0,00 (0,21) (0,12) 0,10 0,10 (0,10) (0,26) (0,13) (0,13) 0,10
(011) (009 (g 00) (0,00) ' :
(0,10) (0,10)
(0,00)
FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ

Resultado Financeiro 2020

L[ Fev | Mar | Abr | Mai | un | sul | Ago | set [ out | Nov | Dez | Acumulado

Rendimentos 14.450,00 70.597,16 198.313,66 203.871,11 219.19890 228.158,41 166.788,71 206.784,58 228.443,45 258.353,49 323.715,93 2.118.675,40

Ganho de Capital 0,00 8182510 81.284,33  27.210,64 157.432,43 1.383.355,23 588.204,87 -148.962,42 -75.222,00 176.968,57 242.249,02 2.514.345,77
LCleLiquidez  111.169,46 101.637,85 41.493,54  21.608,96  6.132,36 6.668,36  3.655,32  -3.844,19 -10.955,69 1.326,22  2.953,26  281.845,45
Despesas (+/-)  -58.658,15 -51.692,20 -125.120,97 -69.891,36 -55.990,46 -58.192,03 -57.149,30 -56.392,54 -57.164,79 -78.239,24 -58.48846 -726.979,50
(+/-) Ajustes 0,00 0,00 0,00 -288,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -288,38
Resultado 66.961,31 202.367,91 195.970,56 182.510,97 326.773,23 1.559.989,97 701.499,60 -2.414,57 85.100,97 358.409,04 510.429,75 4.187.598,74
Qtdd de cotas 514.851 583.842 583.842 583.842 583.842 583.842 583.842 583.842 583.842  583.842 583.842 583.842
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Dados Contdabeis

More Real Estate FOF Fll Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ 34.197.727/0001-22

Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Total do més Movimento
DTVM . - Total acumulado
anterior do més

Ativos financeiros de natureza imobilidria

Rendas de Direito Emprestimos de Cotas de Fundos 0,00 6,52 6,52
Redimentos juros sobre capital préprio -371,64 4,73 -366,91
Rendimentos com cotas de fundos imobilidrios* 1.088.900,28 323.704,68 1.412.604,96
Lucro em transagdes com cotas de fundos de investimento mobiliario 2.917.234,14 304.081,24 3.221.315,38
Despesas de empréstimos - cota de fundo 0,00 -35,45 -35,45
Prejuizo em transagdes com cotas de fundos imobilidrios -499.960,36 -13.073,66 -513.034,02
Despesas com IRPJ s/ renda varidvel -492.929,53 -48.758,56 -541.688,09
3.012.872,89 565.929,50 3.578.802,39

Ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobilidrios* 1.066.499,45 2.788.065,51 3.854.564,96
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobilidrios* -1.714.358,63 476.938,03 -1.237.420,60
-647.859,18 3.265.003,54 2.617.144,36

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 2.365.013,71 3.830.933,04 6.195.946,75

Outros ativos financeiros

Receitas com cotas de fundo de renda fixa 16.381,59 3.002,83 19.384,42
Despesas com cotas de fundo de renda fixa -16.971,95 0,00 -16.971,95
Despesas com IR sobre resgates cotas de fundos de renda fixa -2.559,62 -49,57 -2.609,19

-3.149,98 2.953,26 -196,72

Receitas (despesas) operacionais

Despesas com postais -53,99 0,00 -53,99
Despesas com taxa Anbima -880,00 -220,00 -1.100,00
Despesas com taxa Cetip -6.684,30 -1.336,86 -8.021,16
Despesas com taxa Bovespa 0,00 -302,92 -302,92
Despesas com taxa de custddia (CBLC) -806,79 -168,57 -975,36
Despesas com taxa de manutengéo de custodia (CBLC) -46,40 -9,28 -55,68
Ajustes corretagem bolsa 0,00 -252,15 -252,15
Despesas com servicos graficos -41,30 0,00 -41,30
Despesas com auditoria externa -8.958,35 -1.791,67 -10.750,02
Despesas com taxa de administracdo do fundo -270.570,36 -54.910,15 -325.480,51
Despesas de cartério e emolumentos judiciais -289,38 0,00 -289,38
Despesas com taxa de fiscalizagdo da CVM -6.265,38 -1.253,08 -7.518,46
-294.596,25 -60.244,68 -354.840,93
Lucro (prejuizo) liquido do periodo 2.067.267,48 3.773.641,62 5.840.909,10
Quantidade de cotas 583.842 583.842 583.842
Lucro (prejuizo) liquido por cota 3,5408 6,4635 10,0043
Ajuste para distribui¢do do resultado (patriménio liquido)
Ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobiliarios 647.859,18 -3.258.190,75 -2.610.331,57
Ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobiliarios** 0,00 -6.812,79 -6.812,79
Despesas operacionais - auditoria -12.541,65 1.791,67 -10.749,98
635.317,53 -3.263.211,87 -2.627.894,34
Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 2.702.585,01 510.429,75 3.213.014,76
Quantidade de cotas 583.842 583.842 583.842

Lucro (prejuizo) ajustado do periodo por cota - RS 4,6290 0,8743 m

* negociados em bolsa ** gquivaléncia patrimonial
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Disclaimer

A More Invest Gestora de Recursos (“More Invest”), ndo comercializa ou distribui cotas de fundos de
investimentos ou qualquer outro valor mobilidrio. As informacdes contidas neste documento tém
cardter meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos
ou oferta para aquisicéo de valores mobilidrios. O conteUdo deste material é limitado e ndo deve ser
usado pelos destinatdrios como Unica base para tomada de decisdo de investimentos. Investimentos
nos mercados financeiros e de capitais estdo sujeitos a riscos de perda do capital investido, ndo
representando a rentabilidade obtida no passado garantia de rentabilidade futura. Caso os fundos
de investimento aplicados, utilizem estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica
de investimentos, tais estratégias, da forma como forem adotadas, poderdo resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas, sendo possivel a ocorréncia de patriménio liquido negativo e a
consequente necessidade de novos aportes. Os fundos de investimento ndo contam com garantia
do respectivo administrador, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, portanto ao investidor, é recomendada a leitura cuidadosa e
completa do prospecto e do regulamento dos fundos de investimento e demais valores mobilidrios,
antes de tomar a decisdo de aplicar seus recursos, bem como, a partir delas, estar ciente dos riscos
inerentes aos diversos mercados em que os atfivos relacionados atuam e, consequentemente, as
possiveis variacoes no patrimoénio investido. O investidor deve buscar aconselhamento profissional
com relacdo aos aspectos tributdrios, regulatérios e outros que sejam relevantes a sua condicdo
especifica. Ainda que o gestor possa manter sistemas de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia
de eliminacdo da possibilidade de perdas para os fundos de investimento e para o investidor. Para
avaliagcdo da performance dos fundos de investimento, é recomenddvel uma andlise de periodos de,
no minimo, 12 (doze) meses. Sobre os ganhos auferidos, hd a incidéncia de ftributacdo. A
rentabilidade divulgada é liquida de taxa de administracdo e de taxa de performance e ndo é
liquida de impostos. Os produtos e servicos mencionados podem ndo estar disponiveis em todas as
categorias de investidores. A More Invest, seus administradores e funciondrios isentam-se da
responsabilidade sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizacdo das
informacodes contidas neste material, ndo se responsabilizando por eventuais inexatiddes, omissdes ou
erros cometidos por suas fontes. Eventuais informacdes relativas & expectativa de resultados futuros
gue constam neste relatdrio sdo baseadas em simulacoes, sendo que os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. As comparacdes a certos indices de mercado foram incluidas apenas
para referéncia e ndo representam garantia de retorno pela More Invest. O contelddo deste material
ndo deverd ser reproduzido, distribuido ou publicado sob qualquer propdsito, sem o prévio
consentimento e autorizacdo da More Invest. Os regulamentos dos fundos geridos pela More Invest,
estdo disponiveis no site da CYM (www.cvm.gov.br), bem como no Administrador.

A Administradora ndo expressa nenhuma opinido, nem assume qualquer responsabilidade pela
suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informacdes aqui apresentadas, ou por
qualguer omissdo com relacdo a esta apresentacdo. Nenhuma parte mencionada neste pardgrafo
serd responsdavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das
informag¢des contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por
qualguer outro meio. A Administradora ndo assume responsabilidade pela concretizacdo das
informacdes descritas neste documento e seu conteldo ndo deve ser interpretado como
aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico

Autorregulagao Autorregulagao
MORE ANBIMA ANBIMA

I N v E s T Gestdo de Patriménio ’ Gestao de Recursos ’
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More Invest Gestora de Recursos Lida.

Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 4552
Jardim Paulista — CEP 01402-002
S&o Paulo = SP - Braisil

Tel.: 55 11 3371-9290
www.moreinvest.com.br

Clique aqui e cadastre-se para
receber este relatério mensalmente
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