©/GUARDIAN GSA

RELATORIO - CONSULTOR IMOBILIARIO

O Fundo:

O FIl Guardian Logistica - GALGI11 foi
criado com o objetivo de auferir
rendimenfos mensais aos seus cofistas
por meio de investimentos em imdveis
comerciais, predominantemente no
segmento logistico, com a finalidade
de locacdo dafipica (sale and
leaseback), desde que atendam aos
critérios e a politica de investimento

do fundo descritos no regulamento.

Carteira Imobilidria:

Atualmente o fundo estd em processo
de formalizacdo da aquisicdo do
imovel BRF ViSA/PE.

O fundo possui cinco imdveis com
contfratos de locacdo atipicos, com
mais de 120 mil m2 de ABL.

Informagoes:

Valor de Mercado da Cota e
liquidez:

R$ 115,00 - Em periodo de "lockup”
Valor Patrimonial da Cota:

R$ 89,25

Quantidade de Cotas: 5.613.031
NUmero de Cotistas: 1.780
Patriménio Liquido:

R$ 500.982.550,96

Valor de Mercado do Fundo:

R$ 645.498.565,00

Taxa de Administracdo e Gestdo:
1,01% a.a

n Logistica - GALG1T

Dezeffibro de 2020

Nota do Consultor

A distribuicdo de cotas da 2? emissdo foi encerrada em 22 de dezembro
de 2020 e atingiu o volume de R$109 milhdes captados junto a 1.703
subscritores.

O inicio das negociacdes de cotas da 19 e da 2° emissdo deve
acontecer a partir do dia 7 de janeiro de 2020, obedecendo das regras
de lockup da 19 emissdo.

Atualmente o fundo estd em processo de formalizacdo da aquisicdo do
imovel BRF ViSA/PE.

Distribuicdo de Resultados

Referente ao més de dezembro de 2020, o fundo distribuird o valor de
R$0,7504733117 aos recibos da 1¢ emissdio e R$0,2269574786 ao recibo da
2% emissdo, conforme quadro abaixo. O pagamento serd realizado em
15/01/2021 aos detentores de cotas em 30/12/2020.

Este rendimento é referente aos aluguéis dos imdveis adquiridos pelo
fundo somados aos resultados de aplicacdes financeiras de renda fixa.

Abaixo, seguem as receitas e despesas do fundo referentes ao més de
dezembro e o acumulado referente ao ano de 2020.

(Valores em reais, RS} Dez20 MNov20 Out20 2020 12 Meses
Receita de Locagio 6.142.889,33 2.651.464,00 2.486.796,62  11.281.149,95 11.281.149,95
Rendimentos Mobilidrios 397.667,94 103.026,96 6.224,33 506.919,24 506.919,24
Total de Receitas 6.540.557,27 2.754.490,96 2.493.020,95 11.788.069,18  11.788.069,18
Total de Despesas - 2.629.786,41 -603.770,29 -609.487,53 -3.843.044,23 -3.843.044,23
Resultado 3.910.770,86 2.150.720,67 1.883.533,42 7.945.024,95 7.945.024,95
Resultado Distribuido 3.715.232,32 2.150.720,67 1.883.533,42 7.749.486,41 7.749.486,41
Recibos Emissdo Data de Resultado Dez20 Rendimento Dez20 Renda (%) sobre

Subscrigdo [ Cota Distrib./Cota R$115

GALG11 02/10/2020 0,7899713071 0,7504733117 0,653%

GALG14 30/10/2020 0,7899713071 0,7504733117 0,653%

GALG1S 03/11/2020 0,7899719071 0,7504733117 0,6853%

GALG16 06/11/2020 0,7899719071 0,7504733117 0,653%

GALG17 11/11/2020 0,7899715071 0,7504733117 0,653%

GALG18 27/11/2020 0,7899719071 0,7504733117 0,653%

GALG19 22/12/2020 0,2389026091 0,2269574786 0,197%
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Ativos Imobilidrios

Seguem abaixo algumas informacdes referentes aos ativos imobilidrios.
Localizacao dos Ativos e Inquilinos
6

Imével Logistico
Vitoria de Santo Antdo -

5
& brf

Imiéwvel Logistico

Salvador - BA
Imdvel Logistico
AR LIGUIDE - .
/1 1 ﬂ S3o José dos Campos - SP

Imdvel Logistico

Tipo de Contratos: Imével Logistie
100% atipicos almanana. S s

’ 2 AlR Liguipe  Imdvel Logistico
ﬂ Canoas - RS

3

Imawvel Logistice, Industrial e
de Escritorios
Souza CRUZ Cachoeirinha - RS

Classe de Ativos Receita por Ativo Imobilidrio

m Imdveis
® Souza Cruz Cachoeirinha
® Air Liquide Canoas

= CRI ® Air Liquide 5IC

= Almanara landira
® Renda Fixa H BRF Salvador
B BRF VisA
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Vacdncia e vencimentos dos contratos

O fundo atualmente ndo apresenta de vacdancia fisica ou financeira, sendo que todos os contratos de

locacdo possuem prazo de 7 a 17 anos.
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Carteira de Imoveis

Informacdes dos imdveis que integram a carteira do fundo.

Souza Cruz - Cachoeirinha/RS

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico, laboratério de pesquisa e
desenvolvimento de produtos e escritérios da Souza Cruz no Rio Grande do Sul. O complexo é formado por
diversos galpdes, utilidades, estacionamento e edificios de escritdrio distribuidos em 501 mil m2. Este imdvel tem

recebiveis securitizados a favor de CRI (saldo de R$117MM).

wy

SOUZA Cruz
-

Air Liquide - Sao José dos Campos/SP

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em
S&o José dos Campos/SP. O complexo é formado por escritério, galpdes, envase, utilidades e estacionamento

distribuidos em 17,8 mil m2.
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Air Liquide — Canoas/RS

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em

Canoas/RS. O complexo é formado por escritério, galpdes, envase, utilidades e estacionamento distribuidos

em 7,0 mil m2.

Almanara - Jandira/SP

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico, c@maras refrigeradas e
cozinha industrial central para o preparo padronizado das receitas ofertadas nas 16 unidades dos restaurantes
Almanara em Sdo Paulo. Trata-se de imdvel estratégico para a manutencdo da qualidade da marca e para
a logistica de toda a empresa. O complexo é formado por galpdo construido seguindo padrdes para a

indUstria de alimentos, utilidades e edificio de escritdrio distribuidos em 7,5 mil m2.
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BRF - Salvador/BA

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico e de distribuicdo da BRF em
Salvador/BA. O complexo é formado por galpdo refrigerado, utilidades, escritério e estacionamento

distribuidos em 151 mil m2. Este imdvel tem recebiveis securitizados a favor de CRI (saldo de R$144MM).
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Compra do imével: BRF - Vitéria de Santo Antao (ViSA)/PE

O fundo atualmente estd em processo de formalizacdo da compra da integralidade da drea onde se
enconfra o complexo logistico e de distribuicdo da BRF em Vitéria de Santo Antdo/PE, ao lado da fdbrica da
BRF, préximo a Recife/PE. O complexo é formado por galpdo refrigerado, utilidades, escritério e
estacionamento distribuidos em 200 mil m2. O fundo tem os direitos sobre a locacdo deste imdvel desde

dezembro 2020. Este imdvel tem recebiveis securitizados a favor de CRI (saldo de R$160MM).
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Fatos Relevantes

Seguem comunicados recentes:

BRL ¢ TRUST

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDHAN LOGISTICA
CMNBJ n? 37.285.919/0001-60
Nome de Pregio: FIl GUARDIAN
Codigo de Negociagao: GALGTT
Administrado por
BAL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.4

COMUNICADO AQ MERCADO

A BRL TRUST DISTRIEUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA., inscrita ne CNPJ sob o n®
13.486793/0001-42, na qualidade de instituigdo administradora (“Administrader™) de FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN lOGfS"CA, inscrito no CNPJ sob o n® 37.295.919/0001-60

("Eundo” ou “GALG117), serve-s& do presente para informar aos cotistas @ a0 mercado em geral:

# 1% emissdo da Fundo, distribuida pela ICWM 476, na quantidade de 4.663.303 cotas subscritas & integralizadas,
sende que foram subscritas e integralizadas na B3 o montante de 2.500.907 cotas & no ambients escritural
foram subscritas e integralizadas o montante de 2.153.396 cotas, com o wvalor de R$ 85,00 por cota, totalizando
o montante de A§ 39638075500, iniciada em 21 de julho 2020 e encerrada em 12 novembro de 2020012

Emisz30”)

A 27 emissdo do Fundo, distribuida pela ICVM 400, na guantidade de 949728 cotas subscritas e integralizadas,
12/2020 e

encerrada em 22/12/2020, perfazendo assim, 5.613.031 (cince milhdes, seiscentos e treze mil & trinta e uma)

com o valor de RS 115,00 por cota, totalizando o montante de R$ 109.218.720,00, fol iniciada em 17,

cotas emitidas pelo fundo.

Cumpre informar que as cotas da 1° emissdo atuslmente se encontram em peniodo de lack wp, nos termos da

ICWM 476, portanto, estdo indisponiveis para negodiagio, conforme tabela abaixe

Quantidades  Data Término

Data liguidacio Emissdo N - Lodk-ip Inicio da Negodacio
02/10/2020 1* Emiss30 476 BRGALGCTFO09 054012021 o701/2021
30/10/2020 1* Emissdo 476 BRGALGROZM12 58.642 284012021 28/01/2021
03/11/2020 1 Emissdo 476 BRGALGROZMTT ZT1764 022021 o2/az/2021
06/11/2020 1* Emiss30 476 BRGALGRO4M10 75.299 047022021 05,/02/2021
11/11/2020 1* Emissdo 476 BRGALGROSM1S 247478 08022021 1o/272021

2020 1% Emissdo 476 BRGALGRIGMTE B41176 25f02/2001 26M2/2021
221272020 2% Emissdo 400 BRGALGROTM1T Q40728 - o701/2021

IMFORMAGED INTERNA — INTERNAL INFORMATION

BRL / TRUST

O cotistas que aderiram & oferta publica de distribuico das cotas da 2° emiss3o do Fundo |

encerrada em 23 de dezembro de 2020, e que n3o tiveram suas ordens canceladas em razdo de eventual
condicionamento 3 distribuigio integral das cotas da 29 Emissio, receberdo os rendimentos pro rata referentas
a0 peniodo das aplicagdes financeiras dos recursos nos investimentos temporérios, calculados desde a data de
sua intagralizagio 212 2 data de conversio do recibo de Mova Cota (zonforme definide neos documentos da 29

Emissan).

Todas as cotas do Funde devidamente emitidas, subscritas e integralizadas, fardo jus a futuras distribuigdes de

rendimentos em igualdade de condigdes.

Desta forma, informamos que as 5.613.031 (cinco milhdes, seiscentos e treze mil e trinta e umal () catas
subscritas e integralizadas, no mbite das Ofertas acima descritas, estardo disponivels para negociagdo no
mercado secundaric, por meio do mercade de bolsa, administrado e operacionalizados pela B3 5.A. - Brasil

Bolsa, Balcdo ("B37), a partir da abertura dos mercados nas datas de “Inicic da Megociagdo” acima informadas,

sob o codige de negeciagie GALG11 e codigo ISIN BREALGCTRIE. Ressaltamos que as cotas referentes a 19

Emiszan, observarao os respectivos periodos de lock up supracitados.

S0 Paulo, 04 de jansiro de 2021,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A_

INFORMAGED INTERNA — INTERNAL INFORMATION
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