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Informacodes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisi¢do das unidades autbnomas com
as respectivas vagas de garagem e as
respectivas fragdes ideais do

SUBCONDOMINIO “THERA CORPORATE”—

SETOR B, integrante do empreendimento
imobilidrio CONDOMINIO “THERA ONE”,
com a finalidade de venda, locagdo tipica
ou atipica arrendamento ou exploragdo
do direito de superficie das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direitos e  créditos
decorrentes destas atividades.

Inicio do Fundo
02/12/2011

Quantidade de Emissdes
2

Administrador
BTG Pactual Servigcos Financeiros
S.A.DTVM

Taxa de Administragao
0,20% aa sobre o valor total de ativos'

Consultor
Cyrela Commercial Properties S.A
Empreendimentos e Participacdes

Taxa do consultor
1,00% sobre a receita bruta de aluguel
mensal

Area Locével das Unidades do Fundo
10.639 m?

Cotistas
1.138

Patrimonio Liquido
RS 134.703.929,88

Valor Patrimonial/Cota
RS 91,47

Quantidade de Cotas
1.472.728

i Observando o valor minimo mensal de
R$30.000,00 ajustado pelo IGPM.

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Cyrela Thera Corporate
(THRA11B)

Informativo Mensal Maio 2017

Nota da Administradora

O fundo detém cinco de 15 andares do
Edificio Thera Corporate, localizado na
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105,
em Sdo Paulo.

Desenvolvido pela Cyrela, o empreendimento
tem 15 pavimentos corporativos (iniciando
no 32 andar e sem o 132 pavimento) com
lajes de grande porte, heliponto e quatro
subsolos. O projeto foi classificado como
Triple A e recebeu a certificacdo LEED® Gold,
conferida pelo U.S. Green Building Council.

O Imével estd em um dos mais valorizados
eixos empresariais da cidade de Sdo Paulo, na
confluéncia das Avenidas Engenheiro Luis
Carlos Berrini e Bandeirantes, proximo a
Marginal Pinheiros, Faria Lima, Juscelino
Kubitschek.

Locatarios

CIPASA INTERNATTIONAL PAPER UTI DO BRASIL

CEVA LOGISTICS ERM BRASIL ALLERGAN

Més de reajuste em percentual da receita’
Jan Fev Mar Abr \ETl Jun
0% 0% 0% 20% 39% 31%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 10% 0% 0%

87% da carteira é reajustada pelo IGP-M e 13% pelo IPCA.

Revisional dos contratos em percentual da receita’
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i Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de
locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no gréfico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das
partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a dltima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no calculo do percentual de valores a serem revistos.
Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta
modalidade.

Ocupagao do Fundo

. J No final de abril/17 a taxa de ocupagdo do fundo foi
cupado de 100%.
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Quadro de Ocupacdo Atual

Andar
18 ALLERGAN
17 M
16 INTERNATIONAL PAPER
4 CEVA

3 CIPASA
Demonstracdo Consolidada de Resultados

nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17

Receitas 545.098 451.299 485.685 472.464 725.249 672.766
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais 439.747 442.460 442.761 434.363 672.625 633.185
Financeiras 105.351 8.838 42.924 38.101 52.624 39.581
Despesas (1.426.134) (106.091) (116.412) (109.239) (500.924) (290.353)
Reserva de contingéncia - - - - - (45.588)
Ajustesi 1.258.367 7.569 4.004 2.483 103.947 212.943
Resultado Liquido 377.331 352.777 373.277 365.708 328.272 549.768

iAjustes referentes as despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: No final do més de abril, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 45.588,26

Distribuicao

O fundo deverd distribuir a seus

cotistas, no minimo, 95% dos Ré/cota’
resultados  auferidos, apurados
segundo o regime de caixa. O
resultado auferido num determinado
periodo serd distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 102 dia util do
més subsequente ao recebimento da 037
receita, a titulo de antecipag¢do dos
resultados a serem distribuidos.

0.20 -
Data base: 08/05/2017
Data de pagamento: 15/05/2017 000 0.00 ‘ 0.00 ‘ 0.00 ‘ 0.00 ‘ 0.00 ‘ 0.00 ‘ 0.00 ‘ 0.00 ‘ 0.00 ‘ 0.00 ‘ 0.00 ‘
Rendimento: RS 0,3733 mai-16 jun-16 jul-16 ago-16 set-16 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17

Més de referéncia: Abril m Rendimento/cota distribuido no més
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Mercado Secundario

As cotas do FIl Thera (THRA11B) sdo

negociadas na BM&FBovespa desde RS /mil Rs/cota
janeiro/2012. 44000 4 105
95
Negociagdo no més de abril 3000 |
Cotas negociadas: 29.036 ' -8

Cotagido de fechamento: RS 101,97 P ppren N -
Volume: RS 2.835.724 2000 | fwujwmw
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Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
Informacgdes Gerais

Informamos que entramos com um processo Administrativo junto a PMSP para rever o valor base de calculo de cobranca de
ITBI, assim que obtivermos resultado, iremos recolher o ITBI e lavrar a escritura.

No dia 31 de margo de 2017, os cotistas foram convocados para a Assembleia Geral Ordinaria que foi realizada em 02 de
maio de 2017 na qual foi aprovada por unanimidade de votos as demonstragdes financeiras do fundo referentes ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2016.

No dia 11 de abril de 2017 disponibilizamos aos cotistas e ao mercado um fato relevante informando que o fundo finalizou a
assinatura do contrato de locagdo com a Allergan Produtos Farmacéuticos Ltda., referente ao 182 andar do Thera Corporate.
Com esse contrato a ocupagdo do edificio atingiu 100%.

A Administradora informa que, por meio do Fato Relevante apresentado em 31 de maio de 2017, comunicou aos cotistas
sobre a alteragdo da forma de negociagdo das cotas no mercado de bolsa que passou a ocorrer a partir de 01 de junho de
2017, onde o cédigo de negociagdo do Fundo (Ticker) se altera de THRA11B para THRA11, excluindo-se apenas a indicagdo
de mercado de balcdo organizado feita por meio da letra “B”.

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatdrio.

Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informag®es financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

L - mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
Codigo ANBIMA de Regulacdo e . i~ . . .
. garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
Melhores Praticas para os Fundos ; ) ) ) ) ; ) . )
ANBIMA de Investiment investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
€ Investimento. inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e esbecialistas por ele consultados.

m A presente instituicio aderiu a0 Fundos de investimento n3do contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
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