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O Fundo podera alocar até 100% do Patriménio
Liguido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), observadas as caracteristicas basicas e os
critérios de elegibilidade estabelecidos em seu
“Regulamento”.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento
Particular de Constituicio do VX XIV - Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado pela Administradora
em 22 de junho de 2018 e registrado no 3° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Sao Paulo, sob o n® 9.003.882. Em seguida, por
meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Da
Administradora do VX XIV - Fundo de Investimento
Imobiliario” foi alterada a denominacao do Fundo para JPP
Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario.
Posteriormente, por meio de “Assembleia Geral de
Cotistas” foi alterada a denominacao do Fundo para JPP
Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario e aprovado o seu regulamento alterado.

JPPA11

Investidores em Geral

2018

IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de

0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

Indeterminado

Finaxis CTVM S.A.

JPP Capital Gestao de Recursos Ltda

1,05% a.a.

20% sobre o retorno acima do Benchmark

J CAPITAL

904.050

30.982.880/0001-00
Fll papel hibrido gestao ativa

atendimento@finaxis.com.br

contato@jppcapital.com.br

www.jppcapital.com.br



JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DESEMPENHO DO FUNDO

S



RESUMO DO GESTOR JP

DIVIDENDO POR COTA: PATRIMONIO LIQUIDO:
R$ 1,20 R$ 89,51MM Alocacao: O fundo chegou ao final do més com 89% da carteira de

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO VALOR PATRIMONIAL DA COTA: investimentos alocada em operacdes de CRI e 11% em instrumentos de caixa.

(Cota Patrimonial)*: R$ 99 01
14 5% ’ A carteira de CRI se encontra atualmente 70% indexada ao IPCA, 29% ao CDI
b

MARKET CAP: e 1% ao IGPM.

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO R $ 68.58 MM

(Cota de mercado)*:

19,0% VALOR DE MERCADO DA COTA: Distribuicio de Resultado: No fech o do mé tado do Fundo foi
ISTFIDUICA0 de Resultado: NO TeChamento do mes, O resultado do rundo 1ol
R$ 75,86

RESERVA DO MES:
de R$ 0,90/cota e a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 1,20/cota. A reserva

R$ 0,47 P/B:

VOLUME NEGOCIADO: 0,76x

R$ 1,1 MM NUMERO DE COTISTAS:

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA: 5-728

R$ 0,05MM

de lucros acumulados fechou em R$ 0,47 ao final do més.

'Dividend Yield calculado sobre a cota patrimonial de 30/09;
*Dividendo Yield calculado sobre a cota de fechamento em 30/09.

vrs5%
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NOTA DO GESTOR SP
PRINCIPAIS ATUALIZAC6ES - REORGANIZACAO DOS FUNDOS

Proposta de aquisicao de ativos: O Fundo divulgou, em 05/10, a Ata da Assembleia (cligue aqui) informando a aprovacao da reorganizagcdo dos Fundos, incluindo a
aquisicao de 50% dos ativos do OUJP11 e de 100% dos ativos do RBHG11. Participaram da votacao cotistas representantes de 37,411% das cotas do Fundo, dos
quais 26,595% votaram pela aprovacao das matérias propostas. Aproveitamos este espaco para agradecer a confianca e o apoio dos investidores na deliberacao das
matérias. Continuaremos trabalhando ativamente para fortalecer e expandir o Fundo, buscando novas oportunidades e trabalhando para gerar resultados

consistentes, com foco na criacao de valor e na construcdo de retornos sustentaveis ao longo do tempo.

Como préximos passos, realizaremos inicialmente o processo de emissao de cotas do JPPA11, para aquisicdo dos ativos. Apds essa etapa, serdo conduzidos os
procedimentos necessarios para a liqguidacdo dos Fundos OUJP11 e RBHG11, incluindo a coleta das informacdes de preco médio dos investidores para fins de

apuracao tributdria da operacdo. Manteremos os investidores informados sobre a evolucdo dessas etapas por meio de comunicados a mercado e relatérios

gerenciais do Fundo.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1340515&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1340515&cvm=true

Distribuicao de rendimentos: o resultado do

Fundo foi de R$ 0,90/cota e a distribuicdo de

rendimentos foi de R$ 1,20/cota. A reserva
de lucros acumulados fechou em R$ 0,47 ao
final do més.

Conforme informado nos relatorios
anteriores, a gestao tem trabalhado com o
objetivo de manter um patamar de
distribuicao de dividendos adequado ao perfil
de risco do fundo, utilizando uma combinacao
entre o resultado recorrente, os lucros
retidos e a conversao em caixa do resultado
contabil gerado pela correcdo monetaria dos

ativos.

JPPA11

DEMONSTRAGOES DE RESULTADOS

Clique aqui e acesse a Planilha de

Fundamentos do Fundo

Receitas Totais

Receitas Ativos Alvo

Receitas CRI

Ganho de Capital CRI

FIl Receitas

Receitas Renda Fixa

Despesas Totais

Despesas Taxa Administracdo

Despesas Gerais

IR Aplicacao

994.577

878.471

945.194

(66.723)

123.980

(184.959)

(92.858)

(106.984)

(27.895)

!

0,97

1,05

-0,07

0,00

0,14

-0,20

-0,10

-0,12

-0,03

11.435.917

11.004.111

10.910.251

93.861

431.806

(1.170.726)

(687.356)

(298.410)

(71.032)

14.498.322

13.751.675

13.651.874

99.800

746.647

(1.583.310)

(1.031.280)

(477.259)

(160.153)

Resultado/Cota*

Distribuicado/Cota

11,35

10,85

14,29

14,18

*O resultado considera as operagdes até o penultimo dia util da data base.
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https://webapp1.riobravo.com.br/Planilha%20de%20fundamentos/JPPA11%20-%20Planilha%20de%20Fundamentos%20-%20Setembro%202025%20(2).xlsx

DESEMPENHO NOS ULTIMOS 12 MESES

.. . Retorno
et W D""tf'e”d Y'f'd e UL Teiel i cDI IMA-B 5
($MM) S:at:ierr?o%?a? do Fundo Fundo (12 Meses)? (12 Meses)®
(12 Meses)
n . out-25 89,62 1,08% 1,74% 17,50% 1,28% 11,65% 1,03% 9,53%
No més, o retorno total do Fundo foi de nov-25 90,12 1.07% 1.63% 18.17% 1.05% 11.90% 457% 14.11%
dez-25 90,02 1,21% 1,10% 19,77% 1,22% 12,18% -2.43% 11,65%
O O o 9 , ’ , 9 , , ’
2,60% vs 1,08% do CDI e 2,01% do jan-26 90,53 1,06% 1,64% 19,19% 1,16% 12,32% 1,20% 10,91%
fev-26 90,92 1,06% 1,49% 20,94% 1,00% 12,33% 1,22% 11,53%
IMA-B 5. mar-26 90,94 1,05% 1,07% 20,98% 1,21% 12,57% 1,39% 12,47%
abr-26 90,93 1,19% 1,18% 19,45% 1,09% 12,60% 1,32% 11,98%
mai-26 90,64 1,34% 1,02% 17,92% 1,07% 12,54% 0,97% 12,37%
jun-26 89,82 1,52% 0,61% 16,96% 1,12% 12,56% 0,22% 12,12%
Nos ultimos doze meses, o retorno total jul-26 89,41 1,21% 0,76% 17,20% 1,22% 12,50% 1,24% 9,95%
ago-26 88,30 1,21% -0,04% 15,15% 1,09% 12,44% 1,28% 13,28%
do Fundo foi de 15.83% vs 12.30% do set-26 89,51 1,23% 2,60% 15,83% 1,08% 12,30% 2,01% 14,80%
b b
CDI (liquido de 15% de IR) e 14,80% do DESEMPENHO DO FUNDO X BENCHMARK

IMA-B 5.

140%

120%

100%

80%

60%

40%

20%

0%
fev-19 jul-19 dez-19 mai-20 out-20 mar-21 ago-21 jan-22 jun-22 nov-22 abr-23 set-23 fev-24 jul-24 dez-24 mai-25 out-25 mar-26 ago-26

-20%

 Retorno Fundo Acumulado (Patrimonial)t Retorno Fundo Acumulado (Mercado) == Retorno Acumulado IMA-B+0,5% e Retorno Acumulado CDI

! Cota patrimonial acrescida dos dividendos distribuidos; ; > CDI: Liquido de aliquota de IR de 15%; ° IMAB-5: Acrescido de 0,5%aa * Cota de mercado
acrescida dos dividendos distribuidos SETEMBRO 2026
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CAPITAL

PERFORMANCE A reserva do Fundo era R$ 0,47/cota ao final do més

DISTRIBUIGAO E DIVIDEND YIELD TABELA DE SENSIBILIDADE

20,97%

17.61% 1880%  18.98% A tabela de sensibilidade® visa demonstrar, de forma tedrica, o impacto que variagdes no
16,32% - 16,67%

16,17%
’___'/Nfso" 14,65%  1476%

121
1,06 1,06 1,06

preco de negociacdo das cotas no mercado secundario podem causar no Yyield

equivalente do IPCA+ e CDI+ do fundo. As projecdes consideram a reversao do agio ou

desagio em relacdo a cota patrimonial, mantendo constante a composicao da carteira e
1,20 1,20
os fluxos contratados dos ativos.

Neste més, a Gestdo realizou um ajuste na metodologia de calculo da tabela de

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26
s Distbicho por cote o Dividend Yield anualizado (cota mercado) sensibilidade para tornar as projecoes mais alinhadas ao resultado da carteira do Fundo.
Tabela de sen dade
1 Desagio da cota patrimonial Cota mercado Yield IPCA+ Yield CDI+
RESULTADOS, VALORES DISTRIBUIDOS E RESERVA
-16,00% 84,18 17,7% 9,5%
212 -12,00% 88,18 15,8% 7,8%
152 -8,00% 92,19 14,2% 6,2%
1,44 . 135 ,
106106 4 ogl06 12 1130 1,011.06 0 - 12 20 6q 10 120 120 -4,00% 96,20 12,6% 4,8%
S 08 : : 09
’ 78
/ Mercado - fechamento do més 75,86 31,0% 22,0%
141 34 ,37 44 32 47
i Patrimonial - fechamento do més 100,21 11,3% 3,5%
01 08 03 02

Curva - 11,0% 3,3%

out-25 nov-25 dez-25 jan-26  fev-26 mar-26 abr-26 mai-26  jun-26  jul-26  ago-26  set-26
B Resultado gerado M Distribuicdo por cota M Reserva Acumulada

'Dividend yield anualizado, com base na cota de fechamento na data de divulgacdo do rendimento; *As informacées aqui apresentadas ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade, distribuicdo de rendimentos ou isencdo de riscos. Os dados sdo baseados nas condicées atuais de mercado e
estdo sujeitos a alteracdes. A rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados futuros.

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII
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MERCADO SECUNDARIO

J CAPITAL

Ao final do més, o volume negociado chegou a R$ 1,1 milhdes com média diaria de aproximadamente R$ 0,05 milhdes, o que corresponde a 1,5% em valor de mercado. O Fundo

fechou o més com 5,7 mil cotistas.

VOLUME NEGOCIADO
1862 2803 2656 3136 1700 1697 1230 4.141
21

2,2
1,2
m=

abr-26 mai-26

2,9 2,8 25
1,8 1,8
“4 R R K

out-25 dez-25 jan-26 fev-26

nov-25 mar-26

B Volume Negociado ® N° de Negdcios

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII

2908 1780 41877 1467
[ ) [ ] [ ] [ )
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H Em =
B ==
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JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
CARTEIRA DO FUNDO

S



O fundo chegou ao final do més com 89% da
carteira de investimentos alocada em
operacoes de CRI e 11% em instrumentos de
caixa.

O Fundo estd com 69% das operacdoes em
lastro Corporativo, 29% em BTS/Aluguel e 2%

em ativos pulverizados.

Os setores mais representativos sdo os de

Incorporacao com 35%, e Loteamento com

27% das operacoes.

A Carteira do Fundo encontra-se atualmente
70% ao IPCA + 11%, 29% indexada ao CDI +
5% e 1% ao IGPM + 8,6%.

JPPA11

CLASSE DE ATIVOS

SETORES

*Taxa média ponderada entre os ativos da carteira de CRI

m Corporativo

B BTS/aluguel

W Pulverizado

B Incorporacao
® Varejo

B Transportes
B | oteamento
B Energia

B | ogistica

B Educacéo

CLASSIFICACAO DOS ATIVOS

11%

ECRI ERF

INDEXADOR E TAXA PONDERADA

mIPCA+11,1%

mCDI + 5%

® |GPM + 8,6%

SETEMBRO 2026



CARTEIRA DO FUNDO
MAPA DE CONCENTRAGAO DOS ATIVOS®

MT BA

12%

3%

31%

RS 11%

!Ativos classificados como “Outros” representam percentuais inferiores a 2,4% do PL.

JPPA11

CONCENTRAGAO DOS ATIVOS .‘ I

(em relacdo ao PL)

OAD

14,1%

Celeste

11,0%

Laken 9.4%

Koch

6,9%

1% Mago 6,6%

Masotti 6,2%

Dal pozzo 52%

2% GPCI

5,0%

Socicam 4,5%

Arquiplan 4,1%

Da plataforma Bing
© GeoNames, Microsoft, TomTom Dinamo - 3,0%
Abv - 2,8%
Lote 5 . 2,5%
Outros* _ 8,2%



CARTEIRA DO FUNDO

DISTRIBUICAODO LTV — LTV Médio de 59,8%

>85,00% 35,9%

76,25% - 85,00% 8,1%

67,50% - 76,25% 9,5%

58,75%-67,50% = 0,0%

50,00% - 58,75% 10,2%

<50,00% 29,1%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,0%

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

J CAPITAL

DISTRIBUIGAO POR VENCIMENTO

2026  0,0%

2027

6,8%

2028

11,1%

2029

8,8%

2030

1,9%
2031 16,2%

2032

2,8%

2033

14,1%
2035 15,5%
2037 15,1%

2043

7,7%

2026



CARTEIRA DO FUNDO P

Valor do Ativo | Data Taxa Part. da operacao
(R$ MM) Pl b Emissao na carteira de CRI

CLASSIFICACAO - BTS/ALUGUEL

22H1517101 CRI VIRGO KOCH 6,25 6,9% ago-22 jul-43 IPCA + 8,50% 52,6% 7.7%
24B1861489 CRI TRUE CELESTE 7,75 8,6% mar-24 4,3 fev-37 IPCA + 11,70% 73,6% 9,6%
2010135149 CRI TRUE SOCICAM 4,04 4,5% set-20 4,0 set-35 IPCA + 8,50% N/A 5,0%
24E2267881 CRI PROVINCIA CELESTE 2,23 2,5% jun-24 3.8 jun-37 IPCA + 11,20% 50,5% 2,8%
21K0058017 CRI VIRGO ABV 2,52 2,8% nov-21 3,5 out-33 IPCA + 8,50% 102,9% 3,1%
19K1139670 TRUE ESTACIO 0,6% dez-19 out-27 IPCA 6,00% 10,6% 0,7%

B " I S S

'O LTV é obtido pela relacio entre a divida e o valor do imével. No caso de CRI em tranche sénior, usamos somente o valor da divida dessa tranche no calculo. Um LTV mais baixo indica maior seguranca na operacdo. Quando o CRI ndo possuir
uma garantia real atrelada a operacao, ele é classificado como "N/A", ou seja, ndo aplicavel, ja que ndo ha um imével especifico para servir de base no calculo desse indicador.

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI S T~ - 2
“::::::’:’. , SETEMBRO 2026



CARTEIRA DO FUNDO

CLASSIFICACAO - CORPORATIVO

J CAPITAL

T|po de Valor do Ativo] Data Data Taxa Part. da operacao
m (R$ MM) %o Pl - na carteira de CRI

22C1024589
23A1510278
22E0591830
20K0549411
24B1573243
21H1031711

19K1124486

2414921075
2412316848

25A3835544

25H3262782

25J0481051

25K3757811
26C0435984
26F3491396
20E0896474
TOTAL

'O LTV é obtido pela relacdo entre a divida e o valor do imével. No caso de CRI em tranche sénior, usamos somente o valor da divida dessa tranche no célculo. Um LTV mais baixo indica maior seguranca na operacdo. Quando o CRI nio possuir
uma garantia real atrelada a operacao, ele é classificado como "N/A", ou seja, ndo aplicavel, ja que ndo ha um imével especifico para servir de base no calculo desse indicador.

CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

CRI

CRI
CRI

CRI

CRI

CRI

CRI
CRI
CRI
CRI

CANAL
OPEA
TRUE
OPEA

LEVERAGE
ORE SEC

ORE SEC

VIRGO
VIRGO

PROVINCIA
PROVINCIA

PROVINCIA

OPEA

PROVINCIA

PROVINCIA
VIRGO

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII

ARQUIPLAN
OAD
DAL POZZO
DINAMO
LOTE 5
DAL POZZO

CARVALHO
HOSKEN

DAL_POZZO_llI
IBEN_III

MASOTTI
TERROA

LAKEN

OAD_II
MAGO
GPCI_IV
GPCl

3,74
6,30
1,44
2,73
2,24
0,67

1,22

2,58
1,54

5,58
2,48

8,52

6,45
6,02
2,55
1,96

56,01

4,1%
7,0%
1,6%
3,0%
2,5%
0,7%

1,3%

2,8%
1,7%

6,2%
2,7%

9,4%

7,1%
6,6%
2,8%
2,2%

abr-22
fev-23
mai-22
nov-20
fev-24
jun-23

dez-19

nov-24
dez-24

fev-25
set-25

out-25

dez-25
mar-26
mar-26
ago-20

1,2
24
11
3,6
1,2

0,7

1,8
1,8

4,0
3.0

3,7

2,3
21
31
0,4

mar-27
jan-28

mai-32
nov-28
jul-37

ago-29
dez-27

mai-31
dez-30
jun-33

ago-33

set-35

ago-29
mar-31
jun-31
jul-31

IPCA
CDI
IPCA
IPCA
CDI

CDI

CDI
CDI

CDI

IPCA

IPCA

CDI
IPCA
CDI
IPCA

+ + + + + o+

+

=+

+

+ + + 4+

13,50%
6,50%
8,75%

10,50%
6,50%

7,00%

5,65%
5,85%

3,75%
12,50%

12,68%

4,50%
12,50%
5,50%
12,00%

5,4%
110,2%
30,1%
33,9%
3,9%
7,8%

44.2%

26,6%
32,2%

49,9%
75,7%

87,5%

100,1%
83,5%
44,8%
13,7%

4,6%
7,8%
1,8%
3,4%
2,8%
0,8%

1,5%

3,2%
1,9%

6,9%
3,1%

10,5%

8,0%
7,4%
3,1%
2,4%
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CARTEIRA DO FUNDO

CLASSIFICAGAO - PULVERIZADO

A duration média da carteira era de 3,1 anos ao final do més ﬂ

Emissor Valor do Ativo Duration Taxa Part. da operacao
(R$ MM) Emissao na carteira de CRI
17L0959863 CRI TRUE COQUEIROS 0,79 0,9% jan-19 0,9 set-32 IPCA +  9,00% 31,3% 1,0%
19E0966783 CRI ORE SEC PULVERIZADO 0,36 0,4% jun-19 2,5 out-33 IGPM +  6,68% 9,0% 0,4%
19E0966784  CRI ORE SEC PUL\GEZ'ZAADO 0,50 0.6% jun-19 2.6 out-33 IGPM  + 1000%  13.0% 0,6%
[ Total da carteira de Ativos: R$ 81,02 milhées
J

CLASSIFICACAO - RENDA FIXA

RF 12,3 CDI

FUNDO DI BRASIL 10,00

7

Baixe a Carteira de Ativos em Excel Iil J

'O LTV é obtido pela relacio entre a divida e o valor do imével. No caso de CRI em tranche sénior, usamos somente o valor da divida dessa tranche no calculo. Um LTV mais baixo indica maior seguranca na operacio. Quando o CRI ndo possuir
uma garantia real atrelada a operacao, ele é classificado como "N/A", ou seja, ndo aplicavel, ja que ndo ha um imdvel especifico para servir de base no calculo desse indicador.

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII e
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https://webapp1.riobravo.com.br/Planilha%20de%20fundamentos/JPPA11%20-%20Planilha%20de%20Fundamentos%20-%20Setembro%202025%20(2).xlsx
https://webapp1.riobravo.com.br/Planilha%20de%20fundamentos/JPPA11%20-%20Planilha%20de%20Fundamentos%20-%20Setembro%202025%20(2).xlsx

A maior parte dos ativos que analisamos,
sobretudo aqueles emitidos no ambito da ICVM
476, ndo conta com classificacao de risco emitida
por agéncias de rating. Dessa forma, utilizamos
uma metodologia de classificacao proprietaria que
serve de apoio as nossas decisoes de
investimentos.

Nessa metodologia, o ativo e o respectivo devedor
sao avaliados de acordo com uma lista de critérios
guantitativos e qualitativos e a classificacdo do
devedor é o resultado do somatério da pontuacao
de cada item avaliado. Nesse processo, que é

continuamente aprimorado, o ativo podera

receber classificacdo diversa do devedor,

considerando a estrutura da operacido e a

qualidade das garantias acessorias.

O grafico ao lado mostra a distribuicio da

classificacao dos ativos da carteira ao final do més:

JPPA11

DISTRIBUICAO POR CLASSIFICACAO

Baa3B1 A1l
Baa2% 1% 8%
2%

Rating Qualidade de crédito

Aal
Al
A2
A3
Baal
Baa2
Baa3
B1
B2
Caal
Caa2

Excepcional
Excepcional
Alta
Alta
Adequada
Adequada
Adequada
Baixa
Baixa
Alto risco
Alto risco

Alto risco

SETEMBRO 2026



JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DETALHAMENTO DOS CRIS
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DETALHAMENTO DOS CRIS

CRI Pulverizado Coqueiros

(17L0959863)

Baretos/SP

]
EE Residencial

= Loteamento residencial urbano
Jardim dos Coqueiros

_~ CCB repres de direitos creditérios
#0l e contratos de compra e venda

Indexador
Emissdo
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

9 Garantias

AF dos lotes (a registrar quando
atingir 6 parcelas em aberto)

CF dos créditos imobiliarios

Fundo de contigéncia >50% do
custo de registro de AF nos
contratos

Fundo de reserva >2 PMT

Pulverizado
IPCA
28/12/2017
28/09/2032
Mensal

20,2

ICVM 476
B1

CRI Pulverizado Ourinvest

(19E0966783)

@ SP.RN,RJeoutros
B Hibrido

= 192 unidades (residencial, home
equity, comercial, loteamento)

ﬁi Direitos creditérios de carteira de
contratos c/v de iméveis

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Série Sénior

° Garantias

AF dos imbveis
15% de subordinacdo

Coobrigacdo em 38% da carteira até
enquadramento aos critérios de
elegibilidade

Fundo de despesas de R$50k

Pulverizado
IGPM
22/05/2019
22/09/2033
Mensal

40,1

ICVM 476
Baa2

° Brasnorte (MT)

EE Aluguel

ﬁ Aluguel

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP

E Usina de energia Solar

CAPITAL

CRI Celeste 11 (24E2267881)

9 Garantias

AF de 100% cotas SPE;
AF de fazenda - 200%
CF de recebiveis;
Fundo de juros;

Aval dos sdcios.

Celeste
IPCA
07/06/2024
08/06/2037
Mensal

2,5

ICVM 160
A2

CRI Pulverizado Ourinvest
(19E0966784) Série Mezanino

SP, RN, RJ e outros

gm ©

Hibrido

192 unidades (residencial, home
equity, comercial, loteamento)

2\

| Direitos creditérios de carteira de
contratos c/v de imdveis

Risco

Indexador

Emissdo

Vencimento

Amortizagao

Volume (R$ MM)

Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF dos iméveis

Coobrigacdo em 38% da carteira até
enquadramento aos critérios de
elegibilidade

Fundo de despesas de R$50k

Pulverizado
IGPM
22/05/2019
22/09/2033
Mensal

24

ICVM 476
Baa2



DETALHAMENTO DOS CRIS

CRI Carvalho Hosken
(19K1124486)

@ Riode Janeiro/RJ

EE Residencial

a Terrenos

{i CCB emitida pela Carvalho Hosken
[}

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

CRI Socicam Bras

(2010135149)

@ SdoPaulo/SP

EE Comercial
wa Estacdodo Bras

/i Contratos de locacao de espagos
il comerciais na estacdo Bras

Risco

Indexador
Emissdo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

9 Garantias

AF de terrenos
AF de estoque pronto (a ser constituida)

CF de direitos creditérios (locacio e/ou
carteira prépria)

Aval do acionista controlador

Fundo de liquidez

Carvalho Hosken
CDI
28/11/2019
15/12/2026
Trimestral

140,0

ICVM 476

Baa3

e Garantias

CF de direitos creditérios dos
contratos de locagao

Aval dos acionistas

Socicam
IPCA
04/09/2020
11/09/2035
Mensal

450

ICVM 476
A3

@ Juazeiro/BA

EE Comercial

de Juazeiro

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

= Faculdade Estacio de Medicina

./ll' Contrato atipico de locacio

CAPITAL

CRI Estacio (19K1139670)

Q Garantias

AF do imével

CF dos recebiveis do contrato de
aluguel

Coobrigagao do cedente

Aval de Estacio Part S.A e IREP - Soc
de Ens Sup, Méd e Fund Ltda

Fundo de liquidez de 1 PMT

Estacio
IGPM
12/11/2019
15/10/2027
Mensal

12,1

ICVM 476
A3

CRI Dinamo (20K0549411)

@ Santos/SP

EE Comercial

= Galpéo Logistico

m Contrato de locacdo

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Q Garantias

AF de iméveis em Santos/SP e Machado/MG

CF de contratos de aluguel e prestacio de
servicos

Aval dos acionistas da holding GDPar

Fundo de liquidez equivalente a 2 PMTs

Dinamo
IPCA
05/11/2020
27/11/2028
Mensal

350

ICVM 476
A3



DETALHAMENTO DOS CRIS

CRI Dal Pozzo Il (24J4921075)

@ Guarapuava/PR o Garantias
AF Imével

EE Comercial

Aval dos acionistas

Obras Futuras
=
ﬁi Nota Comercial

Risco
Indexador
Emissao
Vencimento

Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Dal Pozzo

CDI
Novembro/2024
Margo/2031

Juros mensal desde o
inicio e um ano de
caréncia de principal
80,0

ICVM 476

Baal

CRI ABV (21K0058017)

@ Dourados/MS

B BTS/Aluguel

= Supermercados Abevé

/ . .
#1l Contratos de locacio de iméveis e
recebiveis de cartées de crédito

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF de iméveis

Cessao fiduciaria de recebiveis de
cartoes de crédito

Fianca dos acionistas

Fundo de reserva

ABV

IPCA
30/11/2021
17/10/2026
Mensal

85,8

ICVM 476
Baal

CAPITAL

CRI Dal Pozzo (21H1031711)

@ Guarapuava/PR

EE Comercial

= Terrenos e loja

i
[ CCB imobilidria emitida pela Dal
Pozzo

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizagdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF de iméveis
Aval dos acionistas

Fundo de liquidez

Dal Pozzo
CDI
23/08/2021
09/08/2029
Mensal

314

ICVM 476
Baa2

CRI OAD (25K3757811)

° Florianopolis (SC)

HE Corporativo
g

o Empreendimento Makai
Campeche

ﬁi Nota Comercial

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

0 Garantias

Alienacao Fiduciaria das cotas da
SPE;

Alienacao Fiduciaria do estoque;

Cessao fiduciaria dos recebiveis
atuais e futuros;

Aval da OAD Incorporadora e dos
socios pessoas fisicas

Grupo OAD

CDI

09/12/2025

24/08/2029

Bullet

4,8

ICVM 476

Baal



DETALHAMENTO DOS CRIS

CRI Arquiplan (22C1024589)

© SioPaulo (5P)

Hl Corporativo
0

o Edificio residencial Go Barra

0 Garantias

AF de imovel
Cessao fiduciaria de recebiveis

Seguro de obras e Seguro garantia

CAPITAL

CRI Koch (22H1517101)

@ Joinville (sC)

HE BTS/Aluguel
g

° Garantias

AF de imovel

Cesséo do fluxo de alugueis

@ Unjdade do hipermercado Koch Fundo de reserva

Funda
Aval

ﬁi CCB emitida pela Arquiplan
Risco Arquiplan
Indexador CDI
Emissao 14/03/2022
Vencimento 16/03/2027
Amortizacdo Mensal, a partir de out/24
Volume (R$ MM) 30,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal

CRI Dal Pozzo (22E0591830)

° Guarapuava (PR)

HE Corporativo
i

o Terreno
-

e Garantias

AF de imovel
Fundo de reserva

Aval

ﬁi Contrato de locagao

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Dal Pozzo

CDI

15/02/2022

17/05/2032

Mensal, a partir de dez/23
10,0

ICVM 476

Baal

-

Fianca
ﬁi Contrato de locagao
Risco Koch/Hacasa
Indexador IPCA
Emissao 31/08/2022
Vencimento 29/07/2043
Amortizacdo No final, com full cash sweep
Volume (R$ MM) 10,8
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Al

o Brasnorte (MT)

EE Aluguel

& Usina de energia Solar

ﬁi Aluguel

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP

‘CRI Celeste (24B1861489)

0 Garantias

AF de 100% cotas SPE;
AF de fazenda - 200%
CF de recebiveis;
Fundo de juros;

Aval dos sécios.

Celeste
IPCA
08/03/2024
18/02/2037
Mensal

78,0

ICVM 160
A2



DETALHAMENTO DOS CRIS

CAPITAL

CRI Laken (25J0481051)
CRI Lote 51V (24B1573243)

@ Gramado (RS) 0 Garantias
. Alienagao fiduciaria de estoques na razdo

@ Cotia, Bauru ° Garantias El Corporativo/Loteamento de 180% (a valor de mercado);

Pindamonhangaba e . . o i

Jaguaritina (SP) AF de estoque e de 100% cotas das SPEs 2 Iméveis Residenciais Fundo de reserva de 3 PMTs;

Corporativo e Fundo de reserva adicional de 1,5 PMT dos
El CF de recebiveis ] . recebiveis de cartao de crédito do Hard
= Loteamentos desenvolvidos a1l Nota Comercial Rock Gramado;

pela Lote 5 Fianga solidaria das empresas do grupo ’
ﬁi Debénture emitida pela Lote 5 Aval dos acionistas da Lote 5 e Aval dos sécios Pessoa Fisica.

Fundo d Risco GRM Empreendimentos
undo de reserva Indexador IPCA
Emissao 09/10/2025
Risco Lote 5 Vencimento 24/09/2035
! Indexador IPCA Amortizacao Mensal
—! Emissio 22/02/2024 Volume (R$ MM) 80

Vencimento 22/07/2037 Oferta ICVM 476
Amortizacdo Mensal Rating JPP: A3
Volume (R$ MM) 95,0
Oferta ICVM 160
Rating JPP Baa3

IBEN 111 (24L2316848) CRI OAD (23A1510278)

@ Sio josé Rio Preto - SP e Garantias
H[ c AF de imével - Razdo de 120%;

orporativo CF de contratos de Prestacao d o )
; L J—— Q i
o  Conital de Giro Volume Total e sobre a PMT mensal; L
' B Fundo de liquidez - equivalente a 3 HE Corporativo AF de imével e cotas de SPE
A PMTs; 0 .
1l Debéntures Imobiliarias Fundo de despesas; CF de recebiveis

Aval dos sécios. a Empreendimento Makai Fundo de reserva
Campeche
Aval
Risco IBEN A .
Indexador CDI 28l Nota Comercial
Emlss:ao Dezembro/2024 Risco Grupo OAD
Vencimento Dezembro/2030 Indexador IPCA
Amortizacao Juros mensal L
Volume (R$ MM) 60 Emisséo 10/02/2023
Oferta ICVM 160 Vencimento 25/01/2028
Rating JPP: A3 Amortizacdo No final, ¢/ cash sweep
Volume (R$ MM) 53,0
Oferta ICVM 476

Rating JPP: Baal



DETALHAMENTO DOS CRIS

CRI MASOTTI (25A3835544)

©@ Monte Mor (SP) Q Garantias
. (i) AF estoque; (i) CF carteira
EE Corporativo presente e futura; (iii) AF Quotas
o SPE; (iv)Fundo de Despesas/Fundo
g Término de Obras de Reserva (3 PMT s); (v) Aval dos
socios.

ﬁi CCB Imobiliaria ou Nota Comercial

ROED HOLDING ADMINISTRACAO E

Risco PARTICIPACOES S.A
Indexador IPCA
Emissio 25/02/2025

Vencimento 29/06/2033

N Juros mensal desde o inicio e principal bullet com full
Amortizacao

cash sweep
Volume (R$
MM) 2,2
Oferta ICVM 160

Rating JPP A2

CRI TERROA (25H3262782)

Q Pedreira (SP) ° Garantias
HE Corporativo (i) Alienacao Fiduciaria de
2 P Cotas da SPE Nova Italia (i
Cessao Fiduciaria dos
o@s Alongamento de divida e término Recebiveis - Razio Minima
da obra de 120%. (iii) Alienagio

A . . . Fiduciaria de unidades em
1] ] Nota Comercial / CCB com destinacdo estoque (iv) Razio Minima de

de recursos para execucéo de obras 150%. (v) Fundo de liquidez -
futuray 2 PMT’s (vi) Aval dos Sécios
(Serra & Santoro)

Risco TERROA EMPREENDIMENTOS
Indexador IPCA

Emissao 04/09/2025

Vencimento 19/08/2033

Amortizagdo Mensal | Apds caréncia de 6 meses
Volume (R$ MM) 0,50

Oferta ICVM 160

Rating JPP Baal

CAPITAL

CRI GPCI (20E0896474)

@ Sdo José do Rio Preto/SP

E[ Residencial
= Loteamento Ary Attab Il

_~2 CCB emitida pela Santa Cruz
il Incorporacao e Loteamento SPE
Ltda.

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF de iméveis e de cotas da GPCI

CF de recebiveis da comercializagio de

lotes
Aval dos acionistas
Fundo de obras

Fundo de reserva
GPCI
IGPM
15/05/2020
25/05/2027
Mensal
11,0
ICVM 476
A3

CRI MAGO (26C0435984)

° Santa Catarina (SC)

HE Corporativo
q

@  Término de obras
-

i

Nota Comercial

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacio
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

g Garantias

Alienacio Fiduciria de um sitio: R$
12.000.000 de Venda Forcada e R$
17.200.000 de Valor Mercado;
Carteira: minimo de 120% de razao;
Fundo de Reserva de 2PMTs;

Aval dos sdcios Pessoas Fisicas.

Mago
Empreendimentos Ltda.
IPCA

26/03/2026
20/03/2031

Mensal, ¢/ cash sweep
18,0

ICVM 476

Baal



DETALHAMENTO DOS CRIS

@ Sao Paulo (SP)

EE Corporativo
]
-

e

78l Cessao Fudiciaria

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Empreendimento pela GPCI

CRI GPCI (26F3491396)

° Garantias

Cessao fiduciaria residual dos recebiveis
Ari Attaby; Cessao fiduciaria dos
recebiveis atuais e futuros - Porteira de
Ferro; AF das cotas SPE - Porteira de
Ferro; Cessao dos dividendos: Harmonia
e Artemis; AF de iméveis (140%) Fundo

de Reserva de 2 PMT's e Aval dos sdcios.

GPCI Empreendimentos LTDA

CDI

30/06/2026
11/06/2031

Mensal
1,55

ICVM 476

A3

CAPITAL



@jppcapital

m JPP Capital Gestao de Recursos

B%{ contato@jppcapital.com.br

www.jppcapital.com.br

Esta analise foi elaborada pela JPP Capital e pela Ourinvest Asset, ndo podendo ser reproduzida ou distribuida a qualquer pessoa ou instituicdo sem a expressa autorizacao da JPP Capital. As informacdes contidas neste
material sdo consideradas confiaveis na data em que foram apresentadas. Entretanto, ndo representam por parte da JPP Capital garantia de exatiddo das informacoes prestadas ou julgadas sobre sua qualidade. As
opinides contidas nesta analise sdo baseadas em julgamento e estimativas e estao, portanto, sujeitas a mudancas.

As informagdes contidas neste relatério tém carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimento ou oferta para aquisicdo de valores mobiliarios. Os investimentos em
fundo de investimentos e demais valores mobilidrios apresentam riscos para o investidor e ndo contam com garantia da instituicdo administradora, da gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC). A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n3o é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de
informagdes complementares, a lamina de informacoes essenciais, se houver, e o regulamento dos fundos pelo investidor antes de tomar qualquer decisao de investimento. Os documentos citados estdo disponiveis no
site da Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM) - www.cvm.gov.br. Para demais informacdes, por favor, ligue para 11 3509-6500

CAPITAL


mailto:contato@jppcapital.com.br
https://www.instagram.com/jppcapital/
https://www.linkedin.com/company/jpp-capital-gest%C3%A3o-de-recursos
https://jppcapital.com.br/
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