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Caracteristicas Gerais

Comentarios da Gestdo

Estratégia e Objetivo

O Polo FII II tem como objetivo
proporcionar ao cotista um retorno

SUseier €9 bendiesk (o6 do 1k No més de novembro o fundo deu sequéncia a entrega de um bom

divulgado pela ANBIMA), investindo em retorno para os investidores apresentando uma distribuicdo de R$ 0,81/cota.
uma carteira de recebiveis imobiliarios de
risco relativamente baixo. Os resultados obtidos ao longo de 2020 sdo reflexo da assertividade nas

O portfélio do Polo FII II consiste
primordialmente em CRIs pulverizados
com garantias em imovel performado, CRIs robustas, tendo como cedentes empresas com risco de crédito interessante,
corporativos com alienacdo fiduciaria de
imovel performado ou cessdo de
recebiveis, além de CRIs lastrados em estratégia de FlIs, os ganhos obtidos ao longo do periodo foram oriundos de
cessdo de rendas de aluguel. Tem como
estratégia  satélite CRIs pulverizados

operagdes concluidas pelo time, respaldadas por solidas garantias, taxas

vasto histérico de mercado e consolidadas em seus segmentos. Sobre a

dividendos recebidos de fundos aos quais temos exposicao.

residencial/comercial rform A . ~
s icla /aennCIEr . performados Ao longo do més de novembro, continuamos a trabalhar na estruturacdo de
mezanino e/ou subordinados e FIIs como

instrumento de carrego e/ou ganho de duas operagdes de CRI que estimamos liquidar em dezembro. Estas
capital.

apresentam taxas de 10%aa e IPCA+7,6%aa, contando com estruturas

robustas de garantias que incluem cessdo de recebiveis, alienacdo de

Caracteristicas

imoveis e/ou fundo de reserva, além de terem como cedentes empresas com

m Cddigo de Negociacdo: PORD 11 . L. . . .
o N excelentes riscos de crédito. As operagdes devem em conjunto consumir
m Periodicidade dos Dividendos: Mensal

a Nimero de cofistas: 5394 aproximadamente R$ 38 MM do caixa do fundo.

m Patrimonio Liquido: R$ 199,880,472.24

No que tange novos negdcios, estamos otimistas em relacdo ao mercado, e
m Publico alvo: Investidores em Geral ) ) o )
- BrRermEe ol Bindenies 59 o dif analisando operagdes interessantes na estratégia de CRI, com boas garantias

m Categoria ANBIMA: Fundos de Investimento e remuneracdo em linha com o que buscamos atingir com a carteira do

Imobiliario fundo. Temos visto oportunidades ndo sé no mercado primario, mas
B Taxa de Administracdo: 0.9% a.a. também no mercado secundario.
m Taxa de Performance: 15.0% do que exceder o
Yield diario do IMA-B divulgado pela ANBIMA,
paga até o 5° dia util de cada més.

m Data de pagamento da venda das cotas: D+2 na

Bovespa.

Apreciacao da Cota Patrimonial 1,12%
m  Administrador: Oliveira Trust DTVM S.A.
m Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A Distribuicido out/20 R$ 0,81/cota
m Auditor: Ernst & Young Auditores Independentes
m Gestor: Polo Capital Gestao de Recursos Ltda. Dividend Yield out/20 0,79%, considerando o preco de
m Inicio da 12 distribuicdo: 29 nov 2012 mercado da cota de R$ 103,00
m Encerramento da 12 distribuicdo: 12 dez 2012 Distribui¢io Acumulada 2020 R$ 8,16
m Inicio da 22 distribuicao: 14 fev 2020
[

7,92%, considerando o preco de

Encerramento da 22 distribuicdo: 23 mar 2020 Dividend Yield Acumulado 2020 il g S S

(*) Fechamento do Ultimo més calendario (**) Calculado como a média aritmética dos PLs de fechamento dos ultimos 12 meses. Este material tem o Unico propésito de divulgar

Autorregulagio informacdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam

m ANBIMA com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A

Gestio de Recursos rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data de converséo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do

resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento.
Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de
informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/

Av. Ataulfo de Paiva 204, 10° andar - Rio de Janeiro (Leblon) - CEP 22440-033 www.polocapital.com | ri@polocapital.com | +55 21 3205-9800
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Historico Distribuicdo por cota
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Performance Acumulada Cota e Patrimonio
NOVEMBRO 2020 INICIO COTA PLMEDIO (12m)3  P-ULTIMO DIA
DO MES
FUNDO 1.12% 4.54% 128.28% 101.31585210 167,5 MM 199.9 MM
PERFORMANCE
e 1.12% 8.58% 137.06%
Benchmark? 0.19% 2.40% 127.73%

*Performance ajustada excluindo os custos de distribuicio da 2° oferta do Fundo. ? Até 19 de Julho de 2013, o benchmark do Fundo era CDL A partir de 22 de Julho de
2013 o benchmark passou a ser a taxa da NTN-B de 6 anos acrescida de Tpp/ano até o dia 27/11/2019. Nesta data, o benchmark do fundo passou a ser o Yield didrio do
IMA-B divulgado pela ANBIMA. > Média aritmética da soma do PL apurado no ultimo dia dtil de cada més, nos 12 meses anteriores.

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS Nov-20 Oct-20 Acum. 2020
Receitas
CRI - Juros 1,227,115 1,029,451 9,697,532
Ganhos Realizados FII 138,108 397,891 3,175,358
Debéntures - Juros 74,666 69,185 1,991,297
Liguidez 8,215 4,956 863,413
Total Receitas 1,448,103 1,501,483 15,727,599
(-) Despesas (289,928) (231,349 (2,098,881)
Rendimento Final 1,158,176 1,270,134 13,628,718
(-) Reservas* - - -
{+) Rendimentos Acum. Nao distribuidos 439,829 308,142 270,302

Rendimento Distribuido

1,598,004

1,578,276 13,899,020

Quantidade de Cotas

1,972,845

Rendimento/Cota Total

0.81

(*) Fechamento do Ultimo més calendario (**) Calculado como a média aritmética dos PLs de fechamento dos ultimos 12 meses. Este material tem o Unico propésito de divulgar
informacgdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de divulgagdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam
com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A
rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data de converséo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do
resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento.
Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de
informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/

Autorregulagdo

ANBIMA

17\

Gestdo de Recursos

Av. Ataulfo de Paiva 204, 10° andar - Rio de Janeiro (Leblon) - CEP 22440-033 www.polocapital.com | ri@polocapital.com | +55 21 3205-9800
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Composicao do Portfélio

Breakdown da Carteira CRI por Regido

FII Caixa /
Custos
19%

Debénture
13%

CRI
Pulverizado
12%

CRI
Corporativo
41%

CRIs por Senioridade Por tipo de CRI

Mezanino

. CRI

S;:;\(l)/or Pulverizado
’ 23%

CRI
Corporativo
77%

Unica
78%

CRI por Indexador Carteira por Indicador & Taxa Média

Indexador Taxa Média (%a.a.) % do Portfélio

CDI+ 4.56% 26.62%

IGPM+ 8.99% 15.34%
IPCA+ 7.55% 17.26%
PRE 15.45% 5.75%
N/A (FII) N/A 14.51%

(*) Fechamento do Ultimo més calendario (**) Calculado como a média aritmética dos PLs de fechamento dos Gltimos 12 meses. Este material tem o Unico propésito de divulgar informagoes

Autorregulagio e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de divulgagdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do
m ANBIMA administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia
de resultados futuros. Para avaliagdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel uma anélise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada nao ¢é liquida de
impostos. A data de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os
fundos geridos pela Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar
em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagbes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais
podem ser obtidos no seguinte endereco eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/

Av. Ataulfo de Paiva 204, 10° andar - Rio de Janeiro (Leblon) - CEP 22440-033 www.polocapital.com | ri@polocapital.com | +55 21 3205-9800
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CRI PULVERIZADO

CRI Pulverizado - Tipologia dos Imoveis CRI Pulverizado — Caracteristicas

LTV Médio 78,00%
Residencial Subordinagao o
45% Média 242 1%
IPCA + 9,64% a.a.
omercial
55% Tipos de Alienacao Fiduciaria de
Garantias Imoveis
e/ou Coobrigacao do cedente

CRI Pulverizado — Caracteristicas

Baixo risco

= Empréstimos lastreados em recebiveis de créditos imobiliarios (CCI) pulverizados por um grande
numero de sacados e adquiridos junto a diversas incorporadoras

= Ativos com protecao contra pré-pagamento (caso sejam adquiridos com agio)
» Foco em contratos "seasoned’, com bom histérico de pagamentos e adimplentes
= Ativos atrelados a indices de correcdo monetaria (IGPM, IPCA ou INCC)

Alto nivel de colateralizacao

» Recebiveis com a garantia da Alienacao Fiduciaria do imovel ou coobrigagdo das Incorporadoras

= LTV (Loan to value) projetado maximo de 80%, sendo a maioria dos empréstimos também com LTV <
70% individualmente

= Selecdo de empreendimentos com vendas bem-sucedidas na visdao do Gestor

Por sacado e por tipo de atividade profissional do sacado
= Por cedente
» Por geografia
» Por caracteristica de empreendimentos

(*) Fechamento do Ultimo més calendario (**) Calculado como a média aritmética dos PLs de fechamento dos ultimos 12 meses. Este material tem o Unico propésito de divulgar
Autorregulagio informacdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam
ANBIMA com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A
rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data de converséo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do
resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento.
Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de
informacGes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte enderego eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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CRICORPORATIVO oot
CRI Corporativo— Tipo de garantia CRI Corporativo — Caracteristicas
Fianca AF de Acdes

3%

LTV Médio 50,00%
IPCA + 7.81% a.a.

AF imoveis

Cessdo aluguéis +
27%

AF Imoveis

12%
Amortizacao PMTs Mensais
Tipos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis
Garantias Cesséao Fiduciaria de aluguéis
Cessdo e/ou receitas
aluguéis Alienacao Fiduciaria de Acoes
16% Aval da holding/ acionistas

Cessdo de recebiveis +
AF imdveis
35%
CRI Corporativo — Analise

Baixo risco

= Companhias com capacidade de pagamento, receitas replicaveis e negdcios estaveis na visao do Gestor
» Busca por operacdes estruturadas:

» Fluxo de recebiveis

* Fluxo de receitas

= Garantias reais.

Alto nivel de colateralizacao

» Alienacdo Fiduciaria de imével

= Cessdo fiduciaria de fluxo de contratos de aluguel (de preferéncia atipico), cessdo de receitas futuras,
etc

» Razao de cobertura projetada: LTV < 80% (AF) , cobertura de fluxo/servigo da divida > 150% (cessao)

Oportunidade

= Em geral, na visdo do Gestor, companhias Middle-Market que ndo sdo atendidas por grandes mesas de
DCM e cujo custo de captacdo em bancos € muito elevado. Nao significa qualidade ruim, e sim
companhias “orfas”.

(*) Fechamento do Ultimo més calendario (**) Calculado como a média aritmética dos PLs de fechamento dos ultimos 12 meses. Este material tem o Unico propésito de divulgar
Autorregulagio informacdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam
ANBIMA com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A
rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data de converséo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do
resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento.
Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de
informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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T e || omotn | | omde | Ve | rdir |

CRI Pulverizado 02
CRI Pulverizado 21
CRI Pulverizado 31
CRI Pulverizado 34
CRI Pulverizado 37
CRI Pulverizado 40
CRI Pulverizado 44
CRI Pulverizado 47
CRI Pulverizado 50
CRI Pulverizado 53
CRI Pulverizado 56
CRI Pulverizado 60

CRI Pulverizado 62

CRI Mozak

CRI Tellus

Cri Séo Carlos

CRI Rio Ave

CRI Socicam

CRI Pulverizado 14

CRI Even II

CRI'HELBOR VI

CRI Mddena & Cipel

CRI Alcolina

CRI Riserva Uno

TEND15
TRIS16

m Autorregulagdo
ANBIMA

Gestdo de Recursos

CRI Pulverizado
CRI Pulverizado
CRI Pulverizado
CRI Pulverizado
CRI Pulverizado
CRI Pulverizado
CRI Pulverizado
CRI Pulverizado
CRI Pulverizado
CRI Pulverizado
CRI Pulverizado
CRI Pulverizado

CRI Pulverizado

CRI Corporativo

CRI Corporativo

CRI Corporativo

CRI Corporativo

CRI Corporativo

CRI Pulverizado

CRI Corporativo

CRI Corporativo

CRI Corporativo

CRI Corporativo

CRI Corporativo

Debéntures
Debéntures

Sénior
Sénior
Sénior
Sénior
Sénior
Sénior
Sénior
Sénior
Sénior
Sénior
Sénior
Mezanino

Sénior

Unica

Sénior

Mezanino

Unica

Sénior

Sénior

Unica

Unica

Unica

Unica

Sénior

1.16%

1.02%

0.03%

0.87%

0.53%

0.52%

1.10%

0.29%

0.51%

0.92%

0.28%

0.50%

2.74%

5.75%

5.09%

1.57%

5.52%

6.46%

1.83%

3.09%

1.77%

1.66%

9.27%

1.18%

2.64%
9.85%

2,310.61
2,037.13
57.59483
1,738.53
1,049.37
1,040.85
2,199.71
585.77
1,019.18
1,846.85
552.03
1,006.04

5479.63

11,486.42

10,177.77

3,138.82

11,036.69

12,907.15

3,666.96

6,170.80

3,533.77

3,308.56

18,535.19

2,362.73

5276.11
19,695.20

Octante

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Polo Sec

Habitasec

Brazilians
Securities

ISEC

Reit Sec

Fortsec

Habitasec

Ourinvest

Habitasec

Polo Sec

Polo Sec

TENDA
TRISUL

Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado

Pulverizado

Mosak - BSD
Empreendiment
os Imobiliarios

Ltda

Tellus I
Holding S.A.
Company

Sao Carlos
Empreendiment
ose
Participacoes
SA.

Rio Ave
Investimentos
Ltda

Socicam

SPE Olimpia
Park Q27
Empreendiment
os Imobiliarios
SA.

Even
Construtora e
Incorporadora

SA.

Helbor
Empreendiment
o S.A.
Projeto Sky
Terrenos SPE
Ltda

Alcolina
Quimica e
Derivados Ltda.

fev'24
set'24
jul'21

jul'21

mar'22
fev'23

nov'22
jan'23
dez'21
jun'28
ago'24
abr'24

set'30

jun'21

mai'31

ago'24

out'28

dez'26

fev'26

nov'22

dez'24

jul'2s

ago'25

IGPM

IGPM

IGPM

IGPM

IGPM

IGPM

IGPM

IGPM

IGPM

IGPM

IGPM

IPCA

IPCA

PRE

IPCA

IPCA

IPCA

IGPM

IPCA

CDI+

CDI+

IGPM

CDI+

CDI+
CDI+

8.0%aa

8.5%aa

9.5%aa

9.5%aa

10.0%aa

9.75%aa

10.0%aa

10.0%aa

9.5%aa

8.0%aa

7.0%aa

7.5%aa

8.0%aa

15.45%aa

6.45%aa

6.5%aa

8.5%aa

9.0%aa

8.0%aa

3.0%aa

1.5%aa

9.0%aa

8.0%aa

1.4%aa
3.2%aa

(*) Fechamento do Ultimo més calendario (**) Calculado como a média aritmética dos PLs de fechamento dos ultimos 12 meses. Este material tem o Unico propésito de divulgar
informacgdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de divulgagdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam
com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A
rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data de converséo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do
resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento.

Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de
informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/

www.polocapital.com | ri@polocapital.com | +55 21 3205-9800

Av. Ataulfo de Paiva 204, 10° andar - Rio de Janeiro (Leblon) - CEP 22440-033
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CODIGO DE NEGOCIACAO: PORD11 capital management

ATIVOS EM CARTEIRA e
FII

IR TN T TR

FII CIBRASEC 0.01% 10.694 Cibrasec
BTLG13 0.29% 585.71 FII BTLG
BTLG15 0.43% 862.16 FII BTLG
GTWRT11 2.68% 5,363.98 FII G TOWERS
HGRU14 1.00% 1,999.95 FII CSHG URB
LFTT11 1.02% 2,029.00 LOFT II FII
LOFT13B 4.94% 9,881.60 FII LOFT I
OULG11 2.05% 4,094.22 FII PEDRA D
VINO11 1.21% 2,415.68 FII VINC COR
VISC11 0.77% 1,540.58 FII VINCI SC
XPML11 0.11% 211.08 FII XP MALLS

(*) Fechamento do Ultimo més calendario (**) Calculado como a média aritmética dos PLs de fechamento dos ultimos 12 meses. Este material tem o Unico propésito de divulgar
Autorregulagio informacdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam
m ANBIMA com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A
rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data de converséo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do
resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento.
Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de
informacGes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte enderego eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/

Av. Ataulfo de Paiva 204, 10° andar - Rio de Janeiro (Leblon) - CEP 22440-033 www.polocapital.com | ri@polocapital.com | +55 21 3205-9800
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CODIGO DE NEGOCIACAO: PORD11 capital management

ATIVOS BN CArTEITA e eetasse et sest sttt ess et e et e oo e oo oo oot eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

CRI Corporativo Garantias Comentarios

Contrato de Financiamento " Alienacdo fiduciaria de imbveis A Mozak Engenharia é uma construtora que

Lastro T Imével comercial no Leblon, Rio  atua ha mais de 22 anos no mercado imobiliario
de Janeiro, RJ do Rio de Janeiro, entregando ao longo desses
Risco MZA Empr. Imobiliarios Valor de Mercado: R$ 34.7 mm|  anos mais de 46 empreendimentos.
et PRE Valor de liquidagéo forcada: R$
24.3 mm
Taxa 15.45%a.a.
Vencimento Jun/2021 ®* Aval dos socios

Amortizacao Mensal
Volume R$ 12,4 milhdes

Emissor Polo Securitizadora S.A.

T::E s CRI Corporativo (CETENIEN Comentarios
Lastro Créditos Imobiliarios = Alienacao Fiduciaria de Imovel A Tellus III Holding S.A. Company foi aberta em
; 2011 na cidade de Rio de Janeiro e tem
Risco Tellus Il Holding S.A = Alienacao Fiduciaria de Agdes atividades na area de incorporacdo de
Company empreendimentos imobiliarios.
Indexador [PCA = Cesséao Fiduciaria de Recebiveis
Taxa 6.45% .

Fundo de Liquidez
Vencimento Mai/2031

Amortizacao Mensal

Volume R$ 10,1 milhdes

Emissor Habitasec Securitizadora S.A.

CRI Rio Ave CRI Corporativo (cETETED Comentarios

L o = Alienacdo Fiduciaria de Iméveis O Grupo Rio Ave é referéncia na construcdo de

Creditos Imobiliarios » Residenciais e Comerciais edificios residenciais, empresarias e hoteleiros

Lastro decorrentes de CCB emitida de alto padrio na capital do estado de
pela Rio Ave Investimentos  »  Cessio Fiduciaria de recebiveis ~ Pernambuco.

LTDA. imobiliarios consubstanciados em Com mais de 40 obras concluidas, 550 mil m2. A

) ) ) contratos de locagado empresa conta com landbank de mais de 2 mn
Risco Rio Ave Investimentos LTDA -
Indexador IPCA ®= Fundo de reserva

0O,

e 8.50% * Aval dos sécios e de empresas do
Vencimento Out/2028 grupo
Amortizacao Mensal
Volume R$ 11,1 milhdes
Emissor Isec Securitizadora S.A.

(*) Fechamento do ultimo més calendario (**) Calculado como a média aritmética dos PLs de fechamento dos Ultimos 12 meses. Este material tem o tnico propdsito de divulgar
Autorregulagio informagdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam
ANBIMA com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A
rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data de converséo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do
resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento.
Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de
informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/

Av. Ataulfo de Paiva 204, 10° andar - Rio de Janeiro (Leblon) - CEP 22440-033 www.polocapital.com | ri@polocapital.com | +55 21 3205-9800
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ATIVOS BN CArTEITA e eetasse et sest sttt ess et e et e oo e oo oo oot eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

CRI
Socicam

CRI Corporativo Garantias Comentarios

Lastro Contrato de Locacao * Fundo de Reserva O grupo Socicam é lider no pais na operacao de
Socicam Administracio, . N termir’1ais rodoviarios e urbanos, corT] presenca

Risco Projetos e Representacdes Fianca da FMFS Participacbes e também em aeroportos e portos, além de outros
Ltda. Empreendimentos Ltda. espacos.

A empresa possui 47 anos de atuacdo nessas

Indexador  1GP-M linhas de negécio, iniciado com a administracdo

Taxa 9%a.a. de terminais rodoviarios. Administra o maior
Vencimento Dez/2026 terminal rodoviario da América Latina . Em 2005
Amortizacdo Mensal assumiu a administracdo dos primeiros
Volume R$ 11,8 milhdes aeroportos de seu portfélio. Em 2006 iniciou a

divisdo de Infraestrutura Social, implantando e
administrando Centrais de Atendimento ao
Cidadao, como Poupatempo (SP) e Faca Facil
Reit Securitizadora de (ES).
Recebiveis Imobiliarios S.A. A Socicam venceu licitacdo em Jan/16 para
administrar a gestdo da area comercial do
Aeroporto Internacional de Goiania.

Emissor

= CRI CRI Corporativo (cETENIED Comentarios
Sao Carlos

Lastro Debéntures = (Cessao Fiduciaria A Sdo Carlos Empreendimentos é uma das

principais empresas de investimentos em

Risco Best.C.enteNr e * Regime Fiduciario imoveis comerciais do Brasil. A Companhia deu

Pelielparies LD inicio as suas operagdes em 1989 e é

Indexador IPCA * Fianca proprietaria e operadora de um portfélio de

Taxa 6.50% edificios de escritérios de alto padrao e centros

. * Alienacao Fiduciaria de conveniéncia situados em Sao Paulo e no Rio
Vencimento Ago/2024 de Janeiro.

Amortizacao Mensal
Volume R$ 3,3 milhdes

Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao

Emissor

(i3] CRI Corporativo Garantias Comentarios
Even II

Lastro Debéntures * Fianca A Even é uma construtora e incorporadora
brasileira focada em imodveis residenciais e

Risco Even Construtora e = Eventual Cessdo de dividendos comerciais, com investimentos concentrados
IncorporadoraiS.A. nas regides metropolitanas dos estados do Rio

Indexador CDI * Eventual Alienacao Fiduciaria de  de Janeiro, Minas Gerais, Sdo Paulo e Rio Grande
e 3.00% Cotas do Sul. A Companhia deu inicio as suas

X operacdes em 2002.
Vencimento Nov/2022

Amortizacao Mensal
Volume R$ 6,9 milhdes

Emissor Habitasec Securitizadora S.A.

(*) Fechamento do ultimo més calendario (**) Calculado como a média aritmética dos PLs de fechamento dos Ultimos 12 meses. Este material tem o tnico propdsito de divulgar
Autorregulagio informagbes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de divulgagéo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam
ANBIMA com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no

passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A
rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data de converséo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do
resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento.
Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de
informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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Ativos em Carteira

CRI

Helbor VII CRI Corporativo (cETENIED Comentarios

CCB * AFImoveis A Helbor é uma incorporadora brasileira com
focada em imoveis residenciais e comerciais,
® (Cessdo Fiduciaria de Recebiveis com mais de 42 anos de existéncia, tendo forte
presenca ha regido metropolitana de Sao Paulo.
CDI * Fundo de Reserva Possui mais de 37,5 mil unidades entregues,
150%a.a presente em 30 cidades e 10 estados.

Helbor Empreendimentos
S.A.

Dez/2024

Mensal

R$ 4,0 milhdes

Habitasec Securitizadora
S.A.

CRI
Médena & CRI Corporativo
Cipel

Garantias Comentarios

CCB = AF Imoveis A Médena e a Cipel sdo construtoras e
incorporadoras com mais de 30 anos de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis mercado focadas em imodveis residenciais,
dentro do SFH, com raio de atuagdo de até 100
Aval dos Sécios da SPE km de Sao Paulo Capital.

Maodena Desenvolvimento
Imobiliario S.A. e Cipel
Construtora e Incorporadora

* Fundo de Reserva
* Fundo de Despesas

®= Fundo de Obra

Ourinvest Securitizadora
S.A.

CRI
Alcolina

Garantias Comentarios

CRI Corporativo

Créditos Imobiliarios = AF Imodveis A Alcolina é uma empresa brasileira que produz
quimicos o processo de producdo diversos

Alcolina Quimica e = Cesséo Fiduciaria de Recebiveis produtos voltados para o agronegécio, com foco
Derivados Ltda. no setor sucroenergético, além de possuir linhas de
* Cessdo de aluguéis quimicos para tratamento de aguas e efluentes.

DI Com mais de 24 anos de existéncia, possui grandes
8.00%a.a. * Fundo de Reserva multinacionais como parceiras no desenvolvimento

de produtos e uma vasta carteira de clientes
= Aval dos sécios e empresas do nacionais e internacionais.

R$ 18,5 milhdes Grupo Alcolina
Polo Securitizadora S.A.

(*) Fechamento do Ultimo més calendario (**) Calculado como a média aritmética dos PLs de fechamento dos ultimos 12 meses. Este material tem o Unico propésito de divulgar
Autorregulagio informacdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam
m ANBIMA com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A
rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data de converséo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do
resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento.
Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de
informacGes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte enderego eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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