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Informacdes

Quantidade de cotas

168.841
Valor de Mercado (RS/cota)

139.50

Gestor

Mérito Investimentos

Taxa de Performance

20% sobre 0 que exceder o
CDI

‘I Ndmero de Cotistas

1.786

Valor Patrimonial
(RS/cota)

102,93

Administrador

Planner Trustee DTVM
‘I Inicio do Fundo

01/11/2019

Patrimdnio Liquido
17.378.067,99
Dividend Yield

17,68%

Taxa de Administracao

1,00% a.a. sobre
patriménio liquido

Codigo de Negociagéo

MFAINM

Rendimento/Cota: RS 2,01

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo a realizagao de investimentos imobiliarios de longo prazo,
preponderantemente por meio da aquisicdo de cotas de outros fundos de investimentos
imobiliarios e acdes de companhias abertas do segmento imobilidrio. A posicdo de fundos
imobiliarios representara a maior parcela da carteira, com objetivo de obtengcdo de
rendimentos periddicos e consistentes. A posicdo em acdes sera complementar e inferior a de
Flls, com objetivo de atingir uma remuneragao adicional por meio do ganho de capital.
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Nota do Gestor

Panorama do Mercado

Ao final de novembro, o relatério Focus estimava um aumento em relagdo a outubro tanto da
inflacdo (de 3,02% para 3,54%) quanto do PIB (de -4,81% para -4,50%) de 2020, além disso, o
més foi marcado pelo maior otimismo do mercado em relagdo ao desenvolvimento das
vacinas contra o coronavirus, o que contribuiu para um cenario de menor aversao ao risco e
para um aumento no preco dos ativos. Em relagao aos indices de mercado, observamos uma
valorizagao do IBOV (15,90%), do IMOB (16,47%) e do IFIX (1,51%).

No segmento das ac¢des imobiliarias, a valorizagdo do IMOB contribuiu para o ganho de capital
expressivo com a venda de agdes (maior ganho de capital com acgdes desde o inicio do
Fundo). Analisando os fundos imobilidrios, além dos fundos de recebiveis, estamos atentos
aos fundos de shopping. que podem apresentar um melhor desempenho devido a expectativa
do maior volume de vendas decorrente das festas de final de ano.

Em relacdo a 2* emissdo do Fundo (Material Publicitario), ressaltamos que ela estd no seu
ultimo periodo de distribuigdo de cotas, o qual se encerra no dia 15 de dezembro.

Estratégias de Investimento

A carteira de ativos do Fundo é composta por fundos de investimento imobiliario,
preponderantemente, e por agdes de companhias abertas do segmento imobilidrio. O
investimento em Flls tem objetivo principal de obtencdo de renda recorrente mensal e,
adicionalmente, ganho de capital. O investimento em acdes de companhias abertas do
segmento imobiliario tem objetivo principal de obtencédo de ganho de capital.

0,

60% - 90% Dividendos Ganho de Capital

40% - 10% Agdes  Ganho de Capital Dividendos

Em novembro, aproveitamos algumas emissoes de fundos de recebiveis com precos atrativos
para aumentarmos nossa posicdo nesse segmento. Também realizamos algumas
movimentacdes com o objetivo de ganho de capital, como a venda de cotas dos fundos
HCTR11, MFIIM, KNIP11 e de agbdes de shoppings e de incorporadoras.


http://meritoinvestimentos.com.br/wp-content/uploads/2020/07/2-Emissao_Material-Publicitario_MeritoFII_20200721.pdf
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Alocagéo por Tipo de Ativo e Segmento

35,1%

mFll I I 13i% 14% 10 7%

m Acdes 6.5% 5,6%
? B0 & e 322 om
Renda Fixa T
S S S ST LR S \C P G SR
5 & & F ¢
@ Q0 (\o OQ; N O Q}((\
€ & VO ¥ O
N @QJ 60
o ‘ RS

Composicao da Carteira

Cemitério: 0,7%
Incorporagéao: 0,04%
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Composicao do Resultado Caixa

Valores em Reais* (RS)
Dividendos
Flls
Acoes
Ganho de Capital
Flls
Acoes
Renda Fixa
Total de Receitas
Total de Despesas
Taxa de Administragéo
Taxa de Gestao/Custddia
Outras

set/20
23.289
23.289
41174
32.648
8.526
1.834
66.297
(11.453)
(612)
(15)
(10.826)

6 meses 12 Meses  Inicio
159.348 284.662  284.662
133.657 255.831 255.831
25.691 28.832 28.832
705.763 982.674 982.674
358.833 623.625 623.625
346.930 359.049 359.049
12.800 13.326 13.462
877.91 1.280.662 1.280.798
(88.089) (133.516) (137.330)
(5.620) (8.535) (8.535)
(90) (174) (174)
(82.379) (124.807)  (128.620)

Resultado Caixa
Total de Cotas MFAI
Resultado/Cota’

Distribuido/Cota

jun/20 jul/20
10.139 11.940 9.755
10.139 11.449 9.440
- 491 315
96.919 85.979 37.556
60.159 68.154 34.065
36.760 17.825 3.491
254 705 755
107.312 98.624 48.066
(4.600) (6.404) (8.010)
(416) (505) (537)
(15) (15) (15)
(4169) (5.884) (7.458)
28.000 28.000 39.543
3,67 3,29 1,04

94.990
0,59

out/20 nov/20
60.289 43.935
37.528 41.81
22.761 2125
143.655 300.481
67.364 96.444
76.291 204.037
1.940 7.31
205.884 351.727
(23.757) (33.872)
(1.509) (2.041)
(15) (18)
(22.227) (31.816)
182.133 317.856
130.730 168.841
1.47 2,02

1.147.146

12,09 24,85

"Durante o periodo de emissdo de cotas é realizado o calculo pro rata dias Uteis.

*N&o auditado

Resultado por Cota

3,67

jun/20 jul/20

mmmm Dividendos Flls

ago/20 set/20

Dividendos Acoes

mmm Ganho de Capital Acoes mmmm Renda Fixa

—— Resultado/Cota

out/20 nov/20

Ganho de Capital Flls

Despesas Operacionais

24,85 2472

6 meses 12 Meses Inicio
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Distribuicao por Cota

EEIHGS)

REMEmEie |- - 1600 350 1M 059 146 201
distribuido

O rendimento por cota no més de novembro foi de RS 2,01 (1568% do CDI liquido de IR),
correspondendo a um dividend vyield anualizado de 17.68% sobre a cota de fechamento do
més (RS 139,50). A distribuicdo dos dividendos seré no dia 14 de dezembro de 2020.

Retorno Total

Em novembro, a cota patrimonial do Fundo sofreu uma variagéo positiva de 7,82%, superando
0 IFIX no més. A tabela abaixo mostra a evolugao da cota patrimonial no encerramento de
cada més em comparagao com o IFIX e com o IMOB:

Cota 10034 12569 117,84 90,01 97.62 103.07 11336 9500 9631 97.95 97,33 10293 -
Patrimonial
Dividendos 555 500 000 000 000 000 1600 350 111 059 146 201 24,67
Distribuidos
Retorno MEAI" 6.02% 4.44% -6.25% -23.62% 8.46% 557% 9.99% 117% 2.54% 2,32% 0,85% 7.82% 30,85%
IFIX 10.63% -3.76% -3.69% -15.85% 4.39% 2.08% 559% -2.61% 179% 0,46% -1.01% 151% 0.59%
IMOB 17,43% 3.86% -10,58% -41.27% 7,49% 1.03% 18.56% 7.21% -7.91% -8.01% -2.48% 16,47% ~13.25%

Retorno Acumulado

e \/ariagaéo da Cota Patrimonial’ IFIX IMOB
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"Wariagéo da cota patrimonial considerando o reinvestimento dos rendimentos distribuidos.
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Negociacao e Liquidez
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mmm \/olume Diario Valor da Cota

Negociagao MFAI1 Nov/20

Volume Total (RS) 990.248
Volume Médio Diario (RS) 49512
Participacdo em Pregbes 100%
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Anexo | - Carteira Trimestral

Os graficos abaixo sdo relativos a composi¢ao da carteira do Fundo no fechamento do més
de Set/20, conforme o Ultimo informe trimestral divulgado:

27.3%
20,0%
mFll 15.5%
‘ 5,4%
mAgdes 4% 3.6% 3.4% 1.5% 1,0%
Renda Fixa N
& F
F & & &N
& K T & < NN
N & P
® S
Flls Acoes
MFII  ——— ) 79% ALSO3 W 3.00%
KNIP1T  —— 3,20% MRVE3 e 2,81%
et S 281 CYRE? s 2,34%
—— ,53% .
P 2,
BARIT  n— 2,49% IGTAS 2.:51%
CPTST  n—2.458% MULTS - —— 2.0%
MCCIT!  e— 2.4 7% TENDZ s 2,24%
VRTAT  ee— 2 46% EZTC3 s 2.16%
HGCRT  n—— 2,4 6% CCPR3 s 1,77%
0,
KNCR11 s 2, 44% LOGG3 W 1.37%
TRXF11  n— 2 44% SRRZ 12000
T
HGLG! e 2, 35% °
HGBS11 e 1,56% BRML3 s 1.22%
HSMLT  e— 1,4.6% SCAR3 s 1.16%
BCRI1 n— 1.40% BRPR3 e 113%
VVPRTT m—1.08% JHSF3 e 1.07%
e — 1o T — 1055
B 0
HABTT! e 1.02% MTRES W 0.46%
JSRET! wemsssm 0,98% EVEN3 wmm 0.44%
RECT1 wemmmmm 0,98% HBORZ mmmm 0.41%
HFOF11 e 0.98% LAVV3 mmm 0,32%
wrorr O o PLPLS W 0.18%
B 0 0,
VISCT1 wmm 0.54% MELKS W8 016%
XPMLT1 wmm 0,52% CURY3 W 0.16%
RNGO11 mwmm 0,50% MDNE3 B 0.10%
BCIATI wmm 0,49% GFSA3Z | 0.04%

PORD11 mmm 0,49%

MALL1T1 mmm 0,45%

XPPR11 wm 0,43%

HGRUTM mm 0,32% 7
BRCR11 m 0,22%

GSFI11 m 0,10%



Merito

Fundos e Acders BIMERITO

lmobilidrias Fl INVESTIMENTOS

Glossario

CDI: Certificado de Depdsito Interbancario.

Dividend Yield: Indice que mede a rentabilidade dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. E
calculado pela divisdo entre a soma dos rendimentos distribuidos nos Ultimos 12 meses sobre
a cota a valor de mercado do Fundo.

Fll: Abreviacéo de Fundo de Investimento Imobiliario.

IFIX: indice de fundos imobiliarios que indica o desempenho médio das cotacdes dos fundos
imobiliarios de maior representatividade negociados nos mercados de bolsa e de balcao
organizado da B3.

IGPM: indice Geral de Precos do Mercado.

IMOB: indice imobilidrio que indica o desempenho médio das acdes de maior
representatividade de companhias do setor imobilidrio (exploragdo de imdveis e construgéo
civil) que estao listadas na B3.

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

P/VP: Relagao entre o valor da cota a mercado e o valor patrimonial da cota.

VP: Abreviagdo de Valor Patrimonial, € o valor financeiro de uma cota considerando o

patriménio liquido do Fundo (PL). Para o célculo desse indicador basta dividir o PL pela
guantidade de cotas do fundo.



Contatos

Site: meritoinvestimentos.com
E-mail: contato@meritoinvestimentos.com

Informacoes Cadastro no Material
MFAINM Mailing e RI Publicitario

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO
DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO". OS INVESTIDORES
ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS
QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

Autorregulacao

ANBIMA



http://meritoinvestimentos.com.br/fundos-de-investimento/merito-fundos-e-acoes-imobiliarias-fii/
http://meritoinvestimentos.com.br/contato/
http://meritoinvestimentos.com.br/wp-content/uploads/2020/07/2-Emissao_Material-Publicitario_MeritoFII_20200721.pdf

