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@ Palavra do Gestor

Prezado investidor,

No més de outubro, o Fundo Tordesilhas performou conforme o esperado, tendo como destaque a
distribuicdo de dividendos da investida Ondas Praia Resort no valor de R$ 2,22 milhdes. Esse valor
representa um Dividend Yield no més de 17,8% para o ativo e 3,7% para o Fundo.

Foram distribuidos R$ 0,1584 por cota, o que corresponde a um Dividend Yield para os cotistas de
1,5% sobre o valor da cota patrimonial. Essa rentabilidade, isenta de imposto de renda para pessoa
fisica, representa o proporcional a 1.003,4% do rendimento do CDI no periodo. Desde janeiro de
2020, foram distribuidos dividendos que equivalem a 11,5% de Dividend Yield, sendo 9,1% a partir
da sua estreia no mercado secundario (em abril de 2020).

O valor da cota de mercado do Tordesilhas se valorizou 1,5% no més e 8,0% desde o seu
lancamento.

Ao final de outubro, o Fundo apresentava 18,8% de seu patrimonio investido em CRIs com
rendimento indexado ao IGP-M e 33,3% indexado ao IPCA. A taxa ponderada média destes CRIs é de
13,5% mais o indice inflagéo.

O Fundo fechou o més com 10.931 cotistas, alcangando o consideravel crescimento de 61,8% quando
comparado a setembro. A liquidez média didria do Fundo aumentou 30,6%, passando de R$ 499 mil
em setembro para R$ 652 mil em outubro.

A participagdao do Tordesilhas no equity Ondas Praia Resort foi ampliada de 20% para 30%. Conforme
destacado acima, o ativo mantém desempenho financeiro acima do esperado, com volume de vendas
de cotas de multipropriedade préximo ao orgado antes da pandemia e valor do m2 vendido superior
ao estimado. As obras estédo em andamento e 86,7% ja foram entregues. O empreendimento estd se
beneficiando da flexibilizagdo do isolamento social e do aumento do nimero de voos diarios a Porto
Seguro.

O Makaira Beach Resort entrard em fase de reinauguragdo das operagdes hoteleiras e de reinicio de
vendas das unidades de multipropriedade em novembro. O processo de reorganizagdo operacional e
modelo de negécios do empreendimento estd em andamento, em linha com o esperado. Os
resultados do empreendimento devem apresentar crescimento a partir de dezembro deste ano, com o
inicio do verdo e periodo de férias.

A posigdo do Fundo no CRI GPK Subordinado foi ampliada durante o més, e futuras operagdes de
equity permanecem no pipeline, em negociagdo para entrada no Fundo.

Os demais ativos do Fundo apresentaram performance consonante ao esperado.

];g[ Demonstracao do Resultado do Exercicio Gerencial

R$ out/20 2020
Resultado Investimentos 2.487.884,32 4.859.836,86
Resultado de Equities 2.215.859,76 3.549.259,76
Resultado de CRIs 271.191,69 1.351.184,25
Resultado de Fundos 0,00 (59.748,73)
Resultado de Fundos de Liquidez 832,87 19.141,58
Despesas (50.857,47) (473.963,84)
Resultado Caixa 2.437.026,85 4.385.873,02
Ajustes Contabeis 242.864,96 1.419.276,53
Equity 0,00 0,00
CRI 268.585,73 1.980.704,49
Fundos (25.720,77) (561.427,96)
Resultado Contabil 2.679.891,81 5.805.149,55
Distribuicdo de Rendimentos 901.986,63 3.378.284,73

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze)
meses. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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OBJETIVO DO FUNDO

O Tordesilhas EI FII é um fundo que busca obter
retornos consistentes acima do CDI

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo aplica seus recursos em ativos
exclusivamente com lastro imobilidrio: renda fixa
credito privado, fundos e agBes ou cotas de
empreendimentos

PATRIMONIO LIQUIDO
R$ 41.089.759,19

PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO (ULTIMOS 12
MESES)

R$ 28.913.943,99

PUBLICO ALVO
Geral

INICIO DO FUNDO
30/08/2019

CNPJ]
30.230.870/0001-18

GESTOR
Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda

ADMINISTRADOR
Vortx DTVM

CUSTODIANTE
Voértx DTVM

AUDITOR
Ernst & Young Auditores Independentes S/S.

TAXA DE ADMINISTRACAO
1,50%

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder o CDI

CLASSIFICACAO CVM
Fundo de Investimento Imobiliario

CLASSIFICACAO ANBIMA
dato: Hibrido | do: Ativa

INFORMACE)ES PARA DIVIDENDOS
Data de elegibilidade do recebimento

Detentor de cotas no 5° dia Util anterior a data de
distribuicdo de rendimento de cada més (ou até o 7°
dia atil subsequente ao término do referido periodo de
apuragao)

Data de divulgacédo

Até o 7° dia util subsequente ao término do referido
periodo de apuragao

Data de pagamento

Até o 120 dia Util subsequente ao término do referido
periodo de apuragao

NEGOCIAGAO

As cotas do fundo sdo negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3

TRIBUTAGAO
Pessoa fisica

Rendimentos distribuidos aos cotistas s&o isentos e
ganhos de capital em negociagdo sdo tributados a
aliquota de 20%

Pessoa juridica

Rendimentos distribuidos aos cotistas e ganhos de
capital em negociagdo sdo tributados a aliquota de
20%

LINK PARA DOCUMENTOS DIVULGADOS

Clique aqui: TORDESILHAS EI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

<fnet.bmfbovespa.com.br>

Contato:
tord@hectarecapital.com.br
Rua Fidéncio Ramos, 195 - Cj. 71 | (11) 3564-1011

m Auomeguisgsa
ANBIMA



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30230870000118
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30230870000118

HECTARE

3 =

Material de Divulgagao | Outubro/2020
B -l u b 45 3> % v"

e

[ Distribuicio de Rendimentos

Ativo TORD11 TORD13 TORD14 TORD15

Distribuicdo por
Cota (R$) 0,158405 0,158405 0,158405 0,158405

Dividend Yield

Mensal 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%

IL’ Evolugcao da Cota Patrimonial (R$)
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1) Adicionados os dividendos corrigidos ao CDI.
_)E Performance no Mercado Secundario (TORD11)
Liquidez Valor de Mercado
Total M&s ®>  Média Diaria ’ Final Més Média Diaria °
Volume -
. . 45 3.817.939,61
Financeiro (R$) 13.693.834,28 652.087,35 Cotas Emitidas 3.890.958, 8 ’
Presenca em Pregdes 100% _ Preco da Cota (R$) R$ 10,80 R$ 10,78
N° de Cotistas 10.931 - Market Cap. (R$) 42.022.351,27 41.153.752,84
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2)  Atividades em pregdo iniciadas no dia 17/04/2020;
3)  Dos ultimos 21 dias uteis.

As informacBes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacdo, distribuicio ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze) A

meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada néo é
liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Alocacao
—— Por Tipo de Ativo Por Indexador Status
CRI
52,1% IPCA N3o Performado

33,3% IGP-M 27,3%

18,8%

- Caixa CDI
3,7% 3,7%
Fundo
10,4%
Equity
33,7% Variavel Performado
44,2% 72,7%

Portfolio

Ondas Praia Resort

12 Integralizagao 02/12/2019
. O Ondas Praia Resort é um empreendimento de multipropriedade
Saldo Investido R$ 12’42 MM localizado em Porto Seguro na Bahia, um dos maiores centros
turisticos do Nordeste brasileiro. O Ondas conta com 484
. apartamentos de 1 quarto de 45m?2, com estruturas de lazer como
Saldo a Investir R$ 0'10 MM piscinas, playground e quadra poliesportiva. O empreendimento
foi constituido em sociedade com a incorporadora brasileira
Lo . nimero um do mercado de multipropriedade, WAM. Possui
Dividendos Recebidos R$ 2'22 MM 95,63% de sua carteira vendida e 86,7% da obra realizada.
Dividend Yield 4 1,33%

Makaira Beach Resort

1@ Integralizagao 02/09/2019
O Makaira Beach Resort é um empreendimento de
q multipropriedade (sistema de cotas avangadas, de fracionamento
Saldo Investido R$ 7189 MM de unidades imobilidrias), e hoteleiro situado na Ilha de Atalaia,
Municipio de Canavieiras (Bahia), 120km ao sul de IIhéus e 40km
: ao sul do Resort Transamérica Ilha de Comandatuba. O projeto
Saldo a Investir R$ 12'00 MM contard com 96 unidades e 4 opgdes de acomodagdo para até 6
pessoas, com diferentes graus de comodidade e lazer. Ha
P : possibilidade de expansdo nos préximos 5 anos, valores né&o
Dividendos Recebidos R$ 0’00 considerados nesse pipeline de investimento. Possui 37,75% de
sua carteira vendida.
Dividend Yield 4 0,00%

FIIs — Fundos de Investim Imobiliario

Hectare Student Housing I

12 Integralizagao 14/02/2020
Saldo Investido R$ 5,33 MM
O Hectare Desenvolvimento Student Housing FII tem com o
objetivo aplicar seus recursos no desenvolvimento de moradias
Saldo a Investir R$ 0,00 estudantis em locais préximos & universidades e com mercado
imobilidrio ativo na regido. A tese de investimento se baseia na
. . prospecgdo, desenvolvimento, maturagdo e desinvestimento.
Dividendos Recebidos R$ 0,00
Dividend Yield 4 0,00%

4) Dividend Yield do ativo no més distribuido ao cotista sobre a cota patrimonial

As informacBes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacdo, distribuicio ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze)
meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Ankara Distressed
12 Integralizagao

Saldo Investido

Saldo a Investir
Dividendos Recebidos

Dividend Yield 4

HECTARE

Divulgagdo | Outubro/2020

12/05/2020
R$ 0,96 MM ) - ) )
O Ankara Distressed FII tem como objetivo o investimento em
~ imdveis de alta liquidez com prego abaixo do valor de mercado. O
R$ 0,00 . fundo busca vendedores em situagdo de estresse. O projeto piloto
do fundo é a negociagdo de 10 apartamentos, com previsdo de
conclusdo de ciclo para o inicio de 2021.
R$ 0,00
0,00%

Reserva Ville — Sénior

12 Integralizagdo
Saldo Devedor
Vencimento
Remuneragao
Rating

Dividend Yield 4

Resort do Lago Park — Subordinada

12 Integralizagao
Saldo Devedor
Vencimento
Remuneragao
Rating

Dividend Yield 4

Makaira Beach Resort — Sénior e Subordinada

13 Integralizagao
Saldo Devedor

Vencimento
Remuneragao

Rating
Dividend Yield 4

GPK - Subordinada
12 Integralizagao

Saldo Devedor
Vencimento
Remuneragao

Rating

Dividend Yield 4

4)

As informagdes disponiveis no devem ser entendidas como colocago, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze)
meses. Para avaliaggo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é

IGP-M+12,68% a.a.

IGP-M+23,00% a.a.

11/10/2019
A operagéo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes
R$ 0,20 MM do empreendimento Residencial Reserva Ville, localizado em
Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
20/1 1/2026 Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas

juridicas so6cias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das
acbes da cedente; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas
parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de
. fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 145%
entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

brBB+(sf) (Austin)

0,01%

14/02/2020 .
A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
R$ 111 MM fragdes das unidades do empreendimento Resort do Lago Park,
7 localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo sdo: i.
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga e
20/02/2029 | coobrigagdo das pessoas fisicas sécias do empreendimento; iii.

Alienagdo Fiducidria das quotas da SPE; iv. Fundo de Reserva
equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v.
Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no
minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de
no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRI.

0,01%

02/12/2019
A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
R$ 10,02 MM fragbes das unidades do empreendimento Makaira Beach Resort,
localizado em Canavieiras - BA. As garantias da operagdo sdo: i.
20/11/2026 Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga e

coobrigagdo das pessoas fisicas sécias do empreendimento; iii.
Alienagdo Fiduciaria das quotas da SPE e de imdveis; iv. Fundo de
Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRI;
. e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de
no minimo 100% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e
de no minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o
saldo devedor dos CRI.

IGP-M+12,00%
IGP-M+20,00%

0,05%
25/02/2020
A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
R$ 20'03 MM frages das unidades dos empreendimentos da Gramado Parks. As
garantias da operagdo s&o: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis
20/07/2025 atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas socias da devedora;

iii. Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente; iv. Aval da Brasil
Parques S.A.; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes
de garantia de no minimo 150% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI e de no minimo 250% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

IPCA+11,50% a.a.

0,11%

Dividend Yield do ativo no més distribuido ao cotista sobre a cota patrimonial

Autorregulacio
ANBIMA

liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.



