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Cadastre-se aqui para receber por e-mail informagées do Fundo como
relatérios gerenciais, fatos relevantes e outras publicaces.

Comentarios do Gestor

No inicio deste ano, tivemos reajuste de aluguel de inquilinos do GR
Louveira, o qual passou a impactar o caixa do Fundo, positivamente, a
partir de Margo/2017.

Ademais, tivemos despesas em Abril/2017 que impactaram o caixa do
Objetivo do Fundo Fundo, afetando o resultado do més. Dentre as principais despesas,
O CSHG GR Louveira Fll tem como podemos destacar o pagamento da auditoria anual das demonstragdes

objetivo auferir ganhos pelo investimento no  financeiras e a taxa trimestral CVM.
condominio GR Louveira, em Louveira, S&o
Paulo, voltado para operagdes logisticas

e/ou de distribuicso. Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuirda R$ 7,10 por cota como rendimento referente ao més de
——  Abril. O pagamento sera realizado em 15/05/17 aos detentores de cotas
O Fundo devera manter seu patriménio oy 98/04/17. A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo segue

liquido preponderantemente investido no GR , . R Caa o
Louveira, explorando o imével para locacdo, €M linha com a regulamentagdo vigente, que prevé a distribuicdo de pelo

Politica de Investimento

arrendamento ou alienag&o. menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa.

~ Fluxo GRLV11 abr-17 2017 12 Meses
Informacées Receita Imobiliaria 921.000 3.666.028 11.214.059
Inicio das atividades Receita Financeira 16.015 77.453 262.922
J iro de 2013 Total de Receitas 937.015 3.743.481 11.477.181

aneiro ae Total de Despesas (171.208) (556.573) (1.648.073)

Consutor Rendiment 162706 508,605 RIS
GRE Realty Gestéo Imobiliaria Ltda endimento ' Ve ol

y Médio / Cota 7,10 7,10 7,23
Escriturador Fontes: CSHG / ltat
[tad Corretora de Valores S.A.
Taxa de administracdo Liquidez
1,0% a0 ano sobre o valor de mercado do
fundo 12 Meses
Taxa do Consultor Imobiliario FlEsEnaEn pregoes i S S sl
0,3% ao ano sobre o valor de mercado do Volume negociado (R$ milhGes) 3.2 10,3 19,9

Giro (em % do total de cotas) 3,0% 9,9% 19,3%

fundo, apds habite-se do imével

. Valor de mercado R$ 106,8 milhdes (R$ 995,01 por cota)

Sfertas,copc:ju'daf’ lizad Valor patrimonial R$ 118,8 milhées (R$ 1.106,63 por cota)

Mma emissac de cota realizada Quantidade de cotas do Fundo 107.353 cotas (498 cotistas)
ggﬁi\% de negociacéo Fonte: CSHG / BM&FBOVESPA (Abril-2017)

Tipo Anbima - foco de atuacéo:
Fll Desenvolvimento para Renda Gestdo
Passiva - Logistica


https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam

Rentabilidade

A Taxa Interna de Retorno (TIR) do investimento considera
o fluxo de caixa que contempla a renda mensal recebida e
a variagdo do valor da cota, sendo que a renda é
reinvestida no préprio fluxo. Pessoas fisicas que detém
volume inferior a 10% do total do Fundo séo isentas de
Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e
tributadas em 20% de Imposto de Renda sobre eventual
ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a
rentabilidade calculada pela TIR j& considera o fluxo liquido
de impostos e, entdo, é comparada ao CDI também
liquido de Imposto de Renda na aliquota de 15%.

O Retorno Total Bruto soma o valor total recebido como
rendimento com a variacdo do valor da cota, sem
reinvestimento, correcdo e sem qualquer tributag&o.

Este retorno é comparado ao Indice de Fundos
Imobiliarios calculado pela BM&FBovespa (IFIX), que
possui metodologia comparavel.
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Mercado
12 meses

CSHG GR Louveira Fll

Inicio Ano

Data 21-jan-13 29-dez-16 29-abr-16

Valor Referéncia (R$) 1.000,00 885,00 950,00
Renda Acumulada 19,23% 3,14% 9,24%
Ganho de Capital Liq. -0,50% 9,94% 3,79%
TIR Lig. (Renda + Venda) 292,73% 13,28% 13,67%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 5,35% 48,13% 13,78%

Retorno em % CDI Liquido 46% 413% 121%

Retorno Total Bruto 18,73% 15,57% 13,98%
IFIX 28,12% 9,18% 31,01%

Diferenca vs IFIX -9,39% 6,39% -17,03%

Fontes: Itat / BM&FBOVESPA / CSHG
A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura

Diversificacdo da Carteira Imobiliaria (% area locavel)

Setor de atuacéo dos locatarios (%)

Vago

Saude

Bens
Industriais

Bebidas

Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos (%)

89
/ 4
I —
Vago 2018 2020

Fontes: CSHG
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indice de Reajuste (%)

Vago

IGP-M

7
93

Reajuste

Fontes: CSHG

Revisional dos contratos (%)

7 9
I ]
Vago 2018 2019

Fontes: CSHG
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Nota do Consultor - GRE Realty

O Fundo conta com a GRE Realty como Consultora Imobiliaria. Entre as fungdes da GRE estdo incluidas a
assessoria na estruturacéo e na implementac@o do imdvel, com supervisdo da construgéo, o gerenciamento dos
contratos de locagdo, incluindo acompanhamento da comercializagdo, e a recomendagdo de benfeitorias nos
imoveis.

A empresa Engebanc Real Estate, contratada para coordenar a comercializagdo dos mddulos disponiveis para
locagdo (4.200 m?), continua a busca ativa por ocupantes, contatando empresas e realizando visitas. Neste més,
houve visita de uma empresa de Logistica interessada em um dos mddulos vagos. A empresa ja enviou sua
proposta de locagdo, a qual se encontra em fase de andlise. Até o fechamento desse relatério, o contrato de
locacéo nao foi firmado.

Ainda seguem em andamento as obras de melhoria e de manutencéo da substituicdo da pavimentacao intertravada
por piso de concreto na regido das cancelas da portaria principal e no acesso de entrada e saida de caminhdes.
Devido as chuvas ocorridas no periodo, a data de término dos servicos foi postergada para a segunda quinzena de
maio.

A figura abaixo ilustra a atual ocupagdo do empreendimento:

CSHG GR Louveira Fll - Relatério Mensal de Gestao - Abril de 2017
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Investimentos

Os recursos ndo alocados em empreendimentos imobilidrios no fechamento do més de abril somavam
aproximadamente R$ 2,315 mi, o equivalente a 1,95% de seu patriménio liquido. Este volume esta aplicado em
fundo de renda fixa administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
fundos geridos pela CSHG para fins de informag8o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela &rea de gestdo dos fundos mencionados. Este material ndo
deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestdo de alocacéo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos intemamente e outras fontes externas. A CSHG n&o garante a
veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem
ndo se refletir nas estratégias de outros fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base
em determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condigbes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projegGes, andlises e cenérios.
Projegdes ndo significam retornos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagoes
relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. A CSHG néo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. E vedada a cépia, distribuigio ou reproduggo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.

Atendimento a clientes Ouvidoria
DDG: 0800 558 777 DDG: 0800 77 20 100
www.cshg.com.br/contato www.cshg.com.br/contato

CSHG GR Louveira Fll - Relatério Mensal de Gestao - Abril de 2017



