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Panorama Geral

Em abril, o fundo continuou sendo negociado acima de RS 70,00 por cota,
encerrando o més cotado a RS 73,20 /cota.

Ao longo do més, houve avancos relevantes em temas que aguardavam
retorno da Caixa.

O termo de encerramento da obra do imovel de Caxias do Sul foi assinado
pela Caixa e pelo fundo, formalizando a inexisténcia de pendéncias
relacionadas a obra executada. Além disso, ndo ha outras intervencoes
previstas em Prospecto para esse imoével, permitindo considerar o projeto
concluido.

Permanecemos aguardando a retomada das discussoes para assinatura
dos termos referentes aos imoéveis de Cuiaba, Horto Florestal e Brasilia.

O fundo também recebeu retorno sobre a minuta de Queréncia, que
passou pela analise juridica da Caixa e foi devolvida ao fundo. As sugestdes
apresentadas foram acatadas e respondidas, de modo que a expectativa é
de assinatura em breve.

Nos demais iméveis, o fundo segue buscando a defini¢cao de escopos mais
robustos para viabilizar a cotacao de novas obras, conforme o caso de
Brasilia, cujo proximo projeto esta classificado como “reforma de agéncia
geral”. Para o inicio das cotacdes, é necessario o recebimento de um
detalhamento completo dos itens que demandam reforma, documentacao
que, estamos esperando a Caixa disponibilizar.
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Revisional

Em relacao a agao revisional, a Caixa preferiu concentrar no mesmo foro a
discussao sobre o valor dos aluguéis e as obras previstas no Prospecto,
por entender que ambos 0s assuntos possuem conexao pratica no ambito
da negociagao. Embora sejam temas distintos, ao final deverao ser
considerados para definicao de um denominador comum.

A gestao também entende que a negociagao dos alugueis devem ser
alinhados com as obrigagdes de obras, além disso, aguardamos os laudos
que a Caixa disse apresentar para contrapor os laudos da CBRE.

O fundo sustenta o entendimento de que os aluguéis atualmente se
encontram defasados e deveriam estar mais aderentes aos valores
praticados no mercado. Adicionalmente, a auséncia de reajuste dos
contratos pelo IPCA impactou negativamente a capacidade de execugao
das obras previstas, prejudicando a performance do fundo.

Outro ponto relevante é que os custos estimados das obras vém sendo
cotados em patamares significativamente superiores aos valores
originalmente previstos em Prospecto, tornando inviavel a continuidade
das intervengoes sem que haja uma revisao dos aluguéis.

Obras

Devido a um ponto recorrente de infiltracao em uma area especifica que
impacta o subsolo, o prestador realizou o refor¢o da impermeabilizacao,
com a aplicacao de manta impermeabilizante. Apés a confirmacao da
efetividade da intervencao, sera realizada a pintura do local, evitando
problemas futuros de umidade que possam comprometer o acabamento.

MESES. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA PATAGONIA

DO REGULAMENTO E DO PRO O DOS DOS DE {STIMENTO Ei|

ILIDADE FUTURA.
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No Edificio Horto Florestal, o fundo segue em tratativas com a Caixa para
a regularizacdo do projeto junto a prefeitura, etapa que representa o
ultimo ponto pendente para conclusao desse imével. Apos a aprovacao do
projeto, o fundo dara sequéncia ao processo de cotacao e contratagao dos
prestadores responsaveis pela execugao das obras, apés decisao de
regularizacao documental.

Cenario macroecondmico

O IFIX encerrou o més de abril em alta, com valorizacao de 1,5% em relacao
ao fechamento de marco, dando continuidade ao movimento positivo
observado nos ultimos meses e favorecendo a classe de fundos imobiliarios.

O principal fator por tras desse movimento foi a melhora das expectativas
em relacdo aos juros futuros e a inflagdo, o que favorece diretamente os
fundos imobiliarios. O mercado passou a enxergar um cenario mais positivo
para a trajetoria da Selic, aumentando o apetite dos investidores por ativos
de renda variavel e renda recorrente, como os FIIs.

Nesse contexto, os fundos de tijolo, especialmente dos segmentos de
shoppings, logistica e lajes corporativas, apresentaram recuperagao ao longo
do més, beneficiados pela perspectiva de um ambiente de juros mais
favoravel. Os fundos de papel, por sua vez, seguiram demonstrando
resiliéncia, sustentados pelo carrego ainda atrativo dos ativos indexados ao
CDI e a inflacdo.

Por fim, permanece fundamental acompanhar a evolucao do cenario
macroecondmico, especialmente os indicadores de inflacao e atividade
econdmica, para avaliar a continuidade do ciclo de flexibilizagao monetaria.
Caso o ambiente siga favoravel, a classe de fundos imobiliarios pode
continuar se beneficiando da melhora na percepcao de risco e da retomada
gradual do fluxo de investidores.

Distribuicao de dividendos

Em 12 meses, considerando o dividendo anunciado referente a marco, foram
distribuidos RS 9,01/cota, o que representa um dividend yield de 12,46% a.a.
liquido de Imposto de Renda, tomando como base a cota patrimonial de
fechamento de RS 73,20.

No més, o fundo distribuira RS 0,75/cota, em linha com as distribuigdes
passadas
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INFORMA(;@ES GERAIS DOS FUNDOS OBJETIVO

DADOS O Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos,
constituido sob a forma de condominio fechado, tem como objetivo a

CNPI: 38.658.984 /0001-75 . ~ . e . . ces .

o e ; valorizacao de suas cotas por meio da aquisicao de ativos imobiliarios
Gzt dle Watloies Riloilinios: Peigagoiona Coppitez] e/ou recebimentos mensais de locacdo e investimento em valores
Gestor de Valores Imobiliarios: Vortx mobiliarios, segundo a politica de investimento estabelecida no
Administrador: Vortx Regulamento.
Ticker: CXCot11
Auditor Independente: Next Em 23 de dezembro de 2020 a Caixa Econdmica Federal integralizou no
IPO: 31/03,/2021 fundo 10 agéncias, celebrando o contrato de locacao de 10 anos na

modalidade Sale and Leaseback.
TAXAS
Administracio: 0.125% A oferta Pl’lbl'ica de Distribuicao Secundaria de Cotas da Totalidade das
Gestiio: 0125% Cotas da Caixa, ocorreu em 31 de marco de 2021 a um prego de RS
Total: 0,250% 101,99.
. ABRIL /2026
RESUMO DO PORTFOLIO
e el s 10 Patrimonio Liquido: RS 375.124.175,77
S 91730 Quantidade de Cotas: 3.924.500
V&fcanaa Flsiezc . 0o Valor Cota Patrimonial: RS 95,58
Numero de Locatarios: : Valor da Cota no Mercado: RS 72,45
, P/B 0,76

CARACTERISTICAS Resultado Distribuido no més: 93,26%
Tipo de Fundo: FII Resultado Distribuido no semestre:  94,57%
Inicio das Atividades: 14,/09 /2020
Tipo de Oferta: ICVM 400

Prazo do Fundo: Indeterminado
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CARACTERISTICA DO CONTRATO DE LOCACAO

Modalidade do Contrato:

Contratos de Locacao assinados na modalidade Sale and Leaseback, celebrados entre o
Fundo e a Caixa Econdmica Federal.

Vigéncia de 10 anos com vencimento em 25 de dezembro de 2030.
Correcao dos Aluguéis:

Aluguéis corrigidos pela variagao anual acumulada do IPCA.

Em abril de 2025 os aluguéis tiveram corregao positiva de 5,48% do IPCA.

Rentncia ao direito de pleitear revisao judicial dos valores dos aluguéis exceto por 1 (uma)
acgao revisional a ser realizada no 5° (ano) de vigéncia dos contratos de locacao.

Benfeitorias:

O Fundo compromete-se a realizar benfeitorias descritas nos Contratos de Locacao.
As benfeitorias devem ser iniciadas conforme cronograma indicativo.

Rescisao Antecipada:

Em caso de rescisao antecipada, a Locatéria indenizara o Fundo com base no valor presente
a taxa Selic do montante total devido para o periodo contratual remanescente.

Opcao de Compra:

A Caixa Econdmica Federal possui a opcao de compra de cada imoével ao término do
contrato. O valor de aquisicao sera o valor de mercado a época, conforme regra definida no
contrato de locacao.
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ATIVOS IMOBILIARIOS
Ativo Localizacéao U % :]c;lire AB?H'II'Z()Jtal RemaT::; rl\l/iid(irzeses) Distribuicdo Geografica (% por receita)

Ed. Blumenau Blumenau - SC SC 6% 5.793 56
Ed. Carlos Gomes Curitiba - PR PR 17% 15.779 56
Ed. Cascavel Cascavel - PR PR 6% 5.106 56
Ed. CICOB Caxias do Sul - RS RS 5% 4.136 56
Ed. Caixa Brasilia - DF DF 18% 16.703 56
Ed. Horto Florestal Belo Horizonte - MG MG 8% 7.572 56
Ed. Novo Hamburgo Novo Hamburgo - RS RS 5% 4782 56
Ed. Queréncia Porto Alegre - RS RS 25% 22.544 56
Ed. Sede Contorno Belo Horizonte - MG MG 4% 3.746 56
Ed. Sede Mato Grosso Cuiaba - MT 6% 5.570

Relacgao de Localidade e % de Receita
SC PR RS DF MG MT
4% 18% 24% 37% 12% 5%
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PORTFOLIO

O valor dos imoveis a mercado, e o Cap Rate, foram atualizados de acordo com a nova precificacao disponibilizada no Laudo de Avaliacao
Patrimonial dos imoveis.

Distribuicao por valor de mercado
receita | Mercado x5 /m2

4% 15900000 131229 227m?  9,90%

13%  49.200.000 427012 271m? 10,41%

5% 19300000 167917 32,9m® 10.44% N

3% 11.300.000 99550 241m? 10,57% Ed. Caros Gomes
37%  131100.000 1224888 733m? 11,21% oo

3% 11200000 95726 12,6m* 10,26% e e
3% 10.200.000 92.895 19,4 m?*  10,93% :E;’ gj';::i:”“m
18%  68.800.000 600.880 267m? 10,48% 4. 8000 Cortamo
9%  32.900.000 295619 789m? 10,78% R s e
5% 17.800.000 149791 269m? 10,10%

100% | 367.700.000 | 3.285.508 10,72%

O imovel de maior valor patrimonial € o Edificio Filial, localizado em Brasilia- DF, que também responde pela maior receita proporcional de
aluguel do Fundo. Todos os imoveis estao locados a Caixa Econdmica Federal, mantendo uma taxa de vacancia fisica de 0%.
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DEMONSTRA(}AO DE RESULTADO

FII CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS

Total 1° sem

Propriedades para investimentos

Receitas de aluguéis 3.285.508 3.285.508 3.285.508 3.285.508 13.142.031
Despesas com manutengao e conservagao de propriedade _ (187.250) (79.474) (35.082) (301.807)
para investimento

Resultado liquido das das propriedades para investimentos 3.285.508 3.098.258 3.206.033 3.250.344 12.840.143
Resultado com aplicacdes equivalentes de caixa

Rendimentos com cotas de fundo renda fixa 49.263 36.316 50.060 33.656 169.296
Resultado liquido das aplicacoes equivalentes de caixa 49.263 36.316 50.060 33.656 169.296
Despesas administrativas

Taxa de Administracao (41.445) (39.159) (33.582) (41.055) (155.241)
Taxa de Gestao (41.445) (39.159) (33.582) (41.055) (155.241)
Taxa Anbima - (917) - (917) (1.834)
Anuidade B3 - - (17.913) - (17.913)
Tarifas bancarias (81) (81) (257 (133) (504)
Despesa com laudos de avaliagao (45.300) (30.200) - - (75.500)
Despesa com auditoria (7.450) - (7.450) - (14.900)
Despesas com advogados (801) (14.625) (14.625) (207 (30.258)
Taxas cartorarias - - - (7.907 (7.907)
Despesas com certificado digital - (195) - - (195)
Outras despesas administrativas (10.517) (12.000) (34.353) (36.715) (93.586)
Resultado total das despesas administrativas (147.038) (136.335) (141.763) (127.905) (553.041)
Resultado caixa do Fundo no més 3.187.732,81 2.998.238,68 3.114.330,77 3.156.095,70 12.456.398
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CAIXA E PLANEJTAME DE OBRAS

L. X i Valores pagos até Previsio de Saldo
Agéncia Projeto Status Servico contratado Empresa contartada Valor contratado mar /26 pagamento em abr,/26 remanescente
Executado Gerenciamento da obra Baggio RS 50.010,40 RS 50.010,40 RS -
. . o . ] ) Executado Execucao das obras de adequacio Markfer RS 135033773 RS 1330.33773 RS -
Ed. Cicob Caxias Acessibilidade = AVCE = Segregacan . o i ~ ~ )
Executado Compra de elevador IKE RS 10450000 RS 104.500,00 RS -
Executado Acompanhamento de obra Puma* nya RS 35.000,00 RS -
Retrofit climatizacdo agéncia Executado ) » _— i ) e )
o X . Reforma do sistema de ar condicionado GDCM RS L797.00000 RS 1B27.354 564 RS -
Retrofit climatizacao sede Executado
. - n/a Acompanhamento de obra Puma* nya RS 35.000,00 RS -
Ed. Sede Mato Grosso - -
Retrofit fachada Em cotacio RS -
Adequacao AVCE Executado RS -
Auditorio Pendente RS -
) . ) Contrato cancelado  Infiltracio telhado = Pintura externa GLA RS 153196170 RS  943.39570 RS -
Infiltracdo telhado + Pintura externa . . . . ) ~ L
Em execucan Retrofit iluminacido e forro MF RS 269065411 RS 24772000 RS 2193411 RS 2193411
Ed. Horto Florestal Acessibilidade agéncia Em execucio Acessibilidade agéncia Rita Arg RS 360000 RS 1.800,00 RS 1.800,00
Executado Topografia Conceito Topografia RS 150000 RS 1.500,00 RS -
n/a Acompanhamento de obra Puma* nya RS BLOOODD RS 450000 RS -
Em execucio Impermeabilizacio da laje externa Gongalves Eng. RS  L37261751 RS 123778116 RS 134.836,35
Executado Residual - Manta de sacrificio Gongalves Eng. RS 3.595,00 RS 3.595,00
Executado Tapume para rota de fuga Gongalves Eng. RS 2422500 RS 24.225,00 RS -
Executado Abertura da laje Gongalves Eng. RS 149.910,00 RS 145.910,00 RS -
Ed. Filial Brasilia Infiltracdo subsolo Em execucdo Gerenciamento da obra Emival Eng. RS 36.000,00 RS 36.000,00 RS 20.000,00 RS 20.000,00
Em execucdo Fiscalizacio BRG {valor mensal) RS 7.250,00 RS 6525000 RS 7.250,00 RS -
A executar Pintura Subsolo Gongalves Eng. RS 96.904,00 RS 96.904,00
A executar Placas de Forro A contratar - valor estimado | RS 16.543,80 RS 16.543,80
A executar Placas Alucobond Go Esquadrarias RS 39.295,15 RS 39.295,15
n/a Acompanhamento de obra Puma {valor mensal) n/a RS BODOOODO0 RS 4.000,00 RS -
Executado Limpeza técnica NS Engenharia RS 485.000,00 RS 48500000 RS -
Executado Laudo da puma FPuma Eng. RS 23.233,76 RS 23.253,76 RS -
Executado Retrofit do SDAI - Material Clobal Sonic R§  280.04952 RY  280.04952 RS -
Ed. Oueréncia Reforma das areas afetadas Executado Projeto técnico Baggio RS 169.000,00 RS 153379000 RS 15.210,00 RS 15.210,00
* Executado Retrofit do SDAI - Mio de obra WAH RS 4240000 RS 42.400,00 RS -
Executado Laudo estrutural Engemat RS T8.160,00 RS T8.160,00 RS -
Em execucio Consultoria de Proejtos Simetria RS BE.000,00 RS G8.000,00 RS -
n/a Acompanhamento de obra Puma* nya RS 5000000 RS 300000 RS -
Em execucio Frojetos executivos Baggio RS 170.000,00 RS -
Ed. Cascavel Retrofi de ar condicionado n/a Acompanhamento de obra Puma* nya RS 4.000,00 RS -
Total RS 7.451637,91 RS 75.89411 RS 350.118,41
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STATUS DAS OBRAS

Edificio Queréncia:

Escopo / Status Valor do Prospecto
RS -

+ Limpeza do imovel pos enchente (100% Concluido) Total de contratos:

* Laudo estrutural (100% concluido) RS 1145.863,28

+ Termo aditivo para pagamento do reembolso dos itens acima (Em Saldo a pagar:
RS 15.210,00

andamento)

* Imoével com 100% do seu funcionamento.

Sala técnica Centro de controle
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STATUS DAS OBRAS
Edificio Filial:
Escopo / Status

Valor do Prospecto
RS 580.000,00

+ Demolicao da laje (100% Concluida)
Total de contratos:

+ Execucao da laje de concreto (100% Concluida) RS 1.749.796.66
+ Execucgao do piso de acabamento (100% Concluida)

Saldo a pagar:
+ Impermeabilizacao (100% Concluida) RS 311.174,30

+ Polimento da piso (100% concluida)

+ Pintura do subsolo (em execucgao)

» Troca do forro subsolo (em execuc¢ao)

Fotos do relatoério de entrega de obra (prestador)
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STATUS DAS OBRAS

Edificio Horto Florestal:
Escopo / Status

Valor do Prospecto

+ Reforma da cobertura (100% Concluida) R$ 600.000,00
+ Impermeabilizacao de laje (100% Concluida) Total de contratos:
s , RS 1.826.715,81
+ Reforma dos sanitarios (100% Concluida)
« Forro no 3° Piso (100% concluida) Saldo a pagar:
RS 23.734,11

+ Projeto de acessibilidade (Em andamento)

Visao geral do 3° andar apds conclusao do forro
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MERCADO SECUNDARIO DESEMPENHO DA COTA
Durante o més de abril, o volume financeiro negociado foi de RS
2,06 milhoes, o que representa um giro de 1,06% em relacao ao
valor de mercado do fundo, volume inferior a média de liquidez dos
ultimos 24 meses, de cerca de RS 3,72 milhdes por més.

O fundo apresentou uma expressiva retomada do valor de mercado
ao longo de 2025, esse movimento também devemos observar ao
longo de 2026. No periodo de doze meses, considerando a cota de
abril de 2025 a margo de 2026, o fundo apresentou ganho de capital

de 54,06%.
Volume Negociado Evolucéo da cota de fechamento do fundo
(em milhdes de reais)
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EVOLU(;AO DO DIVIDEND YIELD

Em abril de 2026, o CXCOI11 registrou um Dividend Yield anualizado de 12,46% a.a sobre a cota de mercado e 9,38% a.a sobre a cota
patrimonial, indicando um nivel atrativo de retorno ao cotista. Essa diferenca reforca que, apesar da cota estar descontada, o fundo segue
entregando rendimentos consistentes em relacao ao seu valor patrimonial.
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J i : 838% | 847% f§ g37% 8.30% 822% 8.15% 8,13% s,5<% 8,4{3% 846% I 8,55% 8,76% 8,91% 9,01% 9,10% 9,19% 9,29% ,38%

L / iy i i i | \ \

10,00% 9.0)‘6% 9'0)‘0% 8,9[4% 8,82% [ 857%
|

PProR 1447% Y 1a.80% [ 14,72%

o
1436% J 1435% | 14.96% §1524% R1610% | 15 900 [ 16,95% 16,04% [ 15.66%

14,64% 9 14,61% 14,01% 9
6.00% 0% | 1% p1428% Qa0 | A0 Bgaan Lasesw | | 2% | 1276% [ 2or | o | 1228 | 1246%

4,00%

2,00%

0,00%
Mar/2024 Abr/2024 Mai/2024 Jun/2024 Jul/2024 Ago/2024 Set/2024 Out/2024 Nov/2024 Dez/2024 Jan/2025 Fev/2025 Mar/2025 Abr/2025 Mai/2025 Jun/2025 Jul/2025 Ago/2025 Set/2025 Out/2025 Nov/2025 Dez/2025 Jan/2026 Fev/2026 Mar/2026 Abr/2026

mmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota fechamento) = Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Distribuicao mensal de dividendos - (altimos 24 meses)
1,04

0,91

i 075 075 075 0,5

2 K , b K
I 068 068 068 068 | 0,66 066 066 066 0,66 066 066 070 070 070 | I I I I
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YORTX

PATAGONIA

AT HIA S

PATAGONIA CAPITAL

Av. Braz Olaia Acosta, 727,sala 1101, Ribeirdo Preto/SP
www.patagoniacapital.com.br

ri@patagoniacapital.com.br
(16) 36202333

@d

W\ Autoregulacao
L ANBIMA




	Seção Padrão
	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5

	Seção sem Título
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15


