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Informacoes Gerais

Objetivo

O BTHF é um fundo imobilidrio destinado ao publico geral, negociado em
bolsa, com um mandato que visa transitar entre carteiras de renda fixa e
renda varidvel em produtos imobiliarios, com uma carteira diversificada e
previsibilidade de renda. Seu objetivo é proteger o patriménio dos
cotistas em periodos de maior volatilidade, ao mesmo tempo em que

busca aproveitar ciclos favoraveis para destravar capital e gerar valor.
Comentario do Gestor

MERCADO: No cenario doméstico, um dos principais destaques do més
foi o corte da taxa bésica de juros, com a reduc¢édo da Selic em 25 bps,
para 14,50% a.a. A principal mensagem do Copom foi a continuidade de
um processo de calibragcdo. O principal ponto em aberto ndo é a
continuidade da flexibilizagdo, mas sim sua magnitude e duragédo, que
dependerdo da evolugéo das incertezas geopoliticas e de seus impactos

sobre pregos, expectativas e condi¢gdes financeiras.

RESULTADO: No més, o BTHF11 apresentou um resultado de R$ 0,092
por cota, refletindo operagdes recorrentes no fundo. Mantivemos a
distribuicdo para R$ 0,101 por cota, seguindo o guidance de distribuicdo
anunciado para esse semestre, no intervalo de R$ 0,100 e R$ 0,105 por

cota. O retorno total em 12m foi de 37%, frente aos 17% do IFIX.

MOVIMENTACAO: No més de marco, realizamos R$ 146 milhdes em
operacées no mercado secundério de Flls, gerando R$ 8 milhées de
caixa, e auferindo um resultado superior a R$ 1,78 milhao, verificado na
DRE da pg. 4 deste relatério. Dentre as principais operagdes estdo o
encerramento na posicdo de GGRC11, KNIP11 e RBVA11, além venda de
TRXF11. Boa parte do caixa foi utilizado para o aumento da exposi¢cdo em
IRIM11.

CARTEIRA: O Fundo encerrou o més com 34,0% em Flls tijolo, 20,0% em

Flls de papel, 17,7% em CRIs, 17,9% em Caixa , 6,6% em Ativos Reais e
1,8% em A¢odes.

Notas: (1) Data base 02/2026.
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Principais Indicadores

VALOR DE MERCADO
R$ 1,883 bilhdes

COTA MERCADO
R$ 9,15 porcota

VALOR PATRIMONIAL!
R$ 2,032 bilhdes

COTA PATRIMONIAL!
R$ 9,87 por cota

DIVIDEND YIELD*
13,25%

RENDIMENTO MENSAL
R$ 0,101 por cota

COTISTAS
320.236

ADTV!
R$ 4,02 milhdes

RETORNO 12m- BTHF vs IFIX
37%vs 17%

PRECO/VALOR PATRIMONIAL
0,93x
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No Brasil, o principal destaque do més seguiu sendo a condug¢ao da politica monetaria em um ambiente ainda
marcado por elevada incerteza. Na reunido de abril, o Copom reduziu a Selic em 0,25 ponto percentual, para 14,50%
ao ano, em linha com o esperado e com o consenso de mercado. A comunicagédo foi interpretada como mais branda
do que o antecipado por parte do mercado, sobretudo porque o Comité manteve a sinalizagdo de continuidade do
processo de calibragem, em contraste com a expectativa de maior abertura para uma possivel pausa nos cortes nas

préximas reunides.

Em relagdo a atividade, os dados mais recentes reforcaram o cenario de reaceleragcdo no primeiro trimestre.
Indicadores do IBGE, como comércio, servicos e produc¢io industrial, além do IBC-Br, apontaram nessa dire¢ao,
enquanto o mercado de trabalho seguiu resiliente e sustentando o consumo das familias. Na inflagdo, as ultimas
leituras do IPCA vieram mais desfavoraveis do que o esperado, com piora nos nucleos e pressao persistente em bens

industriais, o que contribuiu para nova deterioragcdo das expectativas no Boletim Focus.

No cambio, o cendrio externo seguiu favorecendo o Brasil, com apreciacdo do real em meio a alta do petréleo. No
campo fiscal, o governo anunciou medidas para mitigar a alta dos combustiveis, incluindo proposta de redugéo de
PIS/Cofins sobre a gasolina. Por fim, no campo politico, as pesquisas seguiram indicando disputa acirrada entre o

presidente Lula e o senador Flavio Bolsonaro.

Nos Estados Unidos, o més foi marcado pela continuidade das tensdes entre Ird, Estados Unidos e Israel e pelos
efeitos do fechamento do Estreito de Ormuz sobre o mercado de petréleo, levando o barril a uma média de US$ 100
no més. Esse choque ja comegou a aparecer nos dados de inflagdo de margo. O indice de pregos ao consumidor
avancou 0,87% no més, elevando a taxa anual de 2,4% para 3,3%, pressionado principalmente pela alta do componente
de energia. O indice de gastos com consumo, métrica acompanhada pelo banco central americano, também veio
pressionado, com composi¢do ainda desfavoravel no nucleo. Ainda que a inflagdo possa mostrar algum
arrefecimento nos préximos dados, esse nucleo deve encerrar o ano proximo de 3%, permanecendo acima da meta e

sem sinais claros de alivio adicional em relagao a 2025.

Por fim, o trabalho americano, a criagdo de vagas surpreendeu positivamente, com 178 mil postos adicionados em
mar¢o, enquanto a taxa de desemprego recuou para 4,26%, o menor nivel desde julho de 2025. Nesse contexto, a
combinag¢do de atividade resiliente, mercado de trabalho em estabilizacdo e inflacdo ainda acima da meta sugere
espagco limitado para cortes adicionais de juros ao longo de 2026, mesmo diante da mudang¢a na lideran¢a do banco

central americano.



Resultado

Demonstragao de Resultado
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R$/cota R$/cota R$/cota R$/cota
Total Receitas 21.871.756 0,106 20.651.922 0,100 20.583.531 0,100 59.441.421 0,289
Receita de CRI 3.042.408 0,015 3.067.213 0,015 3.121.261 0,015 9.230.882 0,045
Receita de FlI 10.288.658 0,050 8.016.292 0,039 12.068.229 0,059 31.821.749 0,155
Receita Ativo Real 2.332.282 0,011 3.776.569 0,018 965.970 0,005 3.849.682 0,019
Receita com Renda Fixa 1.769.272 0,009 2.126.061 0,010 2.651.502 0,013 6.546.836 0,032
Total Receitas Recorrentes 17.432.621 0,085 16.986.135 0,083 18.806.962 0,091 51.449.149 0,250
Resultado operagdes CRIs 284.258 0,001 0 0,000 0 0,000 284.258 0,001
Resultado Operacdes Flls +
Aces 4154877 0,020 3.665.787 0,018 1776569 0,009 7708014 0,037
Total Receitas Nao Recorrentes 4.439.135 0,022 3.665.787 0,018 1.776.569 0,009 7.992.272 0,039
Taxa de ADM + Gestdo -1.643.002  -0,008 -1.703.798  -0,008 -1.687.278  -0,008- -3.330.280  -0,016
Despesas do Fundo -140.261 -0,001 -23.065 -0,000 -48.767 -0,000 -225.105 -0,001
Despesas Financeiras 0 0,000 0 0,000 0 0,000 0 0,000
Total de Despesas -1.783.263 0,009 -1.726.863  -0,008 -1.736.045 -0,008 -3.655.385  -0,017
Resultado Fundo 20.088.493 0,098 18.925.059 0,092 18.847.485 0,092 55.886.037 0,271

20.790.541 20.790.541

41.581.082 0,202

0,101 0,101

Distribuicao de Dividendos

20.790.541

0,101

Composicao do Resultado por Cota

0,013
0,092
0,005 ;
0,067 —— I -0,008 0,000
(R$) 0,015
Receitade Receitade ReceitaAtivo  ReceitaRenda  Despesas Despesas Resultado do
CRI Fll + Agoes Real Fixa Adm + Gestao Fundo Fundo
Histérico de Dividendos
2025 2026
o200 %000
011 0,105
ICET) 0,10 0,10  Banda Inferior
0,100
0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09
ez Jan Fev Mar 1526

m Distribuicdo por cota e Dividend Yield

Notas: (1) As bandas indicativas ndo configuram compromisso ou promessa de rentabilidade futura, sendo apenas referéncias com base nos atuais indicadores de receita e vacancia do
Fundo, podendo sofrer alteragdes sem aviso prévio. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES
DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO -FGC.
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Dividend Yield vs CDI

BTHF11 Abr.25 Mai.25 Jun.25 Jul.25 Ago.25 Set25 Out.25 Nov.25 Dez.25 Jan.26

DY book 0,91% 0,91% 0,90% 0,91% 0,92% 0,92% 0,93% 0,92% 1,03% 1,00% 1,00% 0,94%

DY mkt 1,12% 1,06% 1,05% 1,11% 1,11% 1,06% 1,09% 1,10% 1,17% 1,03% 1,05% 1,04%

cbpiv 0,90% 0,97% 0,93% 1,08% 0,99% 0,99% 1,08% 0,89% 1,04% 0,99% 0,85% 0,85%

Rentabilidade desde o IPO

2 1
e BTHF Mkt —em—BTHF book( )—IFIX IPCA —CDI( )

50,0%

Evento de listagem na B3
40,0% 39,54%
38,54%
37,20%

30,0%

20,0% ﬂ
14,447
10,0%
0,0%
-10,0%
-20,0%

-30,0%

-40,0%
jan-23 mai-23 set-23 jan-24 mai-24 set-24 jan-25 mai-25 set-25 mar-26

Sensibilidade Carteira vs Cota Mercado

CRIs (16,5%) Flls Papel (19,6%) Flls Tijolo ( 34,1%)
. . i Upside da . .

Cotaamercado Dividend Yield Spreac:l;)l;l:)r NTNB Y:zﬁ fP' UP;;CLT( to (|:Ice,::) ?2::? Ea rteira UPSIdeIcIiDaYcartelra
R$ 7,50 16,16% 863 bps 3,49% 36,53% 14,06% 4,23% 67% | 19% a.a. 83% | 14% a.a.
R$ 7,75 15,64% 811 bps 3,03% 32,13% 13,61% 4,10% 62% | 18% a.a. 77% | 14% a.a.
R$ 8,00 15,15% 762 bps 2,59% 28,00% 13,18% 3,97% 57% | 18% a.a. 72% | 13% a.a.
R$ 8,25 14,69% 716 bps 2,18% 24,12% 12,78% 3,85% 52% | 17%a.a. 67% | 13%a.a.
R$ 8,50 14,26% 673 bps 1,80% 20,47% 12,41% 3,73% 48% | 17% a.a. 62% | 12% a.a.
R$ 8,75 13,85% 632 bps 1,44% 17,03% 12,05% 3,63% 43% | 16% a.a. 57% | 12% a.a.
R$ 9,00 13,47% 594 bps 1,09% 13,78% 11,72% 3,53% 39% | 16% a.a. 53% | 12% a.a.
R$ 9,25 13,10% 557 bps 0,77% 10,70% 11,40% 3,43% 36% | 15% a.a. 49% | 11% a.a.
R$ 9,50 12,76% 523 bps 0,46% 7,79% 11,10% 3,34% 32% | 15% a.a. 45% | 11% a.a.
R$ 9,75 12,43% 490 bps 0,17% 5,03% 10,82% 3,26% 29% | 15% a.a. 41% | 11% a.a.
R$ 10,00 12,12% 459 bps -0,11% 2,40% 10,55% 3,17% 25% | 14% a.a. 37% | 11% a.a.
R$ 10,24 11,84% 431 bps -0,36% 0,00% 10,30% 3,10% 23% | 14%a.a. 34% | 10% a.a.

Notas : (1) CDI liquido considera tributagdo de 15%. (2) Considera para o BTHF a performance combinada da cota patrimonial do fundo, acrescido do resultado distribuido na competéncia do
més.



@gractua

Duplo Desconto

O BTHF negocia com 7,8% de desconto patrimonial. Se considerarmos o “duplo desconto”, ou seja, o valor
patrimonial dos Flls investidos pelo fundo, esse desconto chega a 20,3%.

11,88
+20,3%

+7,8%
9,87

9,15

Mercado Book @mercado Book @patrimonial

Cotacao Historica e Volume Mensal

120.000
100.000
80.000
60.000
40.000
20.000
0
mai-25  jun-25 jul-25 ago-25 set-25  out-25 nov-25 dez-25 jan-26  fev-26  mar-26
R$/mil mmm Volume (R$ mil) Cotacao (R$) R$/cota
Evolugcao ADTV Evolucao Cotistas
(MilhGes por dia) (Mil)
2026 [ 4.1 2026 I 2
2025 [ 3.7 2025 I 32
2024 | 5 2024 [ /0
(1)
2023 0 2023 || 14
(1)
2022 O 2022 | 10

Notas: (1) O Fundo em 2022 e 2023 era negociado na CETIP
NN
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CRIs Flls & A¢coes Ativo Real
41 53 2
HAtivos #HAtivos #Himoveis
R$ 1,10
bilhdes
CDI + 3,6% 11,66%
IPCA +10,4% Dividend Yield
Taxa Média (MTM)(1)
Classe de Ativo Indexador
(% do PL) (CRIs em % do PL)

Agdes
Ativo Real |§ 8%
6,8%

Flls Tijolo
34,0%

Flls Papel
20,7%

Duration

Setor
(CRIsem % do PL)

(CRIs e Fllsem % do PL)

Corporativo

Residencial 6.8%
7,3%

Entre
2 e 4 anos

3,15anos
Duration média

Logistica
9,0%

ponderada

Hotelaria
9,6%

Notas: (1) Taxa a mercado.
D NNNNNNNNNSSSSSSSSSSSSSSSSSSSvSSSRE
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Lista de Ativos - CRIs

CRIs Estruturais Cédigo B3 indice jaxs d(: fr)nisséo Ta): :/;TM Duration UF

1 CRIGGRC11 25D3788063 CDI 100,00% 100,00% 2,2 SsC 40,7 1,9%
2 Emergent Cold 22F0930128 IPCA 9,36% 10,67% 50 PR-SC-RS 28,3 1,2%
3 You Corporativo - Sl 22D0847835 CDI 4,50% 4,50% 1,8 SP 24,7 1,1%
4 Rede Duque - S1 2110855537 IPCA 8,20% 12,33% 3,3 SP 22,7 1,2%
5 Patriani Il 23D1695281 CDI 5,00% 3,75% 1,6 SP 19,9 0,9%
6 Patriani IV 23D1695285 CDI 5,00% 2,60% 1,6 SP 19,2 0,9%
7 Rede Duque - S2 2110855623 IPCA 8,20% 12,38% 3,3 SP 18,7 0,9%
8 Portfélio Imob. Div. 25H5079794 IPCA 11,2% 11,2% 3,4 SP 18,1 0,9%
9 Emergent Cold Il 2211357824 CDI 3,25% 3,25% 2,4 PE 14,8 0,8%
10 Higiendpolis - Sl 2110329279 CDI 4,25% 3,50% 1,0 SP 14,6 0,8%
11 You Corporativo - Sl 22D0847833 CDI 4,00% 4,00% 1,2 SP 13,7 0,7%
12 CRI Latam 19L0909256 IPCA 12,80% 8,38% 3,0 SP 11,2 0,6%
13 CRI RZK Solar SI 21F0186815 IPCA 9,00% 12,28% 6,6 SC 9,2 0,5%
14 CRIRZK Solar Sl 21F0137485 IPCA 9,00% 12,27% 6,9 SC 8,9 0,5%
15 CRI RZK Solar Sl 21F0097802 IPCA 8,50% 11,91% 6,7 SC 8,9 0,5%
16 Reserva Prado - Sll 24D3055861 IPCA 11,48% 8,84% 2,8 SP 7,6 0,4%
17 Souza Cruz - S2 1710142635 IPCA 9,73% 8,82% 0,8 RS 5,2 0,4%
18 Souza Cruz - S2 1710142635 IPCA 9,73% 8,81% 0,8 RS 5,2 0,4%
19 CRI RZK Solar SIV 21F0186712 IPCA 9,00% 12,27% 6,9 SC 5,0 0,3%
20 Soberano Sta. Paula - Sl 24D3055855 IPCA 10,16% 10,01% 2,8 SP 43 0,3%
21 Passione - SlI 24D3055858 IPCA 11,48% 9,92% 2,8 SP 4,2 0,3%
22 Platina Norte Sul - SlI 24D3055859 IPCA 11,48% 9,92% 2,8 SP 3,3 0,2%
23 Patriani | S3 23D1695269 CDI 3,50% 2,60% 1,6 SP 3.1 0,2%
24 Patriani | S1 23D1695011 CDI 3,50% 2,40% 1,6 SP 3,0 0,2%
25  Soberano Sta. Paula - SlI 24D3055862 IPCA 11,48% 8,84% 2,8 SP 2,4 0,1%
26 Reserva Prado - Sl 24D3055807 IPCA 10,16% 9,91% 2,8 SP 1,7 0,0%
27 Reserva Prado - Sl 24D3055854 IPCA 10,16% 10,01% 2,8 SP 1,0 0,0%
28  Soberano Sta. Paula - SI 24D3055829 IPCA 10,16% 9,91% 2,8 SP 1,0 0,0%
29 Platina Norte Sul - SI 24D3055772 IPCA 10,16% 8,84% 2,8 SP 0,7 0,0%
30 Passione - Sl 24D3055831 IPCA 10,16% 10,01% 2,8 SP 0,5 0,0%
31 Platina Norte Sul - Sl 24D3055834 IPCA 10,16% 10,01% 2,8 SP 0,4 0,0%
32 Passione - SI 24D3055754 IPCA 10,16% 8,84% 2,8 SP 0,2 0,0%

Total 2,9 3224 16,2%

CRIs Taticos Cédigo B3 indice [axa d(: :r)nisséo Ta);: :’I)TM Duration UF

1 CRI Campinas Shopping 22K1362572 IPCA 7,65% 7,99% 5,7 SP 34,6 1,6%
2 CRI Brazilian Jr. | 10D0018564 IGPM 12,00% 12,00% 0,5 SP 7,3 0,3%
3 CRI Brazilian Jr. Il 11F0031919 TR 8,00% 8,00% 6,3 SP 0,7 0,0%
4 CRI Brazilian Sr. Il 11H0022430 PRE 12,50% 12,50% 1,7 SP 0,1 0,0%
5 CRI Brazilian Sr. | 11K0018241 IGPM 8,00% 6,88% 4,8 SP 0,1 0,0%
6 Estoque Helbor 22H1104501 CDI 2,30% 2,71% 1,1 SP 0,0 0,0%

Total 4,8 42,7 2,0%

Total CRIs

(Estruturais + Taticos) 365,1 18,2%
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Lista de Ativos - FllIs

Flls Tijolo Ticker B3 R$('000) Setor
TRX Real Estate TRXF11 12,28% 0,91 128.547 Outros 7,0%
BTG Hotéis BTHI11 8,72% 0,69 115.489 Hotelaria 5,7%
Hotel Maxinvest HTMX11 10,61% 0,94 83.219 Hotelaria 4,0%
BTG Pactual Shoppings BPML11 12,19% 0,76 55.234 Shopping 2,8%
Inter Logistica INLG11 9,68% 0,72 42.200 Logistica 2,0%
Guardian Real Estate GARE11 11,75% 0,91 37.325 Outros 1,7%
BTG Pactual Corporate BRCR11 10,15% 0,56 34,209 Laje 1,7%
Anhanguera Educacional FAED11 12,95% 0,71 22.068 Outros 1,0%
Projeto Agua Branca FPAB11 10,45% 0,59 18.927 Laje 0,9%
Gazit Malls GZIT11 11,51% 0,49 17.393 Shopping 0,8%
Outros n.a. 9,02% 0,84 181.826 Outros 6,4%
Total 10,29% 0,80 702.262 34,0%

Flls Papel Ticker B3 R$(°000)
Iridium Resp. Limitada IRIM11 15,00% 0,77 206.772 Papel 8,7%
BTG Pactual Crédito Imobiliario BTCI11 12,25% 0,90 72.224 Papel 3,8%
BTG Pactual You Inc. BTYU11 11,71% 0,91 44.053 Papel 2,2%
Rio Bravo Crédito RBHG11 14,42% 0,81 32.855 Papel 1,6%
Valora Hegde Fund VGHF11 12,00% 0,83 10.554 Hedge Fund 0,6%
Galapagos Recebiveis GCRI11 15,30% 0,73 7.423 Papel 0,5%
Patria Crédito Imob. PCIP11 11,39% 0,91 6.709 Papel 0,4%
Patria Securities PSEC11 12,29% 0,84 4.851 FOF 0,3%
Outros 12,73% 0,76 34.675 Outros 1,5%
Total 12,54% 0,83 420.116 20,7%

Total Flis 11,11% 0,81 1.118.365

(Tijolo + Papel)

Lista de Ativos - Agcoes

Empresa Ticker B3 Estratégia R$(°000)
Allos AS ALOS3 Tatico 19.524 Shopping Center 1,0%
Construtora Tenda TEND3 Tatico 14.629 Construgao 0,8%
34.737 1,8%
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Lista de Ativos - Ativo Real

Ativo Real Ticker B3 P/VP R$(°000)
Patio Maceid n.a. n.a. n.a. 121.933 Shopping 6,0%
Ez Tower Torre B n.a. n.a. n.a. 14.716 Laje 0,8%

Total 136.649

Patio Macei6: Investido via Fll “RE Structured”, também controlado pelo BTHF11, é responsavel pela

posigado de 27% no Shopping Patio Maceid, que foi adquirido por meio de uma operacgédo estruturada. Em suma,
compramos o imoével de forma parcelada, no qual a vendedor tem um op¢éo de recompra do imdével num valor pré-
determinado a partir de dois anos do fechamento do negdcio, em que o BTHF11 terd de auferir uma TIR de no

minimo 18% a.a.

Ez Tower Torre B: Investido via FIl monoativo, controlado pelo BTHF11, detém 0,4% da EZ Tower Torre B.

Atualmente, o edificio esta 91% ocupado.

Rentabilidade

Estrategia indice R$ ("000) (% CDI)
Tesouro Selic Liquidez CDI 139.910 100,00% 12,5%
Compromissada Liquidez CDI 217.514 116,00% 7,8%
Total 357.424 105,72% 18,5%

PLR$ ('000) R$ 2.032.999.933,25




Portfolio

Lista de Ativos - Flls (% do PL)

TRXF11

BTHI11

HTMX11

BPML11

INLG11

GARE11

BRCR11

FAED11

FPAB11

GZIT11

Outros

IRIM11

BTCI11

BTYU11

RBHG11

VGHF11

GCRI11

PCIP11

PSEC11

Outros

Patio Maceioé

Ez Towe Torre B

7,0%
5,7%
4,0%
2,8%
2,0%
1,7%
1,7%
1,0%
0,9%
0,8%
6,4%
3,8%
2,2%
1,6%
0,6%
0,5%
0,4%
0,3%
1,5%
6,0%
0,8%

8,7%

C
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Tijolo
34,0%

Papel
20,7%



Portfolio

Residencial

Devedor /

Ativo 2

Higienépolis -

s SP

Residencial

Logistico

Descrigao

O CRI tem por objetivo o desenvolvimento dos empreendimentos
Park Mariana e Vista Madalena, localizados na Vila Mariana e Vila
Madalena em Sao Paulo, respectivamente.

Vencimento

09/11/2026
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Outros

Garantias

Alienacgéo fiduciaria de
imoveis, alienacao
fiduciaria de cotas,
cesséo fiduciaria de
CCVs e fianga

LTV

50%

Patriani | S1,
S3, &IV SP

O CRI foi constituido para financiar a exposicdo de obras dos
empreendimentos Mistral e Vitra, ativos residenciais de alto padrdo
na grande Sao Paulo e que ja foram 100% vendidos.

26/04/2027

Fianga, Alienagao
Fiduciaria de Terrenos,
Promessa de Aliena¢éao
Fiduciaria do estoque,

Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, Alienacédo
Fiduciaria de cotas das
SPEs, Seguro de Obras.

46%

You
Corporativo SI SP
e Sl

Destinado ao refor¢co de caixa da companhia para ampliagdo da
operagéo.

27/04/2026

Alienacgéo fiduciaria de
a¢des da holding,
alienagao fiduciaria de
cotas e dividendos de
SPE desenvolvedora,
fundo dereservae
fianga

50%

CRI Passione

Séries1a3 SP

O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do empreendimento
Passione em Sao Caetano.

27/04/2028

Alienacgéo fiduciaria de
imoveis, alienacao
fiduciaria de cotas,
cesséo fiduciaria de
CCVs e Aval (holding e
sécios).

60%

CRI Platina
Norte Sul
Séries1a3

O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do empreendimento
Platina Norte Sul em Campinas.

27/04/2028

Alienacgédo fiduciaria de
imoveis, alienacao
fiduciaria de cotas,
cesséo fiduciaria de
CCVs e Aval (holding e
sécios).

40%
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Outros

Residencial
Devgdor/ UF Descri¢gao Vencimento Garantias LTV
Ativo
Alienacgéo fiduciaria de
CRI Reservado imoveis, alienacédo
O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do empreendimento fiduciaria de cotas, o
Prado SP . 27/04/2028 5 o L 41%
Séries 1a 3 Reserva Prado em Campinas. cesséo fiduciaria de
CCVs e Aval (holding e
sécios).
Alienacgéo fiduciaria de
CRI Soberano imoveis, alienacao
O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do empreendimento fiduciaria de cotas, o
Sta. Paula SP ~ 27/04/2028 5 o L 43%
Séries 1a 3 Soberano Santa Paula em Sdo Caetano cesséo fiduciaria de
CCVs e Aval (holding e
sécios).
Logistico
Devgdor/ UF Descrigao Vencimento Garantias LTV
Ativo
A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica Allenaczao fldu’u?rla de
. . - . galpdes logisticos,
. refrigerada do mundo, tendo a Lineage Logistics (REIT que possui s e o
Emergent Diverso . ~ s : . cessdo fiduciaria de o
mais de 400 galpdes logisticos) como investidora. Os recursos 22/03/2034 ~ 66%
Cold s N . . - contratos de locagéo,
captados na operagédo foram destinados para expansao da operagao
. ., . fundo de reserva e aval
em Paranaguad (PR), Itajai (SC) e Rio Grande (RS). .
da holding
A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica Alienagdo fiduciéria de
refrigerada do mundo, sendo investida da Lineage Logistics (REIT galpdes logisticos,
Emergent que possui mais de 400 galpdes logisticos). Os recursos captados cesséo fiduciaria de
PE ~ . ~ ~ ) 19/12/2029 ~ -
Cold Il na operag¢ao foram destinados para expansédo da opera¢ao no Brasil contratos de locagéo,
e contam com locatarios com bom risco de crédito, como BRF, JBS e fundo de reserva e aval
Yara. da holding
Cessdo dos contratos
CRI Logistico SC O CRI foi constituido com intuito de reforgo de caixa do tomador. 17/07/2029 de locagao, alienagao

fiduciaria e fundo de
reserva
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Outros
Deve'dor/ UF Descrigao Vencimento Garantias LTV
Ativo
A devedora da operagdo é a Rede Duque, uma rede de postos de Alienacgédo fiduciaria de
CRI Rede combustiveis que possui mais de 80 pontos nas principais regioes terrenos e postos de
Duque SP da Grande Séo Paulo, ocupando posi¢édo de lideranga no segmento. 19/09/2033 gasolina, fundo de 67%
a Os recursos captados foram destinados para expansédo da operagao reserva e fianga
e capital de giro. (holding e socios)
Cessao Fiduciaria de
RZK Solar | a . - ] . . Direitos de Crédito,
v SC O CRI foi constituido para financiar projetos solares. 29/07/2036 Fianca e Fundo de -
Despesas
Os recursos desse CRI tém como destino a construgdo do centro de
manuten¢do da Latam no Aeroporto de Guarulhos, localizado em
Sao Paulo. Ressalta-se que a Latam possui um contrato de cessdo de (i) Fianga bancéria do
Gz SP area que foi cedido para a RB Capital, com o intuito de otimizar a 18/08/2032 Bradesco S.A.
construgdo. Por sua vez, a RB Capital contratou a Libercon para
executar as obras via contrato de Built-toSuit (BTS) atipico.
Operagéo lastreada em um contrato de locagao atipico pela Souza
CRI Souza Cruz (atual BAT). A BAT é uma multinacional inglesa, com Alienacio fiduciaria de
Cruz RS faturamento acima de £25,8 bilhdes e resultado operacional de £2,7 05/09/2027 ¢ ~ 22%
- . . . s e A ~ galpédo
Sériesle?2 bi. Como garantia, temos a alienagéo fiduciaria de um galpdo em

Cachoeirinhas - RS, que resulta num LTV de 22%.
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Fevereiro de 2026:

13/03/2026 - Informe Mensal Estruturado Acesse

06/03/2026 - Rendimentos e Amortizagoes Acesse

Contato:

Mais informac¢des sobre o fundo, incluindo documentos e comunicados oficiais, estdo disponiveis

no site oficial: BTHF11.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1008099&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1137668&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1014307&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1130475&cvm=true
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos/fundos-listados/BTHF11
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos/fundos-listados/BTHF11
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ADTV (Average Daily Trading Volume): Média diaria de negocia¢do das cotas de um Fll na bolsa. Um ADTV alto indica
que ha mais facilidade para comprar ou vender cotas sem impactar o pre¢o de mercado.

Alocagao Estrutural: Alocagcdes que priorizam a tese fundamentalista, exposi¢cdes setoriais e com geragao de valor a
médio/longo prazo.

Alocagao tatica: Alocagdes que vislumbram oportunidades de arbitragem e ganhos de capital no curto prazo.

Cota Patrimonial: Representag¢ao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulo de renda’fixa lastreado em recebiveis do setor imobiliario, como
financiamentos, aluguéis ou contratos de compra e venda. E o principal ativo dos Flls de papel.

Dividend Yield (DY): Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Duration: Mede o prazo médio ponderado dos fluxos de um titulo e sua sensibilidade as variagdes de juros. Em FlIs de
papel, durations mais longas significam maior exposi¢éo a volatilidade das taxas.

Fll de Papel: Fundo imobilidrio que investe em ativos financeiros do setor imobiliario, principalmente CRIs, mas
também cotas de outros Flis. Diferente dos FlIs de tijolo, que investem em iméveis fisicos.

High Grade: Classificagdo de CRIs de baixo risco de crédito, geralmente atrelados a emissores mais sélidos e
garantias de maior qualidade. Costumam oferecer menor retorno, mas maior seguranga.

High Yield: Classificagdo de CRIs de maior risco de crédito, geralmente emitidos por empresas menos consolidadas
ou com garantias mais frageis. Compensam o risco com expectativa de retorno mais elevado.

Indexador: indice de referéncia que corrige o valor dos CRIs e define sua remuneracio ou utilizado como base para
um contrato. Exemplos: CDI, IPCA ou IGP-M.

Liquidez: Capacidade de converter um ativo (como cotas de Flls) em dinheiro.

LTV (Loan-toValue): Relacédo entre o valor do empréstimo (CRI) e o valor da garantia atrelada. Quanto menor o LTV,
maior a segurancga para o investidor em caso de inadimpléncia.

Marcacao a Mercado: Atualizagao do pre¢o dos ativos do fundo (como CRIs) de acordo com o valor de mercado. Essa
préatica pode gerar oscilagdes no pre¢co da cota patrimonial.

Prego/valor patrimonial (P/VP): Preco da cota do Fundo no mercado secundario dividido pelo valor patrimonial da
cota, calculado utilizando valores na data-base do relatorio.

Risco de Crédito: Possibilidade de inadimpléncia dos devedores dos CRIs.

Risco de Mercado: Impacto que mudangas na taxa de juros ou no cenario econdmico podem causar no valor da cota
e na atratividade dos ativos do fundo.

Spread: Diferenga entre a taxa de remuneracao paga € o custo de captagao do emissor.

Subordinag¢ao: Estrutura que define niveis de prioridade nos pagamentos de um CRI. Investidores com cotas
subordinadas recebem por Ultimo, assumindo mais risco em troca de retorno potencial maior.



Principais Caracteristicas

Codigo de negociacao: BTHF11

Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros
Gestor: BTG Pactual Gestora de Recursos
Quantidade de Emissdes: 3

Periodicidade dos Rendimentos: Mensal

Prazo de Durac¢ao: Indeterminado

Taxa Global: 1,05% a.a.

Quantidade cotas: 205.846.940
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Disclaimer

Fundos de investimento imobilidrios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados
para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam
e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso
das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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