FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR -
RESPONSABILIDADE LIMITADA(EURO11)
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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR foi constituido em
dezembro de 2002, tendo como objetivo investir em imoveis comerciais
e industriais destinados a locacao.



Inicio das Obras

Conforme Ata de Apuracdo publicada em 21 de janeiro de 2026, foi aprovada, por maioria dos votos, o Aumento de Capital no montante de RS 8.556.282,72 (Oito milhdes,
guinhentos e cinquenta e seis mil, duzentos e oitenta e dois reais e setenta e dois centavos) com a emissao de 25.947 (vinte e cinco mil e novecentos e quarenta e sete
novas cotas) ao preco unitario de RS 329,76 ( trezentos e vinte e nove reais e setenta e seis centavos) tendo como base o valor patrimonial da cota do més de nov/25.

A oferta publica, realizada através do Rito Automatico e destinada a investidores profissionais, foi encerrada com sucesso por meio da captacdo do montante total nos
termos do Anuncio de Encerramento da oferta publicado em 26 de fevereiro de 2026, desta forma, a administradora ja iniciou a mobilizacdo para construcdo dos dois
galp&es dentro CDA com area total de 3.400m? cujo periodo de construgdo poderd variar de 14 a 16 meses. Neste momento estamos em fase de obtencdo das licencas
junto aos 6rgdos competentes, desta forma, assim que obtidas as devidas licencas estaremos aptos a iniciar as obras. Por fim, havendo evolucado das etapas das obras, tais
informacgbes constarao dos proximos relatdrios gerenciais.

Abaixo segue a expansao no CDA.
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Nota de esclarecimento




Quantidade

| Data Pregao PreAbe @ PreMax @ PreMin PreFec PreMed . Volume RS
negociada
02/03/2026] 324,48 324,48 315,04/ 324,45) 322,45 65/ 20.959,59.
03/03/2026! 324,40/ 324,45/  320,00) 324,44 = 323,26/ 363 117.344,09
04/03/2026] - 320,84 326,50/ 320,73] 326,000 325,48! 65/  21.156,83
05/03/2026) 321,63/ 326,50/ 321,63 323,57/ 326,06 27) 8.803,87
06/03/2026)] 320,91 326,50/ 320,91/ 326,49, 325,05 40|  13.002,39}
09/03/2026) 326,50/ 336,03 320,91] 336,03 329,03 170/  55.935,13
| 10/03/2026/ 336,03 347,99] 336,03]  347,99] 344,96/ 32]  11.038,96}
- ~ ' 11/03/2026/ 345,00/ 347,99] 343,28/ 347,99 344,98 147)  50.712,63
N e g OCld g d0 || 12/03/2026/ 340,14 345,00 339,80 345,00 341,49 19/ 6.488,46
'l 13/03/2026/ 359,99 360,000 341,01 341,01 357,05 19/ i .
B 3 .| 16/03/2026] 341,01] 341,05/ 314,000 320,00/ 321,84) 2.611/

17/03/2026/ 314,00/ 333,00/ 313,99 322,00/ 317,30 9.966/ 3.162.264,01
18/03/2026/ 322,01 349,99/ 322,01 341,99/ 331,31 14 4.638,41
19/03/2026/ 322,03/ 332,00/ 322,03 330,00/ 331,32 21! 6.957,78
20/03/2026/ 330,00/ 339,98/ 330,000 339,94] 334,50 57/  19.066,58)
23/03/2026) 339,94] 348,90 339,94/ 339,94 343,58 103}  35.389,30
24/03/2026/ 337,00/ 337,000 320,00/ 327,73 322,22 112]  36.089,32
25/03/2026) 321,17 328,000 321,17/ 327,01 321,45 283 90.971,81
26/03/2026/ 320,46/ 331,19) 320,46/  321,03] 325,71 74 24.102,67
27/03/2026/ 320,02] 359,99 320,02/ 323,06)] 334,81 132 44.195,96
30/03/2026) 323,33 324,99 320,00/ 320,00 319,47 46 14.695,69
31/03/2026) 319,19 320,99) 316,00/ 320,99 316,32) ~  211]  66.745,40

—m




Balancete Patrimonial  cotas emitidas B> 409.883  Passivo em milhares de recs

Ve e e 3 Valor da cota de mercado
satrimonial [B] & * De fechamento R$ 320,99 Composic&o passivo circulante

RS 393,6708 Contas a pagar
Caugao de terceiros

ATIVO em milhares de reais Rendimentos a distribuir

Outros valores a pagar
Taxa de administragao a pagar

Adiantamentos; receber; | Antecipadas; |

1 Outros Aluguéis a n‘ Despesas

R$ 4.272

Caixa/Renda fixa; , Caucgdo de
RS 11.232 ) terceiros;

RS 2.197
>‘ R$ 165.630 Patriménio Liquido (em milhares de reais)

investimentos; Total Passivo RS -4.272

Propriedades para Total Ativo RS 165.630
R$150.955

P.LRS 161.358




Distribuicao de rendimentos

Data Base ultimo dia de negociacao ex-rendimento: 31/03/2026
Data do Pagamento: 15/04/2026
Rendimento por cota: R$ 2,45

Periodo de referéncia: margo de 2026.

! Declaramos que o Fundo se enquadra no inciso Ill do Art. 3° da Lei 11.033/2004, alterada pelo Artigo 125 da Lei 11.196/2005. Em decorréncia, fica isento do
imposto de renda, o cotista pessoa fisica, desde que respeitado o disposto nos incisos I e Il do Pardgrafo Unico do Art. 32 da Lei 11.033/2004

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
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Rentabilidade

Més / Ano

abr-25
mai-25
jun-25
jul-25

ago-25
set-25
out-25
nov-25
dez-25
jan-26
fev-26
mar-26

Valor da Cota de

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR
Rentabilidade das Cotas

Fechamento

R$ 229,80
R$ 234,00
R$ 238,00
R$ 253,01
R$ 228,98
R$ 226,00
R$ 273,89
R$ 302,93
R$ 300,00
R$ 330,90
R$ 326,99
R$ 320,99

Total ultimos 12 meses

DI
14,65%
1,19%

Distribuicdo de |Dividend Yield

Variacdao %

1,35%)
1,83%)
1,71%)
6,31%)
-9,50%)
-1,30%)
21,19%)
10,60%)
-0,97%)
10,30%)
-1,83%)
-1,83%)
41,57%

Rendimento
RS/cota)

1,93
1h95
97
2,00
2,00
/5
2,08
2,08
2,08
2,08
2,50
2,45

(distrib/cota
fechamento)

0,84%
0,83%
0,83%
0,79%
0,87%
0,77%
0,76%
0,69%
0,69%
0,63%
0,76%
0,76%
9,64%

SELIC
14,75%
1,20%

Valor da Cota

Patrimonial

R$ 329,42
R$ 329,52
R$ 329,69
R$ 329,85
R$ 329,74
R$ 329,97
R$ 329,30
R$ 329,77
R$ 396,97
R$ 397,60
R$ 397,82
R$ 393,67

Variacdo %

0,03%]
0,03%]
0,05%)
0,05%)
-0,03%)
0,07%)
-0,20%)
0,14%]
20,38%)
0,16%)
-1,04%)
-1,04%)
19,54%

|

12 meses ’

No més |

Rentabilidade
Dividend/Cota
Patrimonial

0,59%
0,59%
0,60%
0,61%
0,61%
0,53%
0,63%
0,63%
0,52%
0,52%
0,63%
0,62%
7,31%

IFIX
16,83%
-1,06%



- A posicdo de caixa em 31 de marco de 2026 é de RS 11.232.064,85 conforme detalhado abaixo:

Acumulado no més

Saldo de caixa inicio dos periodos

Receita de Aluguel
Receita de Multa e Juros

| Receita de Aplicagdo Financeira

Taxa de administragao

Despesas de servicos técnicos e especializados
J Despesas com taxas e tributarias

Despesas com aluguéis (container)

Manut. Serv. area comum
Outras desp. Adm. (Banco/Correio/Cdpias)

Receita Total

Despesa Total

Distribuicao de rendimentos

IR sobre distribuicio de rendimentos

1 Outros valores ndo operacionais

Integralizacao - 32 emissao

Sub Total

Saldo de caixa final dos periodos

5.607.442,38

1.098.398,71
8.464,97
93.602,33

1.200.466,01

(62.890,81)

(17.374,07)
(20.043,95)
(3.136,84)

(219,98)

(103.665,65)

(959.090,00)

130,34

5.745.283,08

(411.965,11)
5.898.746,88

11.232.064,85

-RE ek i W

R U R S S S S S

Acumulado no ano

2.812.147,01

3.237.863,92
8.464,97
127.839,68

3.374.168,57

(188.672,43)
(403.781,57)
(28.379,03)
(9.410,52)
(4.085,52)
(2.902,07)

(637.231,14)

(2.556.263,76)

111,20

2.992.931,88

(-317.149,75)
8.556.282,72

11.232.064,85

o




Inadimpléncia e acordo de parcelamento

Atualizagao

Imovel Descri¢ao Saldo anterior Inadimpléncia
encargos

Pagamento Saldo Atual

CDA - 11l | Condominio+IPTU | RS 18.815,07 RS RS I RS RS 18.815,07

CDA -1l Aluguel RS 80.167,25 RS RS RS RS 80.167,25

CDA - Il RSN RS 13.974,26

. RS RS RS RS 13.974,26
Sucumbénciais

CDA -1l Custas judiciais RS 7.304,46 ! RS RS RS | RS 7.304,46

TOTAL RS 120.261,04 RS RS RS RS 120.261,04

Considerando que a antiga locataria que ocupava o galpao 3 do CDA ndo pagou as parcelas do acordo, o juridico do
Fundo foi acionado e retomou a acdo de execucdo da divida que estava temporariamente suspensa. O processo
encontra-se em andamento, e ao valor da acdo foram acrescidas as penalidades previstas no acordo. Os executados, a
empresa e sua sdcia, ja foram intimados para o pagamento, e atualmente estamos aguardando o decurso do prazo
concedido pelo juiz para prosseguimento. Como nao houve pagamento voluntario dos devedores, o juridico do Fundo
dara andamento na execug¢do, buscando a penhora de bens ou valores pertencentes aos executados.

A empresa encontra-se ativa. Assim, a primeira providéncia a ser adotada sera o pedido judicial de blogueio de valores
existentes em contas bancdrias. Em seguida, sera requerida a penhora de bens moéveis e imdveis, tanto em nome da
empresa como da sécia, que figura como devedora solidaria.




Imdvel

Rua Sargento Aquino/RJ - CDRJ 1
. Fodovia Anhanguera/SP - CDA 3
) Fodovia Anhanguera/SP - CDA 2 Av. Paulo Zing

‘Rodovia Anhanguera/SP - CDA Médulo |

hodovia Anhanguera/SP - CDA Mddulo |l

‘Rodovia Anhanguera/SP - CDA Médulo IlI
‘Rodovia Anhanguera/SP - CDA Médulo IV

1 ﬁ'orre de Elevadores - SP/AV. Interlagos

d

‘Rua Comandante Vergueiro/RJ - CDRJ 2

TOTAL

Resultado por cota

De acordo com a avaliacao técnica realizada pela empresa
Cushman & Wakefield Negocios Imobiliarios Ltda., o valor de
mercado do empreendimento incluindo terreno, construcdes
e benfeitorias realizadas no presente exercicio totalizam RS
150.955.000,00 (base dezembro de 2025).

ATIVOS IMOBILIARIOS

Investimentos  Valor total do Ajuste | Ajuste ao Valor Valor total
(Melhorais / ao Valor Justo (laudo |Justo realizado no Propriedades
Laudo em dez/24 Benfeitorias) 2025) exercicio Invest.dez/25

5.285.984,00 528598400 | 598.016,00 5.884.000,00
6.227.811,11 8.338,88 623614999 | 111192970 | 7.348.079,69
6.240.724,61 160.469,52 6.401.194,13 | 1.786.806,08 8.188.000,21
23.299.444,00 39.689,08 | 23.339.133,09 | 5.574.347,54 28.913.480,63
15.112.211,49 5.697,86 | 15.117.90935 | 3.604.846,29 18.722.755,64
23.410.792,50 39.689,64 | 2345048214 | 8386391974 | 32.314.401,88
19.148.32653 | 2818879 | 1017651532 | 387576663 | 23.052.281,95
14.501.435,00 | - | 14.501.435,00 268.565,00 | 14.770.000,00
11.585.944,00 s | 1158594400 | 17605600 | 1176200000 |
124.812.673,24 282.073,77 125.094.747,02 | 25.860.252,98 | 150.955.000,00 (8
325,09 A YRANS L PRGN | s e 62,367 o P R3og e



Metodologia e Demais Premissas Adotadas para Determinag¢ao do Valor Justo do Ativo

Metodologia

Para determinar o valor justo dos ativos classificados como Propriedade para Investimentos no patriménio do Fundo, foram utilizadas
diferentes metodologias de avaliacéo.

Para os ativos situados em Sao Paulo (“Galpdo CDA 1, 2 e 3”) e no Rio de Janeiro (“Galpdo CDRJ 1 e CDRJ 2”), aplicou-se o Método de
Capitalizacdo da Renda através de Fluxo de Caixa Descontado. Para os Modulos | e Il do Galpao Localizado no CDA , a Avaliadora
considerou uma taxa de desconto de 9,75%. Para os Mddulos I, 1V, Galpdes lll do CDA e Galpéo Il da Paulo Zing a avaliadora
considerou uma taxa de desconto de 9,50%. Para os Galpdes do Rio de janeiro a avaliadora considerou uma taxa de desconto de
9,75%. Ja para a Torre de Testes de Elevadores, localizada em Interlagos, foi adotada exclusivamente a Metodologia Evolutiva.

Adicionalmente, na elaboracéo do fluxo de caixa descontado, seguiram-se os seguintes critérios:

» Periodo de projecao explicita: admitindo uma fase futura de maior proximidade temporal e melhores condi¢des de previsibilidade,
normalmente estabelecida em 10 anos;

» Valor Residual: equivalente ao restante da vida util do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de longo prazo € substituido por um
valor equivalente unico no final do periodo de projecao explicita.




Lista de
prestadores
de servicos

Nome

}urtado e Neto Advogados

d ushman & Wakefield

' egocios Imobiliarias Ltda.
onfiance Auditores

ICBRE Consultoria do Brasil
1L TDA

CNPJ Servico

04.158.467/0001-15 Advocacia

11.038.935/0001-83 Avaliagao
05.452.311/0001-05 Auditoria
|

51.718.575/0001-85 | Consultoria

Periodicidade
Esporadico
Esporadico

Contrato

Esporadico
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