BRICAPITAL

DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

SOBRE O FUNDO

O FII Continental Square Faria Lima (FLMAT11) é proprietario de 18
conjuntos de escritorios, com 10 locatarios diferentes, no
empreendimento Continental Square Faria Lima, localizado na
regido da Vila Olimpia. Alem disso, também possui 75% do hotel
cinco estrelas Pullman Vila Olimpia.

DESTAQUES E COMENTARIOS

O fundo distribuiu, no dia 15, R$ 0,0056 por cota, relacionada as
contas de receitas recebidas, as despesas incorridas e a reserva
constituida no més de agosto de 2020.

A reducdo das receitas de locacao dos escritorios € resultado de um
conjunto vago em julho de 2020, de desconto em um contrato em
razdo da pandemia do COVID-19 e, principalmente, pelo ndo
recebimento do aluguel de um dos inquilinos que ocupa um andar
inteiro do fundo (1.784,6 m? de ABL).

O hotel ainda esta tendo um impacto mais representativo, uma vez
que sua operacao esta interrompida desde 27 de marco de 2020,
com previsdo de abertura para inicio de outubro.

Em razdo de uma rapida e intensa variacao no preco da cota no
ultimo trimestre de 2019, atribuida aos sequentes cortes da taxa
SELIC e ndo devido a nenhuma alteracdao na performance ou
portfolio do fundo, em 2020 o preco da cota teve uma queda brusca,
assim como o IFIX. O fundo FLMAT1 teve uma queda maior em
relacao ao IFIX durante a pandemia, em razao dessa valorizacao no
ultimo trimestre de 2019, que foi muito superior que a do IFIX, e pela
grande representatividade do hotel no portfélio, que foi um dos
setores mais impactados pela crise causada pelo COVID-19. A
variacdo no ultimo trimestre de 2019 causou uma distorcao no
indicador dividend yield, pois mesmo o fundo entregando um
rendimento crescente no final do ano passado, o dividend yield caiu.
Por esta razdo, apresentamos neste relatorio o rendimento pelo
valor patrimonial da cota, que melhor representa o valor do portfélio
do fundo, sem interferéncias imediatas externas ao patriménio do
mesmo (como a queda repentina da taxa de juros).

T A ABL foi revisada em relacio as versdes dos relatorios anteriores para contemplar os 75%
do hotel que pertencem ao Fll, e ndo 100% do hotel.

Fll Continental Square Faria Lima - FLMA11
Relatorio Gerencial = agosto/2020

INFORMACOES GERAIS
Dados de 31 de agosto de 2020

Foco de atuacao do fundo:
Hoteis e Lajes corporativas

Codigo de negociacao B3:
FLMATI

Administrador:
BR-Capital DTVM S.A.

Consultor Imobiliario:
Unitas Consultoria e
Empreendimentos Ltda.

Patrimonio liquido:
R$ 200.760.100,91

Valor patrimonial da cota:
R$ 2,91

Valor de mercado da cota:
R$ 3,18

Rendimento mensal por cota:
R$ 0,0056

ABL':
19.273,51 m?

Aplicacoes financeiras:
R$ 4.152.488,80

Taxa de administracao:
2% do resultado a ser distribuido
aos cotistas

Taxa de consultoria imobiliaria:
2% do resultado a ser distribuido
aos cotistas
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INDICADORES OPERACIONAIS

Taxa de ocupacao de cada modulo do fundo no més

Escritérios

Hotel 0%

Vencimento de contrato de locacao de escritérios (% do aluguel base)

2020 2021 2022 2023 2024+

Receita recebida’ de locacdo de escritérios por metro quadrado de ABL3 (em R¢/nm?, dltimos 12 meses)

set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20

2 A receita recebida por metro quadrado de ABL mostrada no grafico ndo representa os valores contratados, uma vez que considera a ABL total
dos escritorios pertencentes ao fundo e ndo apenas a ABL locada ou caréncias.

3 A receita por ABL locada caiu em ago-20 em funcio da inadimpléncia de um dos contratos. Esta receita recebida por m? seria de 92,6 R$/m?
caso o inquilino pagasse o aluguel referente ao més de agosto.
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Distribuicao do indice de correcdao dos contratos de locacao de escritérios (% do aluguel base)

=~ IGP-M
IPCA

Diaria mensal média do hotel (em R$, dltimos 12 meses)

0 0 0 0 0

set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20

Receita mensal média por quarto de hotel disponivel | RevPar (em rs, titimos 12 meses)

0 0 0 0 0

set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20
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Taxa de ocupacgao do hotel (iltimos 12 meses)

77%
5% ° 2%

56%

set-19  out-19 nov-19 dez-19

DEMONSTRAGCAO DE RESULTADOS

Receita Operacional Bruta
Locacdo de escritérios corporativos
Arrendamento do hotel
Outras Receitas
Despesas
Despesas operacionais
Escrituracdo de cotas — Itau
Administracdo e Gestdo — BR Capital/Unitas
Outras despesas administrativas
Movimentos do FRA>
Resultado Operacional Disponivel (RODi)
Saldo de arredondamentos®
Remuneracao total distribuida
Remuneracao por 100 cotas

62%

MERCADO SECUNDARIO E REMUNERAGAO POR COTA

Remuneracgao por 100 cotas (em RS, dltimos 12 meses)

1,62
1,51 158 156

57%
Média 12 meses:
36%
P N
0% 0% 0% 0% 0%
jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20
mar-20  abr-20  mai-20  jun-20  jul-20  ago-20  Acumulado
12 meses
1.165.134 800.066 522.953 529.005 714.031 553.374 12.143.973
682.290 527.086 514.880 528.211 705.039 547.314 7.707.009
480.788 270.212 418 = = = 4.287.331
2.056 2.768 7.655 794 8.992 6.060 149.633
(190.563) (265.053) (424.529) (139.688) (176.687) (168.292) RERL:ER:ET)]
(31.128) (96.052) (54.068) (26.170) (33.302) (24.466) (555.339)
(101.435) (116.552)  (344.462)*  (98.186) (117.099) (116.751) (1.998.353)
(32.854) (38.983) (21.407) (10.000) (15.573) (21.494) (387.180)
(5,037) (5,037) (5,037) (5,037) (5,037) (5,046) (60.455)
(20.109) (8.429) 439 245 (5.676) (535) (182.527)
974.571 535.013 98.424 389.317 537.344  385.082 8.960.119
(1.199) 3.448 (.777) (2.729) 1.117 1.505 430
973.372 538.461 96.647 386.588 538.461 386.587 8.960.549
1.41 0,78 0,14 0,56 0,78 0,56 12,98
1,41
1,29
1,19
0,78 0,78
0,56 0,56
0,14
jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20

set-19  out-19 nov-19 dez-19

40 aumento expressivo das contas de escrituragcdo de cotas do banco Ital em mai/20 se deve ao envio dos informes anuais aos cotistas

> FRA: Fundo de Reposicédo de Ativos

6 Os saldos de arredondamentos s&o provenientes de ajustes de calculo da remuneracdo mensal de um més para outro.
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Dividend Yield” mensal e acumulado (iltimos 12 meses)
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Dividend yield mensal = Dividend yield acumulado (Ultimos 12 meses)

Rendimento sobre valor patrimonial por cota mensal, anualizado e acumulado (iltimos 12 meses)
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set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20
Rendimento por valor patrimonial da cota

Rendimento por valor patrimonial da cota (anualizado)
== Rendimento por valor patrimonial da cota (acumulado ultimos 12 meses)

Total Return da cota (ultimos 12 meses)
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set-19  out-19  nov-19 dez-19  jan-20  fev-20 mar-20 abr-20  mai-20 jun-20  jul-20  ago-20

Total Return da cota Variacdo de preco da cota
Rendimento CDI liquido (aliquota de 15%) Total Return IFIX

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em nimero indice (com base 100 em set/19), qual seria o capital acumulado
mensalmente nesse periodo desde a data base, comparando o FIl com o rendimento de uma aplicacdo financeira a 100% do CDI e
com o IFIX, indice de referéncia de negociacdes de fundos imobiliarios na B3.

7D[\/[dendy[e[d: relacdo entre rendimento por cota e preco médio da cota no més.
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Volume de transagoes na B3 (em R$ mil, tltimos 12 meses)

19.987
18.629

8.850

7.390
6.143

4.398

set-19  out-19  nov-19  dez-19  jan-20  fev-20

PORTFOLIO

e

CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA

Area bruta locavel 7.874 m?
Conjuntos de escritorio do Fll 18

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocagéo, os relatérios anteriores
e demais informacdes podem ser encontrados na pagina do fundo no nosso site:
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,96+Fundo-de-Investimento-
Imobiliario-Continental-Square-Faria-Lima.html

Relagdo com investidores: fundos@brcapital.com.br
OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

5.999 6.312
4.528
2.481

mar-20  abr-20 mai-20  jun-20

Area bruta locavel
Numero de quartos do hotel no Fll

5.471

jul-20

~ HOTEL PULLMAN VIA OLIMPIA

3.185

ago-20

R

11.399 m® (75%)
135 (75%)

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Autorregulacao

ANBIMA
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