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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Cdédigo bolsa: VSHO11

CNPJ: 23.740.595/0001-17

Informagdes Gerais

Cota valor de
Mercado

R$ 88,74

N° de cotistas
1.808

Rentabilidade
Mensal?

0,04%

Cota
Patrimonial

R$ 98,21

ABL Total *
46.016 m?

Rentabilidade
Acum. no ano?s

-7,31%

Objetivos do Fundo

Valor de
Mercado do
Fundo

R$ 186milhdes

Dividend
Yield?

0,00%

Rentabilidade
Acum. Desde
o inicio*
9,66%

Fonte: BV Asset

Data base: 31/08/2020

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas renda

mensal por

meio da exploracdo

comercial de

Agosto 2020

Banco BV
Site — Votorantim Shopping

Administrador
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Gestor
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Escriturador das Cotas
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Auditor
KPMG Auditores Independentes

Inicio do Fundo
30/08/2018

Inicio de Negociacao na Bovespa
24/06/2019

Taxa de Administragcéo
0,75%t

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas:
2.098.800

Distribuicdo de Rendimentos:
Mensal, com pagamento no 10° util do més

Valor de Emisséao
R$ 100,00

RelagBes com investidores
RI-VAM@bv.com.br

1 Para maiores consultar

regulamento do fundo.

informacdes,

empreendimentos imobiliarios como shopping centers,
strip malls, outlets ou power centers.

Atualmente o fundo tem em seu portfolio trés shoppings:
Shopping Bay Market, Shopping Hortolandia e Shopping
Valinhos.

1 Dividend Yield: Relag&o entre rendimento distribuido e valor da cota patrimonial.

2 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variacdo da Cota Patrimonial considerando os
rendimentos distribuidos no més.

3 Rentabilidade Acumulada no Ano: Rentabilidade Efetiva mensal acumulada
anualmente.

4 Rentabilidade Acumulada desde o inicio: Rentabilidade Efetiva mensal acumulada
desde 30/08/2018. 2



https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/FII_Votorantim_Shopping/pt/index.html
mailto:RI-VAM@bv.com.br
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Os Imobveis

Shopping Bay Market

Principais Caracteristicas Localizagdo

Localizado entre os dois maiores pontos de
trafego de pessoas da cidade de Niteréi (RJ), o

Terminal Rodoviario de Niter6i e a Estacdo das

Barcas.
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1 Retrofit em 2015/2016.

Shopping Hortolandia

Principais Caracteristicas Localizagdo

O empreendimento esta localizado em
Hortolandia-SP, cidade de 200 mil habitantes da
microrregido de Campinas. E o Unico
empreendimento da cidade voltado para compras,

lazer e alimentacao.
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https://www.google.com.br/url?sa=i&url=http%3A%2F%2Fcidadedeniteroi.com%2F2017%2F08%2F26%2Fbay-market-comemora-20-anos-com-campanha-o-bay-e-seu%2F&psig=AOvVaw2C5nkqp1r1THRXMICG9SVO&ust=1596041149180000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCOiKge2y8OoCFQAAAAAdAAAAABAW

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Os Imobveis

Shopping Valinhos

Principais Caracteristicas

Localizacao

Ancoras 3
Estacionamento 300 vagas
Salas de Cinema 3 salas

t Retrofit em 2016/2017.

O empreendimento esta localizado em Valinhos,
cidade pertencente a microrregido de Campinas-
SP. Unico shopping center da cidade, é destinado
predominantemente ao publico de alta renda.
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Comentario do Gestor

Com o0 ano de 2020 sendo marcado pela pandemia do COVID-19, o setor de shoppings centers
tem sido bastante impactado. Além da consequéncia direta do fechamento total dos
empreendimentos, o setor precisa entender se havera mudanca permanente de comportamento
do consumidor na frequéncia de ida aos shoppings.

Os shoppings Hortolandia e Valinhos, ambos na regido de Campinas-SP tiveram uma reabertura
das operacdes, voltaram a fechar, mas estdo abertos agora desde o final de julho. J& na cidade
de Niter6i, onde fica o Bay Market, houve apenas uma reabertura, e 0 shopping permanece com
suas atividades.

Durante o periodo de fechamento, como publicado, néo foi cobrado aluguel dos lojistas, e houve
um trabalho de reducdo méaxima de custos condominiais. Com as reaberturas parciais,
comecamos a cobrar aluguéis, mas sempre se forma proporcional as horas permitidas de
abertura, num trabalho de juntar o pagamento dos custos dos empreendimentos com a
manutencdo da saude financeira dos lojistas, altamente impactada pelo cenario.

Nos numeros dos shoppings, a inadimpléncia teve pico nos meses de abril, maio e junho, que
tendem a voltar aos niveis normais com a reabertura firme dos empreendimentos, conforme ja
indicam os numeros de julho/20.

Composicao do Resultado Contabil do Fundo (R$)

Agosto 2020 2020
Receita Total 1.347.005 8.557.453
Receasde Locacdo  13433% 8490231
Receita com Cotas de Fundos de Investimento 3.649 67.222
DespesaTotal  aaso0 5.670.193
Despesas Administativas® 20438 4.068.202
Despesas Operacionais®  iosea 4601901
Rendimentos Totals 100095 112740
Resultado distribuido o 2833380
Quantidade de Cotas Emitidas 2008800  2.098.800
Diswibuigdopor Cota o0 1,35
Resultado Acumulado no periodo 100995 2.946.120

1 Composto por despesas do sistema financeiro, despesas com servigos técnicos especializados, taxa de administragdo, entre outros.
2 Composto por despesas com condominio, obras, entre outros.

Data base: 31/08/2020

Fonte: BV A%set



Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

asset

Composicao do Resultado do Fundo por Cota (R$ mil, R$/Cota)
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Evolucéo da Cota de Mercado e Cota Patrimonial (R$)
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Distribuicdo de Dividendos (R$/Cota)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov

Fonte: BV Asset
Data base: 31/08/2020

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2019 0,75% 0,64% 0,59% 0,59% 0,59% 0,57% 0,57% 0,57% 0,57% 0,58% 0,58% 0,61%

Patrimonial

2019 0,70% 0,62% 0,58% 0,59% 0,60% 0,61% 0,60% 0,61% 0,62% 0,60% 0,57% 0,53%

Fonte: BV Asset
Data base: 31/08/2020 6



Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

asset

Rentabilidade Mensal (%)

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Acumulado

2018 0,04% 1,43% 1,35% 0,98% 0,41%  4,27%
Rentabilidade = 77777mTTm T m T o o o oo ooomoooooooooooooooeooe
Efetiva Mensal 2019 1,04% 0,34% 0,56% 0,50% 0,53% 6,13% 0,65% 0,68% 0,61% 0,64% 0,57% 0,60%  13,46%
L
2020 0,76% 0,84% -0,87% 0,72% -1,85% -6,77% -0,19% 0,04% 7.31%
2018 - ; . . . . ; ; - : - - -
Rentabilidade ), 3,04% -1,32% -1,35%-1,18% 0,71% 2,26% -0,83% 0,12% 3,10% 5,99% 14,95% 19,82%
de Mercado2 “°7 T TmRIT mmEOT mmmOm T o T mmmen meme mem e e
2020 -4,74% -2,83% -26,13% 0,87% -3,42% 8,85% -533% 5,89% - - - - 27,30%

1 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variagéo da Cota Patrimonial considerando os rendimentos distribuidos no més.
2 Rentabilidade de Mercado: Variagdo da Cota de mercado considerando os rendimentos distribuidos no més.

Fonte: BV Asset
Data base: 31/08/2020

Rentabilidade Acumulada vs. indices (%)

Més Ano 12 Meses Desde o inicio?t
(CotanSeHl\(/)Iirlcado) 5,89% -27,30% -8,56% -12,89% 2
(CotaVF?:tS;];)nial) 0,04% -7,31% -5,05% 9,66%
IFIX 1,79% -12,99% 4,72% 30,04%
CDI 0,16% 2,12% 3,86% 10,38%
IPCA 0,24% 0,70% 2,44% 5,95%
1 Desde 30/08/2018.
2 Desde o inicio das negociagdes em bolsa, em 18/01/2019.
Data base: 31/08/2020
Fonte: BV Asset e Quantum Axis
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Data base: 31/08/2020
Fonte: BV Asset e Quantum Axis 7




Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

asset

Liquidez

VSHO11 (R$, milhdes) Ago/20 2020 12 meses
Volume Negociado 0,6 11,6 47,8
Negocages sm 66 14230
Gt om e 25w
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Volume Negociado (Esq.) mN° de cotistas

Data base: 31/08/2020
Fonte: BV Asset e B3

Dados Operacionais?

Resultado Operacional (R$)

Junho 2020
BAY HOR VAL Portfolio A% 2019
ReceitaTotal 162.153 . 220346 98.890 481.389 -795%
Aluguel Minimo (-descontos) 2.853 199.032 71.313 273.198 -79,8%
. Aluguel Complementar 0 14215 11467 25682 -895%
Aluguel Quiosques/Stands 35.492 26.409 9.463 71.364 -84,0%

_ Recebiveis 10560 o o 10560 -
_Inadimplénciadomes 0 50139 4328 54467 -68,7%
Recuperacgéo de inadimpléncia 20.337 1.541 3.432 25.310 -69,9%
__Estacionamento o o o o -100,0%
_ Outrasreceitas 92911 . 29.288 7543 129.742 752%
DespesaTotal 116892 94617 61008 272517 _ -479% _
Resultado operacional (NOI) 45.261 125.729 37.882 208.872 -88,6%

Investimentos 0 6124 | 0 6124
Despesas ndo operacionais 12000 16000 16124 44124
RESULTADO FlI 33.261 103.605 21.758 158.624

1 O resultado operacional é divulgado na Ultima semana do més subsequente, sendo assim, o relatério apresenta o
resultado com defasagem de um més.

Data base: 31/07/2020 / Fonte: BV Asset 8
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CNPJ: 23.740.595/0001-17

Cdédigo bolsa: VSHO11

Dados Operacionais

NOI (R$ milhdes)
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Data base: 31/07/2020

Fonte: BV Asset
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Dados Operacionais

Fluxo de Veiculos do Portfolio (Milhares)

N I~ I~ I~ 00 0O 00 00 G0 0O G0 G0 GO GO WV WV DM B D DD D DDHDHHODHDNDO OO O O O O
R RIS L R LU S UL D I SIS I
e > NC>5% 53T C=S 0 2 >NC>5%5=c=SOo0H®E>NGCD>%5'=CcC=S
QS o o082 85352 300c0 8285352 350c0 893853
wo 2382w e 2 2nwd2382cwe 2 2nwd238Lcwe 2

Data base: 31/07/2020
Fonte: BV Asset




Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informag6es e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitagéo de
compra, venda ou distribuicdo de valores mobiliarios. Assim, as informac6es contidas neste material ndo séo configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobilidrios. Algumas das informacdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informacdes
existentes no momento de realizacéo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Caotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislagéo vigente. Os
investidores devem obter orientacéo financeira, tributéria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer deciséo de investimento. O contetido desta comunicacéo ndo pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no
site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condi¢es de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da
performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formuléario APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente
ao produto de investimento escolhido. Para mais informacdes sobre os fundos apresentados acesse
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois clique em Fundos de Investimento. Material de Divulgacéo.

Em caso de davidas, sugestdes e reclamacgées, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




