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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento
de Mercado' patrimonial’ do Fundo' cotistas
R$ 130,50 R$ 107,80 R$ 1,6 bilhao 6'7.566 R$ 0,68 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia
Total Yield' Mensal' Fisica' Financeira'
264 mil m2 6,3 % 2,7 % 0,0 % 0,0 %

Comentarios do time de gestao

No més de agosto, o Fundo terminou o més com um resultado por cota de R$ 0,49 e distribuindo uma renda por cota de R$
0,68, o que equivale a 95% do seu resultado auferido no periodo. Além disso, o Fundo ainda possui R$ 0,09 centavos por cota
de resultados acumulados em periodos anteriores e ainda n&o distribuidos.

Neste relatério, procuramos manter a organizacdo estabelecida no relatério passado. Sendo assim, dividimos os comentérios do
time de gestdo em tépicos: (1) Resultados e Rendimentos; (2) Carteira e Mercado; (3) Resumo de Informacdes; e (4) Ato de
Aprovagao e Instrumento Particular de Aprovagdo 4* Emisséo

1. Resultados e Rendimentos

Em relacdo ao fluxo de aluguéis, todos os aluguéis cobrados foram recebidos pelo Fundo, exceto pelo aluguel da Laureate
(Santo Alberto), por um erro operacional da locatéria que pagou o aluguel para a antiga proprietéria, ndo foi pago dentro do més
de agosto. Tal aluguel j& foi pago corretamente ao fundo dentro do més de setembro. Vale ressaltar que ainda ha uma
inadimpléncia relativa aos estacionamentos e lojas dos iméveis Estacio Salvador e Santo Alberto, que ndo pagaram os
aluguéis no més e ndo conseguimos ainda um contato ou negociagéo, porém estes sé representam 0,6% da receita de locagéo
contratada.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossério. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —
Agosto 2020 (31/08/2020).



Em resumo, neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 7,8 milhdes (R$ 0,62 por cota), o que levou a um resultado
de R$ 6,2 milhdes (R$ 0,49 por cota). Nesse més, as receitas foram impactadas principalmente: (i) pelos diferimento de
competéncia julho ou caixa agosto; (i) pelo atraso do aluguel do Santo Alberto. Esta diferenca entre o resultado do Fundo e o
rendimento distribuido deste més ja estava programada e deve ainda ocorrer no préximo més devido aos diferimentos acordados.

A partir da competéncia de setembro ou caixa outubro, o Fundo inverte esse ciclo de diferimento e passa a receber de volta os
diferimentos acordados. Para este momento de menor fluxo de receita, entendemos que é necesséria a utilizagdo do resultado
acumulado do Fundo de forma a manter a estabilidade dos rendimentos distribuidos.

2. Carteira e Mercado

Algumas regides do Brasil j& programam a volta as aulas para os préximos meses. Porém, o ato é facultativo para cada
instituiggo. A volta ainda sera marcada de restrigdes do uso do espaco, como limite de densidade de pessoas no espago e como
uso de medidas preventivas. Por outro lado, o setor varejista (em especial, o supermercadista) continua vivenciando um
crescimento no decorrer da pandemia, principalmente favorecido pelo pico de demanda que ocorreu logo no inicio do isolamento.

Durante o més de agosto, ndo houveram novos diferimentos negociados ou pleiteados, o que mostra uma estabilidade e
previsibilidade quanto & receita de locacdo e as negociagdes de diferimento.

Evolucao do Status dos alugueis contratados do Fundo
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Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020. ATENGAO: Os dados acima ndo representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O critério da
Administradora foi utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmag&o de acordo por parte dos inquilinos, apés apresentagdo dos termos
pela Administradora. Vale ressaltar que pode haver atualizagdo de valores de competéncias anteriores devido ao dinamismo das negociag@es e o alongamento da
pandemia.

Até o momento desse relatério, o Fundo sera impactado pelos diferimentos até o aluguel competéncia agosto e comecara a
recebé-los a partir da competéncia setembro. Para exemplificar a curva desses acordos, apresentamos o gréfico abaixo da
evolugéo do % do aluguel contratado acordado ja impactado pelos atuais diferimentos:
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Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020. Os dados acima nao representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O critério da Administradora foi utilizar
como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmagdo de acordo por parte dos inquilinos apds a apresentacéo dos termos pela Administradora.
Vale ressaltar que pode haver atualizagdo de valores de competéncias anteriores devido ao dinamismo das negociagdes e o alongamento da pandemia.

3. Resumo de Informacées

Com o objetivo de demonstrar os niveis de concentragdo por locatario, relacionamos abaixo todos aqueles que representam 5%
ou mais da receita de locacéo contratada.

Locatario Setor % da receita de locagéo contratada
BIG Supermercados 54.5%
Ibmec - YDUQS Educacéo 13,7%
Estacio - YDUQS Educacéo 10,3%
Universidade de Mogi das Cruzes Educacéo 9,0%

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
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Anhembi Morumbi - Laureate Educacao 8,9%
Fonte: CSHG.

Abaixo apresentamos os valores atualizados da Composicio da Cota Patrimonial e Tabela de Sensibilidade de Atribuicdo de Valor
aos Imoéveis pelo Valor de Mercado.

Composicao da Cota Patrimonial

(Valores em reais: R$) Valor na carteira
s 00 newen  ususos  MOVEis 1.047.600.451
- — . SPVJ11 205.954.291
Obrigacdes (34.365.425)
Caixa, Ativos Liquidos e Contas a Receber! 119.962.830
Outros Ativos e Passivos 11.962.830
Patriménio Liquido 1.351.133.054
— po— oo Corm s Lasion e Owm e ramono e QU@NTIdade de cotas 12.533.974*
o o Cota patrimonial 107,80

Fonte: CSHG.

Das obrigagdes, o Fundo possui somente os custos de transagdo das Ultimas aquisicdes como ITBI e despesas juridicas no valor
aproximado de R$ 18,2 milhdes, parcelas da aquisicio do UMC - Vila Leopoldina no valor de R$ 16,3 milhdes. Além disso, o
fundo possui aproximadamente R$ 97,3 milhdes em fundos de investimento de renda fixa e R$ 33,0 milhdes em outros fundos
de investimento imobiliério.

4. Ato de Aprovacéo e Instrumento Particular de Aprovacéo 4 Emissao

Conforme Fato Relevante divulgado no dia 28 de agosto de 2020 (link), o Fundo aprovou a 4® emisséo conforme Capital
Autorizado previsto no artigo 18 do regulamento do Fundo e conforme a possibilidade prevista no inciso VIlI, do artigo 15, da
Instrucdo da Comissédo de Valores Mobiliarios (‘CVM”") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CMV n°
472") e seus principais termos, quais sejam:

0] Quantidade total de Cotas e Valor da Oferta: serdo emitidas no minimo, 419.464 (quatrocentas e dezenove mil,
quatrocentas e sessenta e quatro) e, no maximo, 4.893.737 (quatro milhdes, oitocentas e noventa e trés mil,
setecentas e trinta e sete) cotas (“Cotas”) da 4 emissdo de cotas do Fundo (“4* Emiss&o”), perfazendo a oferta o
valor total de até R$ 583.333.450,40 (quinhentos e oitenta e trés milhdes, trezentos e trinta e trés mil,
quatrocentos e cinquenta reais e quarenta centavos), observadas as possibilidades de distribuicdo parcial e de
exercicio de opcéo de lote adicional de até 20% (vinte por cento) das Cotas da 4* Emiss&o inicialmente ofertadas
(“Valor da Oferta”);

(i) Publico Alvo da Oferta: (i) “Investidores Institucionais”: quais sejam, fundos de investimentos, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN"), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo e investidores nfo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que formalizem
pedidos de subscrigdo das Cotas da 4* Emissao junto a Coordenadora Lider (conforme abaixo definido) ou a uma
Coordenadora Contratada (conforme definido no Ato da Administradora), em qualquer valor, desde que respeitado o
Investimento Minimo (conforme abaixo definido), assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem pedido de subscrigdo de Cotas da 4* Emissao junto a Coordenadora Lider ou a uma Coordenadora
Contratada, em valor igual ou superior a R$ 1.000.088,00 (um milhdo e oitenta e oito reais), o qual devera ser
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), e que equivale a quantidade minima de
8.390 (oito mil, trezentas e noventa) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (ii) “Investidores Nao Institucionais”: quais sejam, investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem pedido de subscricdo de Cotas da 4% Emiss&o junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta (conforme definido no Ato da Administradora) e em uma Unica modalidade, observado o Investimento
Minimo por Investidor (em conjunto, ‘Investidores”). O valor maximo de Cotas da 4% Emissdo que os Investidores
N&o Institucionais poderdo adquirir equivale a R$ 999.968,80 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
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(x)

(i)

(xii)

sessenta e oito reais e oitenta centavos), o qual devera ser acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo, e que
representa a quantidade maxima de 8.389 (oito mil, trezentas e oitenta e nove) Cotas da 4* Emissao por Investidor
NZo Institucional. No &mbito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugdo da CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada;
Coordenacdo e regime de colocacdo: a Oferta sera realizada no Brasil, sob coordenagido da CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhées
Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na cidade de So Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 61.809.182/0001-30, instituigdo financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenadora lider
da 4% Emissdo (“Coordenadora Lider”), podendo contar, ainda, com outras instituicdes como coordenadoras e/ou
distribuidoras, na forma do artigo 31, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM n° 472, a ser realizada sob o regime de
melhores esforcos, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM n° 400”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis;

Reqistro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: as Cotas da 4% Emiss&o seréo registradas para (i) distribuicio
no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA"), e (ii) negociagéo e liquidagdo no
mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custédia das Cotas da 4% Emissao realizada pela B3;

Valor de Emisséo por Cota e Preco de Aquisicdo: o valor da emissdo por Cota da 4* Emiss&o sera de R$ 119,20
(cento e dezenove reais e vinte centavos), referente ao valor de mercado das cotas ja emitidas, auferido pela média
do fechamento das cotas do Fundo no mercado secundério no periodo compreendido entre os meses de margo e
julho de 2020, sendo que, quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas da 4% Emissdo pelos Investidores
(“Valor de Emissdo por Cota”), o Valor de Emissdo por Cota sera acrescido do custo unitario de Distribuicéo,
equivalente a um percentual de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emissdo por Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméria das Cotas da 4*
Emisséo e o Valor da Oferta (“Custo Unitario de Distribui¢go”), de modo que o prego de aquisicdo por Cota da 4°
Emisséo a ser pago pelo Investidor correspondera ao Valor de Emisséo por Cota acrescido o Custo Unitério de
Distribuicdo. O valor em Reais do Custo Unitario de Distribuicdo estard devidamente descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

Distribuicio Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial, caso captado o valor minimo de R$ 50.000.108,80
(cinquenta milhdes, cento e oito reais e oitenta centavos), equivalente a 419.464 3 (quatrocentas e dezenove mil,
quatrocentas e sessenta e quatro) Cotas da 4® Emiss&o (“Distribuicdo Parcial”);

Direito de Preferéncia: a 4* Emisséo seré realizada com a outorga do direito de preferéncia aos cotistas do Fundo
na data base, na propor¢do do nimero de Cotas de sua titularidade em tal data, na subscricdo das Cotas da 4*
Emissdo, conforme documentos da Oferta, e conforme aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a
0,39043778134 (‘Direito de Preferéncia”). A data base para a definigdo dos cotistas titulares do exercicio do
Direito de Preferéncia para a subscricdo e integralizagdo das Cotas da 4° Emisséo sera o dia de divulgacgo de fato
relevante sobre a data base, o qual sera indicado nos documentos da Oferta;

Negociacdo do Direito de Preferéncia: é vedada a negociagéo ou cessao, a titulo oneroso ou gratuito, do Direito de
Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros;

Prazo de Distribuicdo: o prazo de distribui¢do das Cotas da Oferta seré de até 6 (seis) meses contados a partir da
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagéo do
Anuncio de Encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

Investimento Minimo: exceto no caso do exercicio do direito de preferéncia, cada Investidor deverd apresentar
pedidos de subscricdo de, pelo menos, 250 (duzentas e cinquenta) Cotas (“Investimento Minimo”), ao valor de R$
119,20 (cento e dezenove reais e vinte centavos) por Cota, conforme Valor de Emisséo por Cota, ou seja, de R$
29.800,00 (vinte e nove mil e oitocentos reais), ndo sendo admitidas Cotas fracionérias, o qual devera ser acrescido
do Custo Unitario de Distribuicdo. A quantidade de Cotas efetivamente alocada ao Investidor podera ser inferior ao
Investimento Minimo acima referido nas hipéteses de Distribuigdo Parcial e de rateio, nos termos a serem previstos
nos documentos da Oferta;

Destinacdo de Recursos: Os recursos a serem obtidos com a 4* Emisséo serdo, quando efetivamente revertidos
para o Fundo, utilizados pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie ativos para integrar o
patriménio do Fundo que obedecam a politica de investimentos do Fundo e estejam alinhados com as estratégias
definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo;

Rendimentos: Os Investidores que adquirirem cotas nesta 4* Emisséo fardo jus ao recebimento de rendimentos que
vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢des aos demais cotistas, a partir do 1° (primeiro) més
seguinte ao término da Oferta; e (xiii) Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condigbes da 4% Emisséo e
da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

Todos os termos aqui ndo definidos terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Ato da Administradora.
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Expansao da cobertura do ativo Ibmec (a concluir): imagem da planta do projeto:

Sobre a obra de expansdo do Ibmec, o corpo de bombeiro j& a aprovou. No momento, a inquilina aguarda o envio de um laudo, a
ser elaborado pela construtora contratada para a condugio da obra, constatando a situag8o as-is’ do local e aprovagéo pelos
bombeiros, para a liberacéo do Habite-se'. Vale ressaltar que as aprovagdes podem atrasar devido a quarentena

Nova area construida.
Area reformada.

T

Fonte: CSH

Expansdo da cobertura: fotos da obra
Fachada principal Espaco de Convivéncja

Fonte: CSHG
Sala de Diretor e Reuniao Lounge e Sala dos Professores
' A — >

Fonte: CSHG

Rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento no
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Agosto de 2020 Julho de 2020 2020 12 Meses
Receita de Locacéo' 6.121.512 5.834.695 47.892.978 51.983.441
Rendimentos Mobilirio’ 1.641.932 5.634.965 156.720.050 16.437.363
Ganhos de Capital Bruto' - 44.312 1.878.606 2.707.319
IR sobre Ganho de Capital (7.017) (1.846) (351.686) (494.486)
Total de Receitas 7.756.427 11.512.126 65.139.948 70.633.637
Despesas Imobiliarias’ (94.649) (94.649) (570.849) (570.849)
Despesas Operacionais’ (1.487.782) (1.312.157) (7.717.972) (8.594.311)
Total de Despesas (1.582.431) (1.406.806) (8.288.821) (9.165.160)
Resultado' 6.173.996 10.105.320 56.851.127 61.468.477
Rendimento anunciado 8.623.102 8.5623.102 56.788.175 60.958.175
Fontes: CSHG. * Foram excluidos os valores dos pagamentos aos recibos da emiss&o
Receita de Locacao ( Valores em reais: R$ )
7,717,545
415,005 m - 6,121,512
Receita Potencial Vacancia ' Caréncia e Adiantamento, Diferimento Receita de Areas Receita de Locacgo
COTS?;?)"“E Desconto Atrasiz,rcl:/slulta e Comuns a%iij(zao

Fontes: CSHG

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20* ago-20
Rendimento distribuido
0,68 0,68 0,68 0,74 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68
Saldo de resultado acumulado’
0,68 0,83 0,67 0,74 0,32 0,23 0,21 0,20 0,09

set-19 out-19 nov-19 dez-19

mmmm Despesas Operacionais
mm Ganhos de Capital
=O==Resultado

jan20  fev-20

mar-20  abr-20

mm Despesas Imobilidrias

I Receita Financeira

mai-20  jun-20

mmm |R sobre Ganhos de Capital
Em Receita de Locacéo

ago-20

Fontes: CSHG. * Foram excluidos os valores dos pagamentos aos recibos da emisséo
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano

12 Meses

Inicio

HGRU11'
IFIX
CDI Bruto

2,7%
1,8%
0,2%

3,0%
-13,0%
2,1%

60 %
50%
40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%
abr-18

out-18

abr-19

e Rendimento HGRU 11

Ganho de Capital HGRU

Fontes: CSHG.

32,1%
4,7%
3,9%

out-19

e Rendimento CDI Bruto

48,2%
19,6%
12,8%

abr-20

e Rendimento IFIX

Liquidez
Meés Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 106,4 1.104,2 1.256,2
Giro 6,5% 69,8% 79,8%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
67,566
Volume Financeiro mensal 61,085 350
64,000 (Valores em milhdes de reais: R$ MM) ’
56,000 m N° de cotistas 53,158 300
48,000 45,058 250
38,172
40,000 34,386 200
30,308
32,000 150
24,000 20,404
100
16,000
7, 536 50
8,000 2,602 3,141 4,336
0 —— | [ | 0
set-19  out-19  nov-19  dez-19  jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20  jun-20  ju-20  ago-20

Fontes: Quantum Axis e CSHG.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Renda Urbana FIl —
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Carteira

Classe de ativos (% dos Investimentos) Empreendimentos (% dos Ativos Imobiliarios)

® Angelica - Sdo Judas
m Loja Granja Viana

m Loja Sam's Club Séo José dos

Campos
B Iméveis ® | oja Sam's Club Barigui
u : )
B SPVU11 B Loja Sam's Club Radial Leste

B Renda Fixa
m Loja Sam's Club Atuba

m Loja BIG S&o Bernardo

m | oja BIG Indianépolis

B | oja Maxxi Joaquina Ramalho
m Loja Sam's Club Campinas
B Loja Sam's Club Morumbi

| Estacio Salvador

= Santo Alberto
HIBMEC
% Ativos
Fontes: CSHG Fontes: CSHG
Ativos Imobiliarios
# Localizacdo % Ativolmobiliario
1 SéoPaulo 46.7%
2 RiodedJaneiro 12.9%
3 Curitiba 10.3%
4 Salvador 8.8%
5 Campinas 8.4%
6 SédoBernardo 5.8%
7 S50 José dos Campos 4.2%
8 Cotia 3.0%

Fontes: CSHG.

Rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento no
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores de risco. 'Termos e definices no Glossario. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —
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Radiografia da carteira imobiliaria
Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m2

= Aluguel/m? total educacional
(R$ /m?)
Aluguel/m? total varejista
(R$ /m?)

=Om=\/acancia fisica

127.2 127.2 127.2

Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
2023  0.0% 2023  0.0%
2022  0.0% 2022  0.0%
2021 0.0%
2021 0.0%

2090 2020 . 10.4%
0%

indice de Reajuste (% da Receita Contratada)

IGPM IPCA

Indice

Fonte: CSHG

Tipologia dos contratos (% da Receita Contratada)

Atipico Tipico

Tipologia

Fonte: CSHG

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossério. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —
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Imoéveis educacionais

S&o Paulo - SP.

Avenida Imperatriz Leopoldina, 550

N° de locatarios:

. IBMEC ABL: 8.040 m2
Avenida Armando Lombardi, 940 Locado: 100%
¥ Rio de Janeiro - RJ. N° de locatarios: 1
Angélica — Sao Judas ABL: 4.849 m?
Avenida Angélica, 2563 Locado: 100%
S30 Paulo - SP. N° de locatarios: 1
Estacio Salvador ABL: 32.808 m?2
Rua Xingu, 179 Locado: 100%
Salvador - BA. N° de locatarios: 1
Ed. St. Alberto ABL: 6.805 m2
Rua Quata, 67 Locado: 100%
S30 Paulo - SP. N° de locatarios: 1
Universidade de Mogi das Cruzes ABL: 23.298 m?
Locado: 100%

1

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —

Agosto 2020 (31/08/2020). 10



Iméveis varejo

Loja BIG Indianépolis ABL: 24,345 m2
Avenida Jabaquara, 2.979 Area de Loja: 7.653 m?

Séo Paulo - SP. Locado: 100%

N° de locatarios: 1

Loja Maxxi Joaquina Ramalho ABL: 29.640 m?

Avenida Joaquina Ramalho, 340 Locado: 100%

S30 Paulo - SP. N° de locatarios: 1

Loja Sam’s Club Morumbi ABL: 24,292 m2

Av. Prof. Francisco Morato, 2.585 Locado: 100%

S&o0 Paulo - SP. N° de locatarios: 1

= Loja BIG Granja Viana ABL: 24,2356 m?2
# Rod. Raposo Tavares, 23.033 Area de Loja: 7.004 m?

M Cotia - SP. Locado: 100%

N° de locatarios: 1

Loja BIG Séao Bernardo ABL: 24511 m?

Rua Mal Deodoro, 2.785. Area de Loja: 12.639 m?

S&o Bernardo do Campo - SP Locado: 100%

N° de locatarios: 1

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossério. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —

Agosto 2020 (31/08/2020). 11



Iméveis varejo

&

Loja Sam’s Club Radial Leste

Rua Padre Adelino, 685
Séo Paulo - SP.

Loja Sam’s Club Sao José dos
Campos

Av. Cassiano Ricardo, 1.993
S&o José dos Campos — SP.

Loja Sam’s Club Campinas

Rod. D. Pedro | Km 132
Campinas - SP.

Loja Sam’s Club Barigui

Rod. Curitiba Ponta Grossa Br. 277
Curitiba - PR.

Loja Sam’s Club Atuba

Rod Br 476 Est. Da Ribeira, 144
Curitiba - PR,

SPVJ11
Ativos em:
AL, PA, BA, SP, RJ, PR, TO, CE.

ABL:

Area de Loja:
Locado:

N° de locatarios:

ABL:

Area de Loja:
Locado:

N° de locatérios:

ABL:

Area de Loja:
Locado:

N° de locatarios:

ABL:

Area de Loja:
Locado:

N° de locatarios:

ABL:

Area de Loja:
Locado:

N° de locatarios:

ABL:
Volume do Fundo:

% de Participacgao:

Vencimento:
Locado:
Tipicidade:

14.051 m?
5.385 m?

100%

1

7.549 m?
5.451 m?
100%

15.776 m?
5.500 m?

100%

1

13.565 m?
5.177 m?

100%

1

10.131 m?
7.751 m?

100%

1

113.957 m?
356MM
57,9%
dez/2039

100%

Atipico

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossério. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —

Agosto 2020 (31/08/2020).
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Deliberacées das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossério. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —
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CSHG Renda Urbana
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n° 29.641.226/0001-53
T AN , ‘3.@ T\
: D ]

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso institucional e comercial, que
potencialmente gerem renda por meio de alienagdo, locagdo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e & politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o Fundo ird priorizar a aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de logistica.
Patriménio Liquido médio dos ultimos 12 meses:

R$ 888.469.630,46

Quantidade de Cotas: 12.533.974 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo

Abril de 2018 Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracao:

ltau Corretora de Valores S.A. 0,7% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa
do Fundo.

Taxa de performance:

20% do que exceder 5,5% ao ano da cota de integralizagdo
atualizada pelo IPCA.

Para mais detalhes consulte o Regulamento.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 3 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - foco de atuacéo Cadigo de negociacao

Fll Renda Hibrido — Gestéo Ativa HGRU11

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossério. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —

Agosto 2020 (31/08/2020). 14



1Glossario

Termos e definicdes

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacédo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviaco de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagéo.

Compreende a porcentagem da érea bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locag8o potencial das areas vagas sobre a receita de
locacdo total do Fundo.

Secédo: Comentario da Gestao

Cap Rate

Pro-rata
SPE
Built-to-suit

22 Oferta

AS-IS

Habite-se

Jargéo estrangeiro para indice de capitalizagéo que € calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisig&o.

Proporcional ou rateado.
Sociedade de Propésito Especifico.
Construcao sob medida.

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Segunda Emissdo do CSHG Renda Urbana
— Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

Jargao estrangeiro para representar vistoria ou laudo de como, de fato, ficou o imével.

Certificado de Conclusdo da Prefeitura.

Secédo: Composicao do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada
Vacancia

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploracdo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCl brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administrag&o,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Aluguel potencial da &rea vaga. (Gltimo aluguel contratado)

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossério. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —

Agosto 2020 (31/08/2020).
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Adiantamento, Atrasos, E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos nZo
Multa e Juros recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secéo: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
perfodo em questao.

Secéo: Carteira

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos pablicos.

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ANBIMA

Autorregulacao

Atendimento a clientes
list.imobiliario@cshg.com.br

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informag&o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagio de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG néo garante a
veracidade e inte?ridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem nédo
se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projecGes, andlises e cenérios.
Projecdes nZo significam retomos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicoes de mercado e em cenérios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As anélises acLui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacoes
relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. E vedada a cépia,
distribuigao ou reproducao total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossério. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —
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