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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizacio de
investimentos de longo prazo em empreendimentos
imobiliarios por meio da aquisicdo de imoveis de
natureza residencial, assim como a comercializagao e
locagdo de unidades autonomas integrantes dos
imoveis que compdem o portfélio do Fundo.

Clique e acesse:

REGULAMENTO SITE AVALIE (0]
DO FUNDO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

AtualizacOes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time de Rl

o O O O

DADOS CADASTRAIS

CNPJ « 36.517.660/0001-91

PERFIL DE GESTAO « Ativa
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR »
Rio Bravo Investimentos

GESTOR - Rio Bravo Investimentos
TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »
1,0% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido
(Min. Mensal RS 45.890,37, reajustada
anualmente pela variacao positiva do
IGP-M)

PATRIMONIO LiQUIDO *RS
73.126.120,58 (ref. fevereiro)

INICI0O DO FUNDO « 22/09/2020
QUANTIDADE DE COTAS « 764.452
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS - 3

NUMERO DE COTISTAS « 908

O RBRS é um fundo focado em imoveis residenciais nas melhores localizagdes de Sdo Paulo, com
flexibilidade de locacOes de curta e longa estadia, sempre priorizando a qualidade dos imdveis em seu

portfdlio.

Localizacao Privilegiada

Localizagdes estratégicas com alta demanda, proximas a faculdades, transporte

publico e centros corporativos.

Operacao Independente

Independente de incorporadoras ou operadoras, escolhemos os melhores projetos e

parceiros.

Participacdo relevante nos Imdveis

Menor concorréncia interna e gestdo profissional visando valorizagdo imobiliaria.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=933210&cod_neg=RBRS11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source=
https://www.riobravo.com.br/fundos/fii-tellus-rio-bravo-renda-logistica
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

Rio Bravo
Renda Corporativa

RCRB11

Fundo imobiliario de
lajes corporativas nos
principais eixos
comerciais de S&o Paulo.

Residencial

Rio Bravo
Renda Residencial

RBRS11

Investimento para renda
em ativos residenciais de
excelente localizagéo.

Rio Bravo
Renda Varejo

RBVAL1

Fundo imobiliario
de varejo de rua
com diversificagédo
nacional.

FIl Tellus Rio Bravo
Renda Logistica

TRBL11

Fundo imobiliario
logistico com presenca
nas principais regides
metropolitanas do pais.

IMOBILIARIO

)

Crédito Imobiliario

Multiestratégia

Rio Bravo
Multiestratégia Imobiliaria

RBFM11

Fundo de Multiestratégia
imobiliaria focado em geracao
de renda de longo prazo.

CREDITO

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Yield

RBHY11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de
risco de crédito arrojado.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade

RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de
menor risco de crédito.

Rio Bravo Hedge Fund
(Cetipado)

Portf6lio de CRIs e FIDCs com
foco em papéis de risco de
crédito arrojado.

RELATORIO GERENCIAL RBRS11

Crédito para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBIF11

Investimentos em infraestrutura com um
portfélio diversificado e enfoque em
ESG.



PRINCIPAIS NUMEROS

r$ 95,7

Cota Patrimonial

rs 40,99

Fechamento do Més

764.452

Numero de Cotas

RELATORIO GERENCIAL RBRS11

R$ 73,1 milhdes

Patrim6nio Liquido

R$ 31,33 milhdes

Valor de Mercado

Ativos

19,65

Volume médio diario
negociado (R$ mil)

r$ 0,03

por cota de distribuicdo
de rendimentos no més

3.645

Area privativa (m?)
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Fundo | P6s-Ciséo
Com a cisdo concluida em outubro, os relatérios passaram a ser publicados de forma independente:
« RBRS11: mantém os empreendimentos Urbic Vila Mariana e Urbic Sabi3;

« RBFY11: concentra-se no empreendimento For You Paraiso.

Desempenho do Més

No més de fevereiro, o Fundo registrou R$ 78 mil em receitas de locagao (RS 0,10 por cota). As despesas
operacionais totalizaram RS 68 mil (RS 0,09 por cota). Somadas as receitas financeiras, o Fundo encerrou o
més com resultado de R$ 37 mil (RS 0,05 por cota).

Lembrando que o resultado reflete a operacdo do més anterior.

Atualizacbdes

Visando a otimizacdo da performance operacional e financeira do portfélio, o Fundo comunicou, ao final
de novembro de 2025, a operadora 360 Suites o interesse na rescisdo do contrato de prestacdo de servicos
referente ao Edificio Urbic Vila Mariana, dando inicio ao processo de transigdo operacional para a Viva,
operadora que ja atua no empreendimento For You Paraiso, ativo que integrou o portfélio do Fundo até
recentemente, quando foi cindido para o RBFY11.

O processo de transicao foi finalizado, acabando o més de fevereiro com todas as unidades do Edificio
Urbic Vila Mariana disponiveis para uso.

Paralelamente, o Fundo mantém sua estratégia de ampliacdo gradual da exposi¢do a contratos de long
stay, com foco no aumento da previsibilidade das receitas e na reducao da volatilidade operacional nos
dois edificios do portfélio. A maior participagado de contratos de maior prazo tende a reduzir a dependéncia
do inventario de short stay, criando condigdes para reprecificagdo, ganho de didria média e expansao do
NOI ao longo dos préximos ciclos operacionais.

Distribuicdo de Rendimentos

Foi anunciado o pagamento de R$ 0,03 por cota, pagos em 13 de marco de 2026.

Nova estrutura do relatorio

A partir do relatério de janeiro de 2026, a organizacdo das informacBes passara a seguir uma nova
estrutura, conforme detalhado abaixo:

« Referentes ao més de publicagdo: dados relacionados aos resultados do Fundo;
+ Referentes ao més anterior ao més de publicacdo: dados referentes ao desempenho do empreendimento.

Devido as alteragdes, o relatdrio de fevereiro ndo incluird os dados atualizados do empreendimento. Como
as operagbes de janeiro de 2026, refletira no resultado do Fundo de fevereiro de 2026, esse relatério
mostrara o resultado operacional das locacdes os edificios Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia em relacdo ao
més de janeiro.

RELATORIO GERENCIAL RBRS11 6 FEVEREIRO 2026



RESULTADOS E DISTRIBUICAO

Acumulado

Semestre AT
Resultado Imobiliario 311.008 143.118 78.299 221.418 221.418
Receita de Locagao 311.008 143.118 78.299 221.418 221.418
Receita de Venda de Iméveis 0 0 0 0 0
Receita Financeira 33.977 31.537 27.044 58.581 58.581
Despesas -221.624 -82.687 -67.966 -150.652 -150.652
Taxa de Administracao e Gestdo -61.548 -54.254 -54.179 -108.432 -108.432
Despesas CRI 0 0 0 0 0
Outras Despesas -160.076 -28.433 -13.787 -42.220 -42.220
Resultado’ 123.360 91.969 37.377 129.346 129.346
Rendimentos Distribuidos 129.957 84.090 22.934 107.023 107.023
Resultado por Cota 0,16 0,12 0,05 0,17 0,17
Rendimento por Cota 0,17 0,11 0,03 0,14 0,14
Resultado Acumulado? 0,03 0,03

Composigdo de resultado nos ultimos 12 meses

R$/cota
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6:08

-0,09

fev-26

Receita Imobilidria I Resultado Financeiro Despesas ==@==Resultado

! Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
2 Resultado acumulado do periodo.
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FEVEREIRO 2026



RESULTADOS E DISTRIBUICAO

Distribuicéo e PL/Cota

96,12 96,10 96,32 95,89 95,98 96,02 95,85 95,92 96,12 97,12 95,59 95,66
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mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

mmm distribuicdo/cota  ==@=P| /cota

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
2024 0,00 0,00 0,00 000 0,00 000 000 000 000 000 0,00 0,00

R$ 0,03 2025 0,07 0,07 007 007 007 1,00 007 007 034 034 0,15 0,17
(Anunciado: 27/02 Pago: 13/03) 2026 0,11 0,03

Distribuicao por cota

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no méximo 5% do resultado gerado
no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu
critério linearizar a distribuigdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 10° dia dtil do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacdo da

distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia Gtil do més.

NUmero de cotistas
1.046 1.036
1.018 1.015 990 977
I 941 922 911 908 908 908
mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

Dividend Yield

(Ultimos 12 meses)

27,2%

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

—@— Cota Patrimonial —®&— Cota Mercado
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DETALHAMENTO DO BALANCO

Composi¢do do Patriménio Liquido

0,11 73,30
70,33 0,01

2,85 0,18
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Imoveis Renda Fixa + caixa  Alugueis a receber Outros Ativo Total Outros

73,13

Patrimonio Liquido

Ativo Total 73,30

Imdveis
Renda Fixa + Caixa

Alugueis a receber
Outros

70,33
2,85
0,11
0,01

Passivo Total 0,18

Patrimonio Liquido 73,13
NUmeros de cotas 764.452
Cota Patrimonial 95,66

Data-base fevereiro/2026

RELATORIO GERENCIAL RBRS11 9
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DESEMPENHO DA COTA E VOLUME

IFIX

CDI Liquido (15% de IR)

FIl Rio Bravo Renda Residencial Ajustada

40% A

30% A

20% -

10% A

.

desde o inicio

Ano 12 Meses

é

Rentabilidade

16,43%

3,62% 25,32%

1,32%

IFIX

46,32%

53,74%

17,17%

4,09%

IBOV

21,41%

12,66%

2,13%

0,99%

CDI liquido de IR (15%)

-19,55%

26,36%

12,61%

24,21%

RBRS11

Preco Volume
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mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

fev-25

«=\/alor Da Cota

)

mmm Volume Médio Didrio Negociado (RS

YTD

26,27%
R$ 16.006.168

3,18%

RS 842.868

1,33%
R$ 353.803

Giro

Volume Negociado

87%
RS 68.992

88%
RS 19.602
dez/25

R$ 36,40

100%
RS 19.656
fev/26

Presenca em Pregoes

Volume Médio Didrio Negociado (R$)

fev/25

RS 32,44
1.734.299
R$ 56.260.660

R$ 40,99

Valorda Cota

764.452
R$ 27.826.053

764.452
RS 31.334.887

Quantidade de Cotas
Valor de Mercado

'Informagdes referentes ao periodo anterior a cisdo do fundo.

FEVEREIRO 2026
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PORTFOLIO DO FUNDO

Urbic Vila Mariana

Urbic Sabia
ESTRATEGIA
FLEXIBILIDADE NA OPERAQf\O AQUISICOES COMPETITIVAS
Evitar dependéncia de uma Unica Precos competitivos nas aquisigoes.
demanda. Short Stay permite ao fundo Potencial para ganho de capital na
mais flexibilidade nas locagdes e venda de unidades.
pregos dinamicos conforme a
demanda.
— —
LOCALIZAQI'XO ESTRATEGICA CONTROLE DO PREDIO
Bairros Moema e Vila Mariana. Prioridade em deter mais de 50% das
Regioes de demanda organica e unidades. Poder de decisdo nas
localizagdes privilegiadas. questdes de condominio.
—

RELATORIO GERENCIAL RBRS11 11 FEVEREIRO 2026



LOCALIZACAO

_

Mapa dos ativos do Fundo,
localizados na cidade de
Sao Paulo

RELATORIO GERENCIAL RBRS11 12 FEVEREIRO 2026



DESEMPENHO DO PORTFOLIO

NOI Portfélio (mil)
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50.000 I ‘ I
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RevPar Portfélio (RS)
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mmmm Urbic Vila Mariana mmmm Urbic Sabia Médio do Portfdlio
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URBIC VILA MARIANA

B [

WO yeuo
] L} .

Localizagao

Bairro Vila Mariana, proximo a faculdades, hospitais, centros comerciais corporativos, pontos
turisticos e linhas de metro.

Pontos Proximos:

« 0,2km ESPM

* 0,2 km Belas Artes

* 0,7 km Metro Vila Mariana

* 1,7 km Instituto Dante Pazzanese de Cardiologia

2 km do Metr6 Ana Rosa

* 2,9 km Parque Ibirapuera

Diferenciais

Conta com bicicletario, lavanderia, academia, area de coworking, jacuzzi, saldo gourmet e
churrasqueira.

RELATORIO GERENCIAL RBRS11 14 FEVEREIRO 2026



COMENTARIO DO GESTOR

Operacao Urbic Vila Mariana

A estratégia permanece focada em aumentar a previsibilidade do fluxo de receitas por meio da conversdo gradual
de parte do inventario para locacdo tradicional (long stay), com meta de aproximadamente 20 unidades
(atualmente esta com 9 unidades). As 35 unidades remanescentes no short stay deverdo se beneficiar da reducéo
da oferta interna, abrindo espaco para reprecificacdo, incremento de diaria e, consequentemente, retomada dos
niveis de ocupacgdo e NOI em patamares mais elevados.

A operacdo no Urbic Vila Mariana encerrou o més de janeiro com aproximadamente 6% de ocupagdo. Nesse més,
o empreendimento ndo registrou NOI positivo, devido a ter poucas unidades em operacao e um alto gasto com
custos fixos como IPTU e condominio, o RevPar ficou em RS 9.

Ao final do més de fevereiro, todas as unidades estavam operando normalmente.

Part|C|pa<.;ao no Ocupacio NOI/m? RevPar
empreendimento

519 6% RS 0/m? RS9

Studio 19 a25m? 50

Garden 29a32m? 5

Total 1.217m? 55
Endereco R. Dr. Tomas Alves, 172. Clique Aqui

Ocupacgao (%) e Diaria média (RS)

mmm Ocupagdo realizada ~ =—Diaria Média realizada R$178
R$145 R$143 R$154
R$132 R$141 RS R$136  R$136  peip7 RSB oo\ R$140
am—
77% 79% 79% 74% 72% 59% 63% 68% 67% 83%

7%
1 100

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26
NOI/m?
74 8
62 65 58
I I I I I i 41 I I I
fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 d 5 jIG
-25

-44
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https://www.google.com/maps/place/Urbic+Vila+Mariana/@-23.5880655,-46.6418052,760m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce5bf68267acf9:0x96c57c1f4a6eb134!8m2!3d-23.5880655!4d-46.6392303!16s%2Fg%2F11hz2kjcb7?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDIxNy4wIKXMDSoJLDEwMjExNDU1SAFQAw%3D%3D

URBIC SABIA

2

-
5y

—
ML RRRLY
Aiaasaama

Localizacao

Localizado no Bairro de Moema o Urbic Sabia possui localizagdo privilegiada, com
infraestrutura completa na regido, e estd préximo a shoppings, supermercados e pontos
geradores.

Alguns dos Pontos Préximos:

0,3 km Metr6 Moema

0,9 km Parque das Bicicletas

1,2 km Shopping Ibirapuera

1,8 km Insper

1,8 km Universidade Anhembi Morumbi

2,3 km Parque Ibirapuera

Diferenciais

Possui bicicletario, lavanderia, churrasqueira, saldo gourmet, fitness, locker e coworking em
suas areas comuns.

RELATORIO GERENCIAL RBRS11 16 FEVEREIRO 2026



COMENTARIO DO GESTOR

Operacdo Urbic Sabia

A operacdo no Urbic Sabia encerrou o més de janeiro com 66% de ocupagdo. Nesse més, o empreendimento
registrou um NOI de 70 mil ou R$ 32 /m? e um RevPar de RS 98.

Em linha com a estratégia adotada para o ativo da Vila Mariana, o plano para o Urbic Sabia prevé a ampliacdo
gradual da exposicdo a contratos de long stay, com meta de alcancar aproximadamente 30% do portfdlio.
Atualmente, trés unidades ja operam nesse formato. O aumento da participagdo de contratos de maior prazo
tende a elevar a previsibilidade das receitas e a reduzir a pressdo sobre o inventario remanescente de short stay,
criando espaco para reprecificacdo, incremento de diaria e consequente expansdo do NOI.

Participacao no . ,
empreendimento Ocupacao NOI/m

72% 66% RS 32/m? RS 98

RevPar

Studio 23a31m? 64
Studio 32a44m? 17
Loja 240 m? 1
Total 2.427m? 82
Enderego Av. Sabia, 641 Clique Aqui

Ocupagao (%) e Diaria Média (RS)

mmmm Ocupacgéo Realizada e Didria média

202 212 203 212 161 184

181 179
659 1% 69% 63%

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26

NOI/m?

81

74 " n
66

62

70 75
60
47
35 32

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26
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https://www.google.com/maps/place/Urbic+Sabi%C3%A1/@-23.6017751,-46.6659644,760m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce5bc0b1635f61:0x9b2449adfcdfac8c!8m2!3d-23.60178!4d-46.6633895!16s%2Fg%2F11hz5v5rkw?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDIxNy4wIKXMDSoJLDEwMjExNDU1SAFQAw%3D%3D

GLOSSARIO

Short-Stay ou aluguel por temporada consideram periodos mais curtos, entre diarias de
m alguns dias até 3 meses de ocupacao. Por ter este perfil, o aluguel é contabilizado por diaria.

A locacdo por temporada costuma ter taxas de ocupacdo mais baixas e aluguel por m? mais
altos em comparacdo a locagdo convencional.

Long-Stay ou aluguel convencional é a ocupagdo comum regida pela lei do inquilinato, com
m 30 meses de contrato, aviso prévio de 90 dias e garantias como seguro fianga, fiador, entre
outras especificagoes.

O aluguel nesta modalidade tem a curva de ocupacdo mais lenta em comparagao ao Short-
Stay, mas permite um fluxo de caixa mais constante e previsivel, o que gera previsibilidade
para o Fundo.

E analisada a tipologia/metragem/demanda da regido para que seja definida pela gestdo o
mix especifico e considerado ideal para cada um dos ativos.

Fit-out é o processo de equipagem e conveniéncia das Unidades Auténomas. Além da

&_N( aquisicdo do imdvel pronto, na aquisicdo em questdo a entrega para o Fundo é feita com
todo o acabamento, mobilia e equipagem necessaria para que a unidade ja possa tornar-se
operacional. Portanto, esse custo de fit-out é considerado por m? e adicionado ao custo da
unidade.

Operadora é a empresa responsavel pela gestdo da locacdo por temporada, como vistoria
das unidades, seguranca e check-ins e check-outs das loca¢des.

Revpar mede a receita média por quarto disponivel em um periodo, combinando taxa de
ocupacao e tarifa didria média

NOI Calcula o lucro operacional de um imdvel, deduzindo as despesas operacionais da
receita gerada. Nao inclui despesas financeiras e impostos.

RELATORIO GERENCIAL RBRS11 18 FEVEREIRO 2026
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https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Os investimentos em fundos nédo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. « Rentabilidade passada ndo representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. « Os investidores devem estar preparados para
aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. « A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo
como base os dados neste site. » Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material
de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informacdes, relatérios,
produtos e servicos, que conjuntamente compem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer
tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sanc¢Oes legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo
autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.
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