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Informacdes Gerais

Objetivo

O CLIN11 busca construir uma carteira diversificada de CRIs,
majoritariamente em emissdes com benchmark em juros reais, com maior

foco na regido Sudeste e nos segmentos residencial, logistico e comercial.

Cenario Macro

No Brasil, no campo da politica monetaria, o Copom sinalizou mudan¢as
relevantes, ainda que sutis, em sua comunicag¢do. O Banco Central passou a
afirmar que o atual nivel de juros é “adequado”, e ndao mais “suficiente”, para
levar a inflagdo a meta. Essa alteragdo sugere que o ciclo de alta de juros
pode ter chegado a um novo estadgio. Além disso, ao acrescentar a
expressdo “como usual” ao dizer que ndo hesitard em elevar os juros se
necessario, o Copom reduziu levemente o tom de alerta para novas altas.
Para o mercado, essas mudang¢as aumentaram a possibilidade de inicio de
um ciclo de cortes de juros, que pode ocorrer ja em janeiro ou, de forma
mais conservadora, em mar¢o, dependendo da evolugédo dos riscos e dos

dados econdmicos.

Os indicadores de atividade econdmica apresentaram sinais mistos no
curto prazo, mas, no conjunto, apontam para uma desaceleragéo. O crédito
teve desempenho um pouco melhor do que o esperado, enquanto o PIB
ficou abaixo das expectativas, apesar de pequenas revisdes positivas em
dados anteriores. Esse cenario reforca a percep¢dao de que a politica
monetdria mais restritiva continua afetando a economia real, indicando uma
perda gradual de ritmo ao longo dos préximos trimestres. O mercado de
trabalho ainda se mostra resistente, embora jad existam sinais iniciais de

desaceleragao.

Em relagdo a inflagdo, o cendrio também segue heterogéneo. Bens
industriais e alimentos continuam liderando a desinflagdo, com novas
revisbes para baixo para a inflagdo de 2025, enquanto servigos
permanecem relativamente mais pressionados e “resiliente” em

comparagdo aos demais componentes.

Nos Estados Unidos, o cenario foi marcado por um Banco Central que,
apesar de realizar o terceiro corte consecutivo de 25 pontos-base, fez
questdao de preparar o mercado para uma possivel pausa no ciclo de
flexibilizagdo monetaria. Além disso, foram divulgados os dados do
mercado de trabalho referentes a outubro e novembro, cuja publicagéo

havia sido adiada em razdo da paralisacdo do governo federal.
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Principais Indicadores

VALOR DE MERCADO!
R$ 372,5 milhdes

COTA MERCADO?
R$ 85,70

DIVIDEND YIELD MERCADO
1,1%a.a.

VALOR PATRIMONIAL?
R$ 425,2 milhdes

COTA PATRIMONIAL*
R$ 97,81 milhdes

DIVIDEND YIELD PATRIMONIAL?
0,98%a.a.

DISTRIBUICAO MENSAL!
R$ 0,96 por cota

COTISTAS!
12.116

ADTV?
R$ 1.240.874

TAXA DE ADMINISTRAC)AO2
1,05%a.a.

TAXA DE PERFORMANCE3
20%a.a.

Notas: (1) Data base 28/11/2025. (2) Sobre o valor contébil do patriménio liquido da classe. (3) Do que exceder a 100% da variagdo de IPCA + Yield IMA-B5.
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Cenario Macro (Continuacao)

Na reunido mais recente, o Banco Central dos Estados Unidos entregou o corte de 25 pontos-base amplamente esperado,
mas o principal destaque esteve na comunicacdo. A inclusdo no comunicado oficial da expressdo “considerando a
magnitude e o momento de eventuais ajustes adicionais” sinalizou, de forma direta, maior flexibilidade na condug¢éo da
politica monetaria. Apds trés cortes consecutivos, o Comité passou a indicar maior conforto em pausar o ciclo, caso os

dados nédo justifiguem novas redu¢des imediatas.

Esse enquadramento foi reforcado pelo presidente do Banco Central, Jerome Powell, durante a coletiva, ao destacar
repetidamente que, apds os cortes acumulados, a politica monetaria ja se encontra préxima de um intervalo compativel com
as estimativas de taxa de juros neutra. Em um contexto de inflagdo ainda acima da meta e sinais de acomoda¢ao no mercado

de trabalho, o Banco Central estaria, portanto, bem posicionado para aguardar e observar a evolugdo dos dados.
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Caros investidores,

Em novembro, o IFIX apresentou valorizacdo de 1,86%%, renovando as méximas histéricas do indice e acumulando alta de
17,5%* no ano. Esse desempenho reforga o viés positivo para o mercado de fundos imobiliarios e reflete, principalmente, a

queda nas taxas dos titulos publicos atrelados a inflagao.

No segmento residencial, conforme destacado em Relatérios Gerenciais anteriores, o Banco Central promoveu alteragdes
nas regras de depdsito compulsério, permitindo que as instituicdes financeiras direcionem mais recursos ao crédito
imobiliario, mesmo diante da redug¢do dos saldos de poupanga. Como consequéncia dessas mudangas, observamos
iniciativas relevantes de estimulo ao crédito para o setor residencial, como o anincio da Caixa Econémica Federal, em 9 de
dezembro de 2025, autorizando novamente a contratacdo de mais de um financiamento imobiliario simultaneo com
recursos do Sistema Brasileiro de Poupanc¢a e Empréstimos (SBPE). Essa possibilidade estava suspensa desde novembro de

2024, em funcio da elevada demanda por financiamentos e da limitagdo de recursos disponiveis no SBPE?.

De forma consolidada, entre as medidas governamentais que vém impactando positivamente o setor residencial, destacam-
se (i) o aumento do limite de financiamento por meio do SBPE e do Sistema Financeiro de Habitagcédo (SFH); (ii) a alteracdo
nas regras de compulsérios do Banco Central, conforme mencionado anteriormente; e (iii) a ampliagdo do uso de recursos
do FGTS para aquisicdo de iméveis no ambito do Sistema Financeiro Imobilidrio (SFl). Seguimos acompanhando
atentamente as mudangas regulatérias e seus desdobramentos econémicos, considerando que o segmento residencial

representa atualmente 41% do PL.

Notas: (1) indice obtido no site: indice Fundos de Investimentos Imobiliarios - IFIX - Estatisticas histéricas \ B3 - acesso em 22/12/2025 (2) Informagdo divulgada no site:
https://caixanoticias.caixa.gov.br/Paginas/Not%C3%ADcias/2025/12-DEZEMBRO/CAIXAlolta-a-permitir-mais-de-um-financiamento--imobiliario-pelo-SBPE.aspx- acesso em
22/12/2025
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Comentario do Gestor (Continuacao)

No setor logistico, observa-se a expansdo significativa de condominios logisticos na regido de Guarulhos, que conta
atualmente com um estoque de 3,3 milhdes de m? e aproximadamente 865 mil m? em construcdo, aproximando-se de
Cajamar, maior polo logistico do pais, com 3,6 milhées de m? de estoque e cerca de 370 mil m? em desenvolvimento. Apesar
da menor disponibilidade de terrenos e, consequentemente, de custos mais elevados, Guarulhos tem atraido empresas
interessadas em ganhos operacionais decorrentes de prazos de entrega mais curtos. Segundo dados da Buildings, o valor
médio de locacdo na regido é de R$34,7/m?, enquanto em Cajamar é de R$28,0/m2. Nesse contexto, operacdes como CRI
IBL, que representa 5% do PL do CLIN11 e possui como garantia um galpéo logistico localizado em Guarulhos, apresentam

maior conforto sob a ética do valor da garantia.

Para 2026, mantemos uma perspectiva positiva em relagdo a esperada queda da taxa de juros, especialmente em fun¢éo da
potencial melhora na qualidade de crédito dos tomadores. Com a redugao dos juros, as opera¢gdes indexadas a inflagao,
originadas recentemente, tendem a apresentar a parcela de retorno pré-fixada superior 8 das novas operagdes com o

mesmo perfil de crédito.

Quanto ao CLIN11, todos os ativos que compdem o portfédlio permanecem adimplentes. Ao final de novembro, 81% do
patriménio liquido estava alocado em 28 opera¢cdes. No periodo, ndo houve movimentagdes no portfélio de ativos
estratégicos, contudo foram realizadas alocagdes pontuais de carrego em ativos taticos, contribuindo positivamente para a

rentabilidade da posi¢édo de caixa, enquanto avangamos na sele¢do de novos ativos estratégicos.

Destacamos que todos os investimentos taticos passam por avaliagdo prévia da equipe de risco, com controle de exposi¢ao
por instituicdo, visando preservar a seguranc¢a e robustez do portfélio. Trabalhamos continuamente na originagéo e andlise

de novas oportunidades de investimento, visando a realocacéo eficiente dos recursos em caixa.
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Rentabilidade e Distribui¢ao por Cota
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Dividendo (R$)
out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

--- 4@ --- Dividendos ® Rentabilidade

A distribuicdo do dividendo do CLIN11 referente & competéncia de outubro ocorreu no dia 15/12/2025, no valor de R$ 0,96/cota, o que
representa uma rentabilidade mensal de 1,12%* (equivalente a 14,30% ao ano). No mesmo periodo, o IPCA das operagdes (descasamento
médio do indice de 2 meses) variou 0,48%. No acumulado desde o encerramento da 2° emissdo de cotas em 04/10/23, ja distribuimos
R$26,41/cota, equivalente a 13,20%! a.a.. No més de novembro, o volume médio di4rio de negociagdo das cotas do Fundo foi de
aproximadamente R$ 1.240 mil, e fechamos o més com 12.116 investidores.

Composigdo do Resultado/Cota (R$)2

0,1557
1,0229
0,0712 -0,0855
Receita Receita Receita Despesas Resultado
de CRI deFll de RF Fundo

ADTV (R$MM)?2

1,41 147
1,24
0,99 1,03 0.97 0,97 0,97
0,87 0,85 0,84
I I 0’71 I I

dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25

Notas: (1) Considerando a cota a mercado de R$ 85,70; (2) Referente a 11/2025.




Rentabilidade

Demonstracao de Resultado

Receita de CRI

Receita de Fll

Receita com Caixa

Total Receitas

Despesas do Fundo

Lucro Liquido

Distribuicdo de Dividendos

Resultado acumulado!

IPCA (M-2)

Distribuicao em IPCA+

Setembro Outubro
R$ Mil R$/cota R$ Mil R$/cota
4.476 1,03 3.471 0,80
260 0,06 160 0,04
291 0,07 460 0,11
5.027 1,16 4.090 0,94
-383 -0,09 -410 -0,09
4.645 1,07 3.680 0,85

0,24%

11,10%

Rentabilidade Equivalente

Cota

Mercado

Carteira

(IPCA +)

-0,11%

15,41%

Rentabilidade Equivalente

Spread
(NTN-B +)

Novembro
R$ Mil R$/cota
3.832 0,88
309 0,07
677 0,16
4.818 1,11
-372 -0,09
4.446 1,02

0,48%

7,92%

Carteira (IPCA+)
(- Tx Adm)
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2025

R$ Mil R$/cota

47.208 10,86
3.565 0,82
3.637 0,84

54.410 12,52

-4.089 -0,94

50.321 11,58

4,59%

9,15%

Spread (NTN-B +)
(- Tx Adm)

80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97

13,97%
13,74%
13,52%
13,31%
13,10%
12,89%
12,69%
12,50%
12,31%
12,12%
11,94%
11,76%
11,59%
11,42%
11,25%
11,09%
10,93%
10,77%

5,65%
5,44%
5,23%
5,04%
4,847%
4,65%
4,47%
4,29%
4,11%
3,94%
3,77%
3,60%
3,44%
3,28%
3,13%
2,98%
2,83%
2,68%

12,92%
12,69%
12,47%
12,26%
12,05%
11,84%
11,64%
11,45%
11,26%
11,07%
10,89%
10,71%
10,54%
10,37%
10,20%
10,04%
9,88%

9.72%

4,67%
4,46%
4,26%
4,06%
3,87%
3,68%
3,49%
3,31%
3,14%
2,96%
2,79%
2,63%
2,47%
2,31%
2,15%
2,00%
1,85%

1,71%
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Indexador =
Spread Médio a.a. A|0ca¢ao
IPCA + 10,61%
CDI + 3,0%
Pré = 15,63%

l PRE

IPCA

Duration Localiza¢do

3a4anos +de 4 anos

Até 2
anos
2a3anos

< A

Diversos: 13%

Segmento Imobiliario

Varejo, 10%

Corporativo,
Outros, 9% 4%

Residencial,41%1 Corporativo Imob., 19%

Notas: (1) 33% Lastro em cessdo de carteiras pulverizadas e 7% Financiamento para incorporadoracom garantia.
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Lista de Ativos

(Planilha de Fundamentos)

Taxa de
CRIs Estruturais Cédigo B3 indice Aquisicdo TaxaMTM Duration  Emissor Saldo Curva Saldo MTM % PL
(a.a) (a.a) (anos) (R$mm) (R$mm)

1 DIALOGO 23J1829727 IPCA 7,00% 9,31% 2,75 OPEA SP 34,46 32,39 7,62%

2 VILA BRASIL 24E2276393 IPCA 2,00% 11,31% 2,67 CANAL GO 29,84 28,55 6,72%

3 METROCASA 25B2979856 IPCA 12,85% 12,83% 3,53 OPEA SP 26,98 26,94 6,34%

4 HELBOR IDUA11 IPCA 9,00% 9,00% 2,23 - Diversos 24,99 24,99 5,88%

5 DIALOGO CORPORATIVO  25G5835158 IPCA 9,06% 8,96% 1,54 OPEA SP 24,02 24,02 5,65%

6 PATIO MALZONI 2110931497 IPCA 6,79% 7,41% 4,86 VIRGO SP 23,96 22,35 5,26%

7 IBL 23J1450858 IPCA 11,30% 13,14% 4,78 TRUE SP 22,90 21,17 4,98%

8 HGRU11 2110666509 IPCA 7,39% 10,30% 2,73 OPEA Diversos 22,33 20,29 4,77%

9 MRV FLEX INSTITUCIONAL ~ 23L1605236 IPCA 10,07% 9,76% 4,79 TRUE Diversos 22,42 22,54 5,30%

10 TRADIMAQ 22G0859034 IPCA 8,80% 11,80% 1,69 OPEA MG 13,56 12,84 3,02%
11 GD ELLEVEN 2312510336 IPCA 11,50% 13,50% 3,17 OPEA GO 13,80 12,85 3,02%
12 SOLFACIL 24F0002202 PRE 14,75% 15,63% 4,24  KANASTRA Diversos 12,09 11,63 2,73%
13 CJ SHOPS 2311537715 IPCA 7,89% 9,50% 3,56 OPEA SP 11,64 11,03 2,59%
14 TENDA PRO-SOLUTO 24K1682331 IPCA 9,94% 10,86% 2,12 OPEA Diversos 9,76 9,57 2,25%
15 DIRECIONAL 23F1763644 IPCA 7,00% 12,30% 0,56 TRUE MG 9,25 8,97 2,11%
16 SOUZA CRUZ | 1710142307 IPCA 9,73% 9,38% 0,60 VIRGO RS 8,09 7,89 1,86%
17 SOUZA CRUZII 1710142635 IPCA 9,73% 9,40% 0,60 VIRGO RS 8,09 7,89 1,86%
18 URBA 2311199761 IPCA 10,65% 13,16% 2,52 TRUE Diversos 8,29 7,81 1,84%
19 HUM ENERGIA 24H0000801 IPCA 10,50% 11,82% 3,51 CANAL RJ 6,23 5,85 1,38%
20 AMORA 22H1116780 IPCA 8,80% 11,43% 1,52 VIRGO SP 5,25 5,18 1,22%
21 MRV FLEX VI 2411419236 IPCA 9,57% 10,61% 2,94 TRUE Diversos 5,09 4,76 1,12%
22 SAO CARLOS 22E1314836 IPCA 9,30% 10,08% 2,48 TRUE SP 4,46 4,22 0,99%
23 MRV FLEX | 2311230816 IPCA 8,25% 10,62% 2,29 TRUE Diversos 3,62 3,44 0,81%
24 CJ SHOPS II 24B1898704 IPCA 7,89% 12,28% 0,56 OPEA SP 2,18 2,13 0,50%
25 TENDA POS-CHAVES 23F0011203 IPCA 12,01% 15,61% 0,81 TRUE Diversos 1,36 1,31 0,31%
26 TENDA PRE-CHAVES 23F0010803 IPCA 12,01% 15,27% 1,19 TRUE Diversos 1,63 1,57 0,37%
27 MRV FLEX III 2311230915 IPCA 11,25% 10,94% 5,64 TRUE Diversos 1,64 1,66 0,39%
28 CASHME II 23F1354284 CDI 3,00% 3,00% 0,57 VERT Diversos 0,90 0,90 0,21%

Total CRIs 358,8 344,7 81,08%

Renda Fixa indice Rentabilidade Bruta R$ MM % PL
Tesouro Selic DI % CDI 85,0% 29,7 6,99%
Compromissada % CDI 93,0% 50,9 11,98%
Total Renda Fixa 80,6 18,97%
Total Ativos 425,4 100%


https://static.btgpactual.com/media/planilha-de-fundamentos-clin11-nov25-publicacao.xlsx
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Para facilitar a navegac¢ao no relatério, utilize os indices abaixo para acessar diretamente o resumo por operacéao de
cada setor da carteira.

Corporativo -

Residencial L.
Imobiliario

Escritério Logistico Corporativo Outros

Residencial

Devedor / Ativo UF Descrigdao Vencimento Garantias LTV

Operagao para adiantar carteira de recebiveis da Didlogo. Além da qualidade
operacional da Companhia, a boa performance histérica das carteiras da Didlogo
DIALOGO SP Engenharia e o elevado nivel de subordinagédo (60%), fazem essa operagdo ter um 10/03/2032 Subordinagao de 60% 40%
risco bastante controlado. Estrutura montada para que mensalmente sejam pagos
juros e corregdo monetaria.

Operagdo com risco pulverizado de uma carteira de recebiveis advindos de

contratos de compra e venda cedidos pela Metrocasa, com subordinagéo de 36%.

O CRI ainda conta com garantia de fundo de reserva equivalente a 6% do Saldo
METROCASA SP Devedor Inicial, até o vencimento. A Metrocasa tem obrigagdo de recomprar #N/A

créditos cedidos e distratados em condigcdes de atraso na entrega dos

empreendimentos, bem como garantir indice de Cobertura > 36%. A Companhia

também deve observar covenant de Divida Liquida / Patriménio Liquido < 1,25x.

Subordinagao de 36% +

Fundo de Reserva 58%

O CLIN11 subscreveu 100% das cotas do Fll Unidades Auténomas, criado para
adquirir unidades residenciais da Helbor com desconto. Mensalmente, o Fll paga
remuneragdo ao CLIN11, sendo as vendas geridas pela Helbor e hd um cronograma
limite para cada empreendimento. Foram vendidas 15 unidades das 43
inicialmente adquiridas, totalizando amortizagdo de R$10,8MM e reserva de caixa
de R$2,0MM (ja descontado das despesas do Fll).

HELBOR Diversos 30/06/2029 Iméveis + Recebiveis 80%

Operagdes de cessdo de recebiveis de empreendimentos residenciais da MRV,
com AF dos imodveis pds entrega das chaves, quando o LTV médio da carteira
estarda em ~60%. Além da AF, as operagdes contam com (i) Fundo de Reserva,
MRV FLEX . recomposto pela MRV de acordo com sua utilizagdo até 50% do saldo devedor AF Iméveis + Fundo de o
INSTITUCIONAL ~ DVerSOS i licial para MRV Flex I e IIl; (i) Fundo de Reserva de R$31MM e subordinacio de  +2/09/2034  pecerva + Subordinaggo 0%
18,75% para MRV Flex Institucional; ou (i) Fundo de Reserva de R$17MM e
subordinagéo de 18,25% para MRV Flex VI. Inadimpléncia* da carteira baixa: MRV
Flex | e lll: 2,7%; MRV Flex Institucional: <1,0%; e MRV Flex VI: <1,0%.

Operagdo de cessdo de recebiveis de carteira residencial da Tenda, com

coobrigagdo da Tenda em recompor o Fundo de Reserva, caso utilizado. Foram

TENDA PRO- Diversos cedidos recebiveis de 375 empreendimentos residenciais da incorporadora, com
SOLUTO desconto no fluxo esperado de 37,5% e fundo de reserva equivalente a 9% do valor
da emissdo, a ser constituido com recursos excedentes do fluxo em 16 meses e

recomposto pela Tenda, caso seja utilizado.

Subordinagéo sintética
~37,5% + Fundo de
#N/A Reserva + Obrigagéo de -
aportes da Tenda para
recomposi¢ao

Operagdo com risco pulverizado de uma carteira de recebiveis advindos de

contratos de compra e venda cedidos pela Urba (loteadora do grupo MRV).

Garantias: alienagao fiduciaria dos imoveis a ser constituida, fundo de reserva de 20/05/2033 AF Imédveis + Fundo de 78%
R$2,5mm inicialmente (recomposto até o limite de 8% do saldo devedor inicial) e Reserva °
subordinagdo de 25%. A Urba tem obrigagdo de recomprar créditos cedidos e

distratados em condi¢des de atraso na entrega.

URBA Diversos

Notas: (1) Inclui atrasos de até 90 dias
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Residencial

Devedor / Ativo

AMORA

Corporativo -
Imobiliario

UF

SP

Escritério

Descri¢ao

Operagao para financiar a aquisicdo de iméveis residenciais performados pela aMora,
que, por sua vez, celebra uma promessa de compra e venda com clientes finais pessoas
fisicas, que futuramente comprarao as unidades. Nesse periodo, comprador paga 20%
do imével e no fim do periodo, pode quitar a aMora e adquirir o imével. Garantias: AF
imoveis (LTV médio = 64%), CF, AF cotas da emp. detentora dos imodveis, Aval e
Subordinagdo de 15%. Até agosto, foram quitados 23 iméveis dos 76 vinculados a
operagéo, resultando em R$9,3MM de amortizagdo extraordinaria no CRI.

Vencimento

18/08/2027

btqgpactual
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Garantias

AF Imoveis + CF
Recebiveis + AF
cotas + Aval +
Subordinagéo +
Fundo de Reserva

LTV

64%

MRV FLEX VI

Diversos

Operagdes de cessdo de recebiveis de empreendimentos residenciais da MRV, com AF
dos iméveis pos entrega das chaves, quando o LTV médio da carteira estara em ~60%.
Além da AF, as operagdes contam com (i) Fundo de Reserva, recomposto pela MRV de
acordo com sua utilizagdo até 50% do saldo devedor inicial para MRV Flex | e lll; (ii)
Fundo de Reserva de R$31MM e subordinacdo de 18,75% para MRV Flex Institucional;
ou (iii) Fundo de Reserva de R$17MM e subordinagdo de 18,25% para MRV Flex VI.
Inadimpléncia* da carteira baixa: MRV Flex | e lll: 2,7%; MRV Flex Institucional: <1,0%; e
MRV Flex VI: <1,0%.

15/03/2033

AF Imoveis + Fundo
de Reserva +
Subordinagéo

62%

MRV FLEX |

Diversos

Operagdes de cessdo de recebiveis de empreendimentos residenciais da MRV, com AF
dos iméveis pos entrega das chaves, quando o LTV médio da carteira estara em ~60%.
Além da AF, as operagdes contam com (i) Fundo de Reserva, recomposto pela MRV de
acordo com sua utilizagdo até 50% do saldo devedor inicial para MRV Flex | e IlI; (ii)
Fundo de Reserva de R$31MM e subordinagdo de 18,75% para MRV Flex Institucional;
ou (iii) Fundo de Reserva de R$17MM e subordinagdo de 18,25% para MRV Flex VI.
Inadimpléncia* da carteira baixa: MRV Flex | e Ill: 2,7%; MRV Flex Institucional: <1,0%; e
MRV Flex VI: <1,0%.

17/03/2031

AF Imoveis + Fundo
de Reserva

56%

TENDA POS-
CHAVES

Diversos

Operagao de cessdo de recebiveis de carteira residencial da Tenda. Foram cedidos
recebiveis de 421 empreendimentos residenciais da incorporadora, com desconto no
fluxo esperado de mais de 30% e fundo de reserva equivalente a 10,7% do saldo
devedor, recomposto até R$22mm (R$11,5mm no pés-chaves e R$10,3mm no pré-
chaves) adicional pela Tenda, caso seja utilizado®. Atualmente, o saldo da carteira pos-
chaves adimplente? representa 1.405% do saldo devedor do CRI deduzido do fundo de
reserva® e 5.444%, no pré-chaves. H4 amortizagdo extraordinaria mensal devido a
excesso de fluxo.

15/06/2028

Subordinacao
sintética ~50% +
Fundo de Reserva

TENDA PRE-
CHAVES

Diversos

Operagdo de cessdo de recebiveis de carteira residencial da Tenda. Foram cedidos
recebiveis de 421 empreendimentos residenciais da incorporadora, com desconto no
fluxo esperado de mais de 30% e fundo de reserva equivalente a 10,7% do saldo
devedor, recomposto até R$22mm (R$11,5mm no pds-chaves e R$10,3mm no pré-
chaves) adicional pela Tenda, caso seja utilizado™. Atualmente, o saldo da carteira pos-
chaves adimplente? representa 1.405% do saldo devedor do CRI deduzido do fundo de
reserva® e 5.444%, no pré-chaves. H4 amortizagdo extraordinaria mensal devido a
excesso de fluxo.

15/06/2028

Subordinagéo
sintética ~50% +
Fundo de Reserva

MRV FLEX I1I

Diversos

Operagdes de cessdo de recebiveis de empreendimentos residenciais da MRV, com AF
dos iméveis pds entrega das chaves, quando o LTV médio da carteira estard em ~60%.
Além da AF, as operagdes contam com (i) Fundo de Reserva, recomposto pela MRV de
acordo com sua utilizagdo até 50% do saldo devedor inicial para MRV Flex | e llI; (ii)
Fundo de Reserva de R$31MM e subordinagdo de 18,75% para MRV Flex Institucional;
ou (i) Fundo de Reserva de R$17MM e subordinagdo de 18,25% para MRV Flex VI.
Inadimpléncia* da carteira baixa: MRV Flex | e lll: 2,7%; MRV Flex Institucional: <1,0%; e
MRV Flex VI: <1,0%.

16/11/2035

AF Iméveis + Fundo
de Reserva

56%

Notas: (1) Conforme deliberagéo da assembleia realizada em 15 e 16 de abril de 2024; (2) Inclui atrasos de até 90 dias; (3)Inclui obrigagado de recomposi¢do da Tenda, firmado na assembleia
realizadaem 15 e 16 de abril de 2024.
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Residencial Corpo.re_ztl\./o ) Escritério Logistico Varejo Corporativo Outros
Imobiliario

Corporativo - Imobiliario

Devedor / Ativo UF Descri¢ao Vencimento Garantias LTV

Operagao para financiar empreendimentos residenciais do segmento econémico
em Goiania - GO. Grupo Maua é reconhecido no mercado local, com atuagdo nos
. e . . = N Aval empresas + Aval
segmentos imobilidrio e de energia. Como garantia, a operagdo conta com (i) aval sécios + CF Recebiveis
VILA BRASIL GO da Vila Brasil, da Holding Maua, dos sécios, (ii) cessédo fiduciaria de recebiveis de 19/11/2031 (venda de unidades) + -
carteiras adimplentes (atraso até 90 dias) que representam pelo menos 1,3x o
~ N Fundo de Reserva
saldo devedor da operagdo (medido mensalmente) e (iii) fundo de reserva
equivalente a 3% do saldo devedor da operagdo ou 1 PMT, dos dois, o maior.

Operagdo corporativa, com risco da Direcional, empresa com forte posi¢do de
caixa - capaz de honrar com 100% da amortiza¢do do endividamento dos préximos

PHHEHOINAT MG 4 anos. Alocagdo téatica, em operagdo de curto prazo para trabalharmos com 29/06/2026 ; .
estruturagdo de novas operagdes.
Operagdo com risco corporativo da Sdo Carlos, empresa de capital aberto, atua
nos segmentos de escritérios, centros de conveniéncia e aluguel residencial para
SAO CARLOS sp renga. Em 2023 e 2024, a Companhia refiuzm em 72% sua dIVId? Iﬂ|qmda a.traves dla 17/09/2029 . .
reciclagem de ativos realizada nesse periodo, refor¢ando a posigédo de caixa e pré-
pagando dividas. A relagédo divida liquida/portfélio saiu de 32% no fechamento de
2022 para 14% em Dez/24.
Escritorio
Devedor / Ativo UF Descricdo Vencimento Garantias LTV
Operagdo para financiar a aquisicdo de 6 lajes do edificio Patio Malzoni pelo
fundo BLCA11. Prazo de 10anos, com previsdo de quitagcdo em 5 anos. Adquirida AF Iméveis (6 lajes) + CF
PATIOMALZONI SP estrategicamente no secundério, com possibilidade de receber prémio de pré- 15/09/2031 Recebiveis (locacdolajes) 60%

pagamento no curto prazo combinada com beneficio da aquisicdo com desagio
e expectativa de pré-pagamento ao longo da operagdo. Garantias: AF imoveis
(LTV = 59,5%), CF locagdo (>1,4x PMT).

+ Fundo de Reserva
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Residencial R Escritério Logistico Varejo Corporativo Outros
Imobiliario
Logistico
Devedor / Ativo UF Descrigdo Vencimento Garantias LTV
Operagéo para flpa_nmar aqulsu;ao de um galpdo em GR_U Ear’a .IBL; empresa do AF Imével + Aval Cruzado
segmento de logistica, através de um contrato de locagdo “atipico” de 20 anos.
Cash sweep com o excedente de locagdo que pagaria a tranche subordinada, a (todas empresas
IBL sp ’ P ) gao que pag i \ada, 14/10/2038 principal acionista) + 70%
partir do 3° ano, prazo estimado de 11 anos. Tranche mezanino, com AF do imével ~
o % - L - Seguro Locagéo + Fundo
(LTV < 80%*), aval das empresas do grupo e do principal acionista, seguro locaticio, de Reserva
fundo de reserva atual de R$2,8mm e subordinagio de 10%.
Operagédo lastreada em um contrato de locagéo atipico pela Souza Cruz (atual
BAT). A BAT é uma multinacional inglesa, com faturamento acima de £25,8 bilhdes AF Imoéveis + AF das
slzn il RS e resultado operacional de £2,7 bi. Como garantia, temos a alienagéo fiduciaria de 05/09/2027 Quotas
um galpdo em Cachoeirinhas - RS, que resulta num LTV de 22%.
Varejo
Devedor / Ativo UF Descri¢ao Vencimento Garantias LTV
Operagdo para financiar a aquisi¢do de 10 lojas pelo fundo HGRU11 que eram,
anteriormente, do Makro. Além da garantia imobiliaria (LTV=45%), a operagdo conta AF Imoveis (10 lojas) + CF
HGRU11 Diversos com cessdo fiducidria dos recebiveis de locagdo das unidades, advindos de  17/12/2031 Recebiveis (locagdo de 45%
contratos “atipicos” com empresas do grupo Atacadéo e Carrefour. O devedor é o longo pzo)
fundo HGRU11, fundo com baixa alavancagem (4% do PL) e gerador de caixa.
Operagdo para financiar o CAPEX de 2 lojas do shopping CJ Shops - shopping
pertencente a JHSF, com alto valor de vendas/m2. Opera¢édo de BTS, em que as
lojas firmam contratos de longo prazo suficientes para o pagamento do De 26/02/2027 Aval empresas + Fundo de
CJSHOPS I ell SP . . L o x . . -
investimento e nos quais hd multa por rescisdo, que resultaria no pagamento de até 26/12/2033 Reserva
toda a operagéo do CRI. Além do crédito das locatérias ser confortavel, a operagéo
conta com garantia da JHSF Malls e do CJ Shops.
Corporativo
Devedor / Ativo UF Descrigdo Vencimento [CEIENE LTV
Operagdo para financiar a aquisicdo de maquinas (linha amarela) pela Tradimaq
para locé-las para grandes empresas. Como garantia, a operagédo conta com CF Recebiveis (locagdo de
TRADIMAQ MG cessdo fiduciaria de contratos locagdo, que devem ter o saldo de pelo menos 120%  16/07/2029 grandes empresas) + -

do saldo devedor do CRI e a parcela mensal de 120% da PMT do CRI, além de aval
cruzado das empresas do grupo e fundo de reserva de 3 PMTs.

Fundo de Reserva
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Outros
Devedor / Ativo UF Descri¢ao Vencimento Garantias LTV
Operagédo para financiar a construgao de duas usinas fotovoltaicas em Goids, que AF Quotas + AF Direito de
ja foram entregues e estdo performando. As usinas contam com contrato de Uso de Superficie + AF
locagdo com a Matrix pelo prazo de 15 anos, com relevantes multas rescisérias. Equipamentos + CF
GD ELLEVEN GO Garantias: AF das quotas das holdings e SPEs, AF do direito de superficie dos  24/12/2038 Recebiveis 67%
terrenos, AF dos equipamentos, CF de 100% dos recebiveis e seguro dos (locagao+servigos) +
equipamentos por todo o prazo da operagéo. A partir de abril/25 a Matrix passou a Seguro Equipamentos +
pagar pelo consumo de energia das duas usinas. Fundo de Reserva
Operagdo com risco pulverizado de uma carteira de recebiveis advindos de
contratos de financiamento para aquisicéo e instalagdo de placas fotovoltaicas por
pessoas fisicas e/ou juridicas. A Solfacil é a originadora do financiamento. A série
SOLFACIL Diversos adquirida possui Rating A pela S&P e AA- pela Moody’s, e subordinagédo de 18%. O  07/06/2032 Subordinagéo de 18% 82%
histérico obtido pela Solfacil em uma carteira filtrada nos mesmos critérios da
operagao nao apresenta perda acima de 5%. A razdo de cobertura atual dessa série
estd em 125,8%.
Operagdo para financiamento de 4 usinas de geragdo solar distribuida (total
17,2MWp), no Rio de Janeiro. Garantias: (i) cessédo fiduciaria de recebiveis de 5 Aval empresas + CF
usinas ja em operagéo e todos os recebiveis futuros das usinas em construgao, (ii) Recebiveis + AF Cotas + AF
alienagéo fiduciaria das cotas das SPEs detentoras das usinas em construgéo, (iii) Direito de Uso de
WEDUENERCES RJ alienagdo fiduciaria dos direitos reais de superficie, (iv) fundo de reserva de 2 27/02/2034 Superficie + Fundo AMEX + .
PMTs, (v) fundo de juros de 12 meses, (vi) fundo de AMEX de até R$12,5 milhdes Fundo de Reserva + Fundo
(preenchido com os recebiveis das usinas ja em operagéo), e (vii) fianga das de Juros
empresas controladoras.
Operagao com risco pulverizado de uma carteira de recebiveis advindos de
contratos de financiamento da Cashme para condominios residenciais. Emitida em
CASHME I Diversos julho/23, paga regularmente e est4d enquadrada em todos os indices de cobertura.  15/02/2027 Subordinagéo de 20% -

A inadimpléncia é baixa, dos 350 contratos cedidos, 3 estdo inadimplentes. A série
possui subordinagéo de 20%.




Publicac6es (brgpscrn

Dezembro de 2025:

08/12/2025 - Rendimentos e Amortizacoes Acesse

19/12/2025 - Assembleia Geral Ordinaria do Fundo Acesse

Contato:

Mais informagdes sobre o fundo, incluindo documentos e comunicados oficiais, estdo disponiveis

no site oficial: CLIN11.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1056412&cvm=true
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos/fundos-listados/CLIN11
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos/fundos-listados/CLIN11
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1035474&cvm=true

Glossério (btopsctus

ADTV (Average Daily Trading Volume): Média diaria de negociagdo das cotas de um Fll na bolsa. Um ADTV alto
indica que ha mais facilidade para comprar ou vender cotas sem impactar o pre¢o de mercado.

Alocac¢ao Estrutural: Alocagdes que priorizam a tese fundamentalista, exposi¢cdes setoriais € com geragédo de valor
a médio/longo prazo.

Alocagéo tatica: Aloca¢gdes que vislumbram oportunidades de arbitragem e ganhos de capital no curto prazo.

Cota Patrimonial: Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulo de renda fixa lastreado em recebiveis do setor imobiliario, como
financiamentos, aluguéis ou contratos de compra e venda. E o principal ativo dos Flls de papel.

Dividend Yield (DY): Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Duration: Mede o prazo médio ponderado dos fluxos de um titulo e sua sensibilidade as variagdes de juros. Em Flls
de papel, durations mais longas significam maior exposi¢éo a volatilidade das taxas.

FIl de Papel: Fundo imobiliario que investe em ativos financeiros do setor imobiliario, principalmente CRIs, mas
também cotas de outros Flls. Diferente dos FlIs de tijolo, que investem em iméveis fisicos.

High Grade: Classificagdo de CRIs de baixo risco de crédito, geralmente atrelados a emissores mais sdélidos e
garantias de maior qualidade. Costumam oferecer menor retorno, mas maior seguranga.

High Yield: Classificagdo de CRIs de maior risco de crédito, geralmente emitidos por empresas menos
consolidadas ou com garantias mais frageis. Compensam o risco com expectativa de retorno mais elevado.

Indexador: indice de referéncia que corrige o valor dos CRIs e define sua remuneracdo ou utilizado como base
para um contrato. Exemplos: CDI, IPCA ou IGP-M.

Liquidez: Capacidade de converter um ativo (como cotas de Flls) em dinheiro.

LTV (Loan-toJalue): Relacdo entre o valor do empréstimo (CRI) e o valor da garantia atrelada. Quanto menor o LTV,
maior a seguranga para o investidor em caso de inadimpléncia.

Marca¢édo a Mercado: Atualizagdo do prec¢o dos ativos do fundo (como CRIs) de acordo com o valor de mercado.
Essa pratica pode gerar oscilagdes no pre¢co da cota patrimonial.

Preg¢o/valor patrimonial (P/VP): Preco da cota do Fundo no mercado secundario dividido pelo valor patrimonial da
cota, calculado utilizando valores na data-base do relatério.

Risco de Crédito: Possibilidade de inadimpléncia dos devedores dos CRls.

Risco de Mercado: Impacto que mudangas na taxa de juros ou no cendrio econdmico podem causar no valor da
cota e na atratividade dos ativos do fundo.

Spread: Diferenca entre a taxa de remunerag¢ao paga e o custo de captagédo do emissor.

Subordinagédo: Estrutura que define niveis de prioridade nos pagamentos de um CRI. Investidores com cotas
subordinadas recebem por Ultimo, assumindo mais risco em troca de retorno potencial maior.
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Disclaimer

Fundos de investimento imobilidarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados
para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam
e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido.

O Administrador nao se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso
das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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