LOGCEP Inter Fll (Lccr11)

Junho 2020

Interdtvm

Objetivo do Fundo:

O Fundo tem como objefivo
auferir ganhos pela aquisicdo e
exploragdo comercial de
empreendimentos logisticos.

Informagoes Gerais:

Inicio do Fundo:
Novembro 2019

CNPJ:
34.598.181/0001-11

Cadigo B3:
LGCPI11

Patriménio Liquido:
R$ 169.516.306,17

NUmero de Cotistas:
4.738

Categoria ANBIMA:
FIl de Renda Gestdo Ativa
Logistico

Administrador:
INTER DTVM

Consultor Imobilidrio:
LOG Commercial Properties

Taxa de Administragdo:

0,46% a.a. que engloba os
servico do Administrador e do
Consulto Imobilidrio.

A taxa referente ao Consultor
Imobiligrio € 0,30% a.a. & partir
de jan/22, sendo 0,00% a.a. em
2020 € 0,15% a.a. em 2021.

Tributagao:

Pessoas fisicas que detém
volume inferior a 10% do tofal
do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e
suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou
mercado de balcdo organizado
(Lei 11.196/05) sdo isentas de
Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e

fributadas em 20% de Imposto
de Renda sobre eventual
ganho de capital na venda da
cota.

DESTAQU ES (Data Base 30/06/2020)

Cota Valor Valor de Mercado Rendimento por Dividend Yield
de Mercado do Fundo' cota (Jun/20) Anudlizado
R$104,00 R$ 183,3 milhoes R$ 0,47 5,64% a.a.
Volume Médio Vacancia ABL Total

Negociado (dia) Fisica

R$ 577 mil 3.79% 50,9 mil m*

COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO

Em 30/06/2020 anunciamos a distribuicdo de rendimentos equivalente a
aproximadamente R$0,47 por cota, com pagamento em 15/07/2020,
patamar similar de distribuicdo observado nos meses anteriores,

Nesse primeiro semestre de operacdo, o Fundo manteve a sua
distribuic@o de rendimentos em patamares do pré-crise, devido a acoes
e movimentacdes realizadas pela equipe de gestdo junto a nossos
clientes. A inadimpléncia tem permanecido recorrentemente proxima a
zero, e tivemos novas locagoes que totalizaram mais de 4.872 m? de ABL.
Além disso, alcancamos uma distribuic@o anualizada de 5,51%% no
semestre, e temos tido um desempenho acima da distribuicdo média de
fundos logisticos e préoxima ao IFIX.

A Administracdo continua com o entendimento que, os impactos da
pandemia do COVID-19 no Fundo permanecem limitadas nos Ultimos
meses. O que reforca a nossa tese de alocacdo de capital em ativos
classe A, maduros, com grande diversificacdo da base de locatdrios e
geogrdfica. No més de junho, 96,21% da ABL estava locada, sendo 61,2%
destinados & industria farmacéutica, e-commerce e alimentos e bebidas,
setores que foram menos impactados pela pandemia.

O Consultor Imobilidrio ndo vislumbra novas negociacdes que possam ter
impactos negativos relevantes na distribuicdo de rendimentos nos
préximos meses. E importante salientar que os investidores estejam
atentos ao fato de que o impacto de algumas negociagées que foram
feitas no comego das medidas restritivas, ainda terdo algum impacto no
proximo més. Entretanto, a partir de agosto, conforme gréfico abaixo, o
Fundo deve recuperar de forma significativa as receitas imobilidrias
negociadas no comeco de tais medidas restriivas em funcdo da
pandemia.
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E importante destacar que os efeitos desta pandemia cinda demandam
atencdo em razdo da possibilidade de agravamento da crise
econdmica na qual passa o pais e o mundo.

2 Considera o valor normalizado da distribuicdo de janeiro.

! Cota Valor de Mercado multiplicado por quantidade de cotas do Fundo.

https://www.interdtvm.com.br/fiis/fundos/logcp/ | Canal do Investidor: ri.fi@interdtvm.com.br



https://www.interdtvm.com.br/fiis/fundos/logcp/

LOGCP Inter Fll Lccr11) interdbvm

Junho 2020

DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Fluxo Financeiro Jan/20 Fev/20 Mar/20 Abr/20 Mai/20 Jun/20 152020
Receitas de Locacdo 312.912 857.105 868.112  1.129.632  765.185 668.509  4.604.534
Rendimento Mobilidrio 1.724 1.353 - - - - 3.077

Total de Receitas 314.637 858.458 868.112 1.129.632 765.185 668.509 4.607.611
Despesas Imobilidrias - - (92.110) - (18.266) (26.277) (53.653)
Despesas Operacionais (12.188) (28.303) (25.233) (32.013) (27.254) (28.734) (153.724)

Resultado 302.449  830.155  833.769 1.097.620 719.666  613.498 4.397.156
Reserva 29.112 22.154 40.489 251.455  (108.870) (215.038) 14.962

Rendimento Distribuido 273.337  808.001 793.279  846.165  828.536  828.536 4.377.854

Distribuicdo Média por Cota 0,16 0,46 0,45 0,48 0,47 0,47 2,48

Nota: A distribuicdo de R$ 0,16 / cota em Jan/20 refere-se ao aluguel pro-rata equivalente a apenas 12 dias do més de Dezembro/19, recebidos pelo
Fundo em Janeiro/2020.

Rendimento por Cota Comparativo Dividend Yield Anualizado
(com base na cota da 1¢ Emissdo — R$ 100,00) (com base na cota valor de mercado)
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Fll Logistica: HGLG11, GRLV11, SDIL11, VILG11, XPLG11, FIIB11, LVBIT1

EVOLUCAO LGCP11 x IFIX x CDI (ase 100)
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* Considerando uma aliquota de imposto de 15%.
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PORTFOLIO (pata sase 30/06/2020)

Distribuicdo Geogrdfica (milm2 de ABL e R$ mil)

®LOG Viana

=LOG Contagem |

uLOG Goibnia

ABL Recebimento Més’

1 Considera apenas valor distribuido.

EvolugcGo da Vacancia
% Area Construida

Histérico de Inadimpléncia
% da Receita de Locacdo

5,35% 5,35%

3.49% 3,79%
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Participagao do Maior Cliente/Receita Bruta e
ABL Médio/Contrato - Mil m? de ABL

(% receita e mil m2 / confrato, respectivamente)
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Estimativa de Rendimentos
(Yield % Anualizado - Cota base R$100)
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Considerando a situacdo do Fundo em jun/20, estimamos que o rendimento anualizado distribuido no 2°
semestre situa-se enfre 5,04% e 6,24%, tendo como base a cota a R$100. O retorno dos diferimentos
concedidos, em funcdo da pandemia e as novas locacdes realizadas nos Ultimos meses, sdo os responsdveis
por alavancar os recebimentos no segundo semestre. Os impactos de possiveis descontos e inadimplementos
que porventura possam ocorrer ndo foram considerados. E importante ressaltar que a rentabilidade esperada
ndo representa e nem deve ser considerada como promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade futura.
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PORTFOLIO (pata sase 30/06/2020)

Setor de atuacdao dos locatdrios

% ABL
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Logistica 81%
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Contratos com vencimento nos proximos 12 meses estdo em sua maioria vinculados a clientes que mantem bom
histérico de relacionamento com a Consultora Imobilidria. A Administracdo estd confiante sobre as possibilidades
de renovacdo e entende que o Fundo ndo terd impactos relevantes no curto prazo.

Classe de Ativos Tipologia dos Contratos Corregdo dos Contratos
% Investimento % da Receita de Locacdo % da Receita de Locagdo

100%

= |GPM =|PCA

HIimoveis u Caixa mTipico m Atipico
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PO RTFé I.I O (Data Base 30/06/2020)

Caracteristicas do Empreendimento

Localizacdo Goiania - GO

Inicio Operacdo mar/12

Participacdo % - Fll 24,5%
Goiania / GO Area Bruta Locdvel (ABL) %Fll 19.163

Caracteristicas do Empreendimento

Localizacdo Contagem - MG
Inicio Operacdo fev/11
Participacdo % - Fll 24,5%

Contagem / MG Area Bruta Locdvel (ABL) %Fll 14.312

Caracteristicas do Empreendimento

Localizacdo Viana - ES

Inicio Operacdo ago/14

Participacdo % - FlI 28,6%
Viana / ES Area Bruta Locdvel (ABL) %Fll 17.442
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GLOSSARIO

ABL (Areq Bruta Locdvel): corresponde as dreas disponiveis para locacdo.
Cota Valor de Mercado: Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatério.

Despesas Imobilidrias: Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como:
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, infermediagdes, entre outros.

Despesas Operacionais: Compreende despesas direfamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administragdo, honordrios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contdbil, taxas da CVM e B3,
enfre outros.

Dividend Yield Anualizado: Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cofistas do
Fundo no Ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da Ultima emissdo da cota.

Ganhos de Capital Bruto: Compreende o lucro contdbil na venda de imédveis, fundos de investimento
imobilidrio, CRI e LCI brutos e outros ativos mobilicrios.

IFI-E: O IFI-E € um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobilicrios classificados na Anbima
como “Fll de Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu pafrimdnio em empreendimentos para

locacdo.

Receita de Locagdo: Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas
e receitas obtidas por meio da exploracdo das dreas comuns dos empreendimentos.

Rendimento Mobilidrio: Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos
de renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordindrios.

Reserva para Manutengoes: fundo de reserva para manutencdo dos ativos.
Resultado: Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.
Retorno Mensal Total: Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Vacdncia Fisica: Compreende a porcentagem da drea bruta locdvel vaga em m? dentre a drea bruta
locdvel total do Fundo.

Valor de Mercado: Valor de mercado da cota multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Volume Médio Negociado (dia): volume médio didrio negociado em Bolsa desde a primeira data de
negociacdo do Fundo.

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI
PREPARADO DE ACORDO COM INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMACOES
CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM
ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUACAO
FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO
DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO. O MERCADO SECUNDARIO
EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIACAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGCAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALEENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO m Autorregulagio
ANBIMA

ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE
CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Administracao Fiduciaria
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