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RELATORIO MENSAL

BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

O Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll tem como objetivo a aquisi¢do de ativos

financeiros de base imobiliaria, como Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letra de Crédito Imobilidrio (LCl), Letras

Hipotecarias (LH), quotas de Fll, quotas de FIDC, quotas de Fl Renda Fixa e Debéntures. O Benchmark do Fundo é IGP-M +

6% a.a.

Fundo

Tipo

Administrador
Gestor

Escriturador
Custodiante

Publico Alvo

Prazo de Duragao
Taxa de Administracao
Rendimentos
Benchmark

Valor Inicial da Cota
Total Cotas Emitidas
Patriménio Liquido
Cddigo de Negociagao
Cddigo ISIN

Ofertas Concluidas

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Mini DRE

Resultado CRI (Juros +Corregdo)

Resultado de FlI
Resultado LCI

Resultado Fundos de Liquidez

Resultado Debéntures

Resultado Compromissada

Total de Receitas
Despesas

Ajustes
Distribuigao Efetiva

Distribuigdo por cota

Banestes Recebiveis Imobilidrios
Fundo de Investimento Imobilidrio
BRLTRUST DTVM S.A.

Banestes DTVM

BRLTRUST DTVM S.A

BRLTRUST DTVM S.A

Investidores em Geral
Indeterminado

1,0% a.a. sobre o valor de mercado do Fundo
Mensal

IGP-M + 6,0% a.a.

RS 100,00

2.979.799

RS 316.090.002,61

BCRI11

BRBCRICTFO09

6 emissOes de cotas realizadas

Principais Caracteristicas

1 més 12 meses
2.548.024,77 22.147.163,30
130.565,90 3.225.201,36
3.596,65 16.253,96

- 149.287,53

- 539.280,54

2.682.187,33
(275.659,85)
126.301,67
2.532.829,15
0,85

26.077.186,70
(3.033.807,88)

(347.251,66)
22.696.127,16

9,53

Desde o Inicio
60.634.772,62
3.225.201,36
3.881.452,85
983.495,05
212.114,35
2.220.480,26
71.526.662,45
(7.488.870,34)
(678.094,25)
63.359.697,86
54,75
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

No més de junho, o Fundo Banestes Recebiveis Imobilidrios distribuiu o valor de RS 0,85/cota, perfazendo um
dividend yield* de 0,79%, liquido de imposto de renda. O IGP-M registrado no periodo foi de 1,56%, apresentando

variacdo de 7,31% em 12 meses.

Periodo Patrimonio Cota Distribuicdo de Distribuicdo Cota de DY DY Mercado % CDI IGP-M +
Liquido (RS) Patrimonial Rendimentos por Cota Mercado R$100,00 (liquido) (liquido)
julho-19 178.992.623,94 103,46 1.539.700,00 0,89 130,85 0,89% 0,68% 140,39% 0,34%
agosto-19 177.692.890,05 102,71 1.435.900,00 0,83 131,95 0,83% 0,63% 148,01% 1,20%
setembro-19 179.704.897,70 103,88 1.245.600,00 0,72 133,10 0,72% 0,54% 143,72% 0,55%
outubro-19 185.197.121,65 107,05 1.107.200,00 0,64 118,85 0,64% 0,54% 137,96% -0,04%
novembro-19 266.844.622,78 106,74 1.365.225,96 0,59 123,00 0,59% 0,48% 148,62% 0,22%
dezembro-19 267.211.210,41 106,88 1.750.000,00 0,70 125,38 0,70% 0,56% 183,70% -1,22%
janeiro-20 265.490.058,53 106,20 2.875.000,00 1,15 123,21 1,15% 0,93% 182,71% 0,53%
fevereiro-20 265.949.332,98 106,38 2.600.000,00 1,04 114,20 1,04% 0,91% 386,02% 0,94%
marg¢o-20 312.395.570,83 104,87 2.072.953,45 0,72 102,25 0,72% 0,70% 243,45% -0,35%
abril-20 314.623.159,08 105,59 2.175.253,27 0,73 106,00 0,73% 0,69% 284,36% 0,01%
maio-20 315.739.101,96 105,96 1.996.465,33 0,67 108,86 0,67% 0,62% 322,62% 0,38%
junho-20 316.090.002,61 106,08 2.532.829,15 0,85 106,95 0,85% 0,79% 458,63% -0,53%

Ultimos 12 Meses - - 22.696.127,16 9,53 - 9,53% 8,91% 211,75% 2,02%

Dividend Yield

1,15%

0,89%

0,85%

0,83%

0,79%

0,68%

0,48%

jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20
—DY Mercado ——DY R$100,00

*Dividend Yield é calculado a partir da cota de mercado.
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COMPOSICAO DA CARTEIRA - Parte |

X/ Prego

Duration Rating = Agénciade .
Index Ratin Vcto Valor % da Carteira

Codigo CETIP Emi Emissdo/Séri {
orke SO0 SRR [ Aquisicdo (anos)  Emisséo J Rating

CRISendas 1910882479 TrueSecuritizadora  123/2822  Corporativo ~ 490%  IPCA 6,92 30/11/2034 35.000.000,00  11,15%
CRITecnisa 2 1910132851 Ourinvest 13/268  Residencial  2,30%  CDI 2 - - - 18/12/2024 19382.640,88  6,18%
CRIPHV 19K1003755 Gaia 13/1302  Corporativo  350%  CDI 4,08 - - - 20/11/2029 1737372028 5,54%
CRI Colmeia 20A1026890 Habitasec 13/1772  Residencial ~ 10,00% IPCA 233 - - - 25/01/2023 1007473384 3.21%
CRI Artenge 1960801197 ISEC 43/452  Residencial  12,00% IPCA 1,08 - - - 23/08/2022  9.616.748,63 3,06%
CRI Codepe 19J0713613 HABITASEC 13/1622  Corporativo ~ 7,67%  IPCA 417 - - - 25/10/2029  9.608.541,59 3,06%
CRIGPA 19G0834961 Barigui 13/702  Corporativo ~ 450%  IPCA 7,92 - - - 05/12/2033  9.576.826,30 3,05%
CRI Balaroti 19J0133907 RB Capital 132192 Corporativo  3,00%  CDI 425 - - - 24/10/2029  9.028611,81 2,88%
CRI H2Energy 1910341801 TrueSecuritizadora ~ 13/1922  Corporativo ~ 450%  CDI 5,7 M - liberum 12/09/2031 8.824.257,22 2,81%
CRI Jardins dos Buritis 15K0592011 Habitasec 13/622  Residencial ~ 10,00%  IPCA 4,08 - - - 12/06/2033  8.339.198,91 2,66%
CRIVitacon Sénior 1910739560 ISEC 43/478  Corporativo ~ 2,50%  CDI 45 - - - 18/09/2029  8.295.952,46 2,64%
CRIEven 19H0234807 True Securitizadora ~ 13/2192  Corporativo ~ 1,50% CDI 3 AN brAA(sf)  S&P 04/08/2023 8.284.208,67 2,64%
CRI Shopping Jaragu do Sul 13F0056986 Habitasec 13322 Shopping  11,00% IPCA 417 - - - 05/10/2028 7.273.241,43 2,32%
CRIBR Distribuidora 1780174140 Barigui 13/522  Corporativo  11,00%  IPCA 683 M- AA- SR 18/08/2031 7.110.528,76 227%
CRIVLI 17€0868823 RB Capital 13/1532  Corporativo  582%  IPCA 3,66 M- A+ Fitch  27/11/2024  7.018.136,52 2,24%
CRIHBR Multiativos 1960228153 Habitasec 13/1482  Corporativo  6,25%  IGP-M 6,17 - - - 26/07/2034  6.732.647,36 2,15%
CRIUltra I 1900682432 Gaia 431112 Corporativo  634% IGP-M 5 brA(sf) - Austin -~ 20/04/2031  6.656.917,13 2,12%
CRIKroton 1310034539 Barigui 13/12  Corporativo  8,65%  IGP-M 3,83 - - - 15/09/2028  6.617.650,60 2,11%
CRI Ultra 17K0216759 Gaia 43/1002  Corporativo  6,75%  IGP-M 5,08 - - - 20/04/2031  5.906.719,43 1,88%
CRI Buona Vitta Senior | 19K0189288 FORTESEC 133112 Pulverizado  9,25%  IGP-M 2,17 - - - 20/05/2025  5.607.987,92 1,79%
CRI Montanini 1610152594 TrueSecuritizadora ~ 13/832  loteamento  11,00% IGP-M 425 - - - 16/07/2031  5.492.135,73 1,75%
CRI Creditas Sénior IV 20F0755566 Vert 13232 Residencial  6,60%  IPCA 55 - - - 15/06/2040  5.423.000,00 1,73%
CRI Creditas Mezanino IV 20F0755573 Vert 22232 Residencial  890%  IPCA 456 - - - 15/06/2040  5.423.000,00 1,73%
CRI Shopping Limeira 1510542353 TrueSecuritizadora  13/222 Shopping 967%  IPCA 35 M- AA- S&P  07/07/2027 5.014.695,81 1,60%
CRI Buona Vitta Mezanino| 19K0189468 FORTESEC 133122 Pulverizado  14,25% IGP-M 2,17 - - - 20/05/2025  4.677.335,69 1,49%
CRI Grupo CEM I 19€0339202 Cibrasec 233052 Lloteamento  11,28% IGP-M 10,67 - - - 10/10/2033  4.504.753,96 1,44%
CRIRNI 1980177968 Nova Sec 13312 Corporativo  1,70% 0] 3 A - Fitth  15/02/2029 4.432.61582 1,41%
CRI Creditas 18F0879525 TrueSecuritizadora  1%/1492  Residencial ~ 851%  IPCA 425 - - - 29/11/2032  4.246.354,08 135%
CRI Helbor Il (Subord) 18E0913224 Habitasec 13/1132  Corporativo  300%  CDI 0,75 - A- Fitth ~ 17/05/2022  3.958.724,16 1,26%
CRI Ascenty I 18H0863006 RB Capital 13/1872  Corporativo ~ 7,76%  IPCA 442 - - - 14/05/2030  3.658.085,79 117%
CRI Didlogo 18C0804313 Gaia 43/1062  Residencial  6,0%  IGP-M 5,08 - - - 10/07/2026  3.651.348,45 1,16%
CRIGinco 1611024319 ISEC 13312 loteamento  12,00% IGP-M 2,08 - - - 15/12/2026  3.593.443,55 1,15%
CRIHelbor Il 18E0913223 Habitasec 13/1102  Corporativo  1,70% ()] 0,75 - A Liberum 17/05/2022 3.535.019,84 1,13%
CRIVitacon Mezanino 1910739706 ISEC 43/482  Corporativo  3,25% 0] 45 - - - 18/09/2029  3.304.046,04 1,05%
CRI Iguatemi 1510011480 RB Capital 12/108%  Corporativo  0,15%  CDI 3,16  AA+  AMA  Fitth  17/09/2025 3.299.091,79 1,05%
CRIShopping da Bahia 1060033154 Gaia 4372 Shopping 880% IGP-DI 567  AMA A S&P  10/05/2025 3.160.907,36 1,01%
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X/ Prego

Duration Rating = Agénciade .
Index Rating Vcto Valor %da Carteira

Cddigo CETIP Emissor Emissdo/Série  Risco Aquisiclo fanos)  Emissio Rating

CRIRumo 12H0020412  RB Capital 13/1072  Corporativo  630%  IPCA 333 PG Fitth  20/06/2027 3.036.866,17 0,97%
CRIMaud 18F0922803 TrueSecuritizadora  13/1432  Residencial ~ 750%  IGP-M 2,33 - - - 25/06/2025  2.939.270,46 0,94%
CRIDengo 1810831973 QOurinvest 13/142  Corporativo  6,09%  IPCA 6,08 - - - 01/08/2034  2.625.457,37 0,84%
CRI Mega Moda 1660500404 TrueSecuritizadora ~ 12/743 Shopping 932%  IPCA 2,08 A AA Fitth ~ 19/07/2024  2.522.374,49 0,80%
CRINova Colorado 14E0026716 ISEC 13/12 loteamento  10,20%  IPCA 1,67 A A LF 01/02/2024  2.377.734,90 0,76%
CRIMRV?2 16F0071780 TrueSecuritizadora  12/632  Corporativo  2,00%  CDI 058  AA- 21/06/2021  2.153.403,68 0,69%
CRINova Colorado 3 1780048606 ISEC 13322 loteamento  10,00%  IPCA 35 M- A LF 20/09/2025 1.698.244,18 0,54%
CRIBanco do Brasil 1310061118 RB Capital 13/942  Corporativo  6,50%  IGP-DI 1,75 A A Fitth  13/12/2023 1.278.698,41 0,41%
CRISaraiva de Rezende 1960834764 Fortesec 13/2782  Pulverizado  9,00%  IGP-M 1,16 - - - 20/08/2021 1.217.603,24 0,39%
CRIBuona Vitta Senior |l 19K0189458 FORTESEC 13/3142  Pulverizado  9,50%  IPCA 2,33 - - - 20/05/2025 1.181.506,29 0,38%
CRIBuona Vitta Mezanino I 19K0189467 FORTESEC 133152 Pulverizado  1425%  IPCA 2,33 - - - 20/05/2025  1.129.565,65 0,36%
CRIDidlogo 1610152390 Gaia 43/972 Residencial ~ 7,88%  IGP-M 2,92 - - - 20/02/2025 1.105.219,10 0,35%
CRI Shopping Sul 1300463614 Gaia 43532 Shopping 4,25% oI 1,42 - - - 13/07/2023  888.380,02 0,28%
CRI Mamoré 16F0242080 Habitasec 13/642 loteamento  10,50% IGP-M 15 - - - 15/07/2024  468.603,60 0,15%
CRI Aliansce 1610965520 RB Capital 13/1302 Shopping 654%  IPCA 167 A AA Fitth  02/10/2024  415.530,07 0,13%
CRINova Colorado 2 15J0170872 ISEC 13/192 loteamento  10,60% IGP-M 1,58 AA AA- LF 20/10/2023  369.873,49 0,12%
CRI Petrobrés 1360249947 RB Capital 13772 Corporativo  7,95% IPCA 2,75 A+ AAF Fitth ~ 13/03/2026  204.122,59 0,07%
CRIRede D'or 4 17H0164854 RB Capital 13/1652  Corporativo  635%  IPCA 35 A+ AMA Fitth  06/11/2027  89.489,68 0,03%
CRITecnisa 17K0188743 QOurinvest 13112 Residencial ~ 2,30% 0] 1,67 - - - 25/05/2023 119557 0,00%
HCTR11 HCTR11 - - - 11640 N/A - - - - - 4.288.734,89 1,37%
UBSR11 UBSR11 - - - 100,00 N/A - - - - - 3.553.327,17 1,13%
SOBERANORF SOBERANO RF - - - oI - - - - - 6.567.907,93 2,09%
Composicdo da Carteira por indice Composico da Carteira Ativo Duration dos ativos em anos
+ spread médio
1,4% 2,5% 2,5926'1%
aDile2sB6 mIPCA+ 786 re [
IGP-M + 8,85% IGP-DI + 8,14%

N/A m CRI mFll mF| 20 2,5 3,0 3,5 4,0 4,5 50
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COMPRAS DO MES DE JUNHO

MRV

Engenharia

CRI MRV2

- CRlde 632 série da 12 emissdo;
- Taxa:CDI+1,60%a.a.;
- 0,69%do PL

GRAMADO PARKS

CRI BUONNA VITTA MEZANINO I

- CRlde 3152 série da 12 emissao;
- Taxa:IGP-M + 14,25% a.a.;
- 0,35%do PL

GRAMADO PARKS

CRI BUONNA VITTA SENIOR Il

- CRlde 3142 série da 12 emissao;
-  Taxa:IGP-M +9,50% a.a.;
- 0,37%do PL

(S creditas

CRI CREDITAS MEZANINO IV

CRI de 232 série da 22 emiss3o;
- Taxa:IPCA +8,90% a.a.;
- 1,71%do PL

(s creditas

CRI CREDITAS SENIOR IV

CRI de 232 série da 12 emissdo;

-  Taxa:IPCA+6,60%a.a.;

- 1,71%do PL
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CRI ULTRA

ULTRAm - CRlde 42 emissdo da 1002 série;
- Taxa:IGP-M +6,75% a.a.;

QUEM FAZ USA ULTRAGAZ

1,79% do PL

VENDAS DO MES DE JUNHO

FIl UBS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

R I*1 C ‘ - CotasdeFll
UB S : 4\ - Valor médio da cota: RS 101,07

REAL ESTATE CAPITAI
1,47% do PL

Fll - OUJP11
L J
- CotasdeFll;
OURINVEST - Valor médio da Cota: RS 105,95
0,33% do PL

HECTARE CE Fll

H ECTAR E - CotasdeFll

Valor médio da cota : R$120,44
3,20% do PL
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COMENTARIO DE JUNHO

No més de junho, o CRI BRF foi liquidado antecipadamente e cotas dos fundos HCTR11,
OUJP11 e UBSR11 foram vendidas. Essas vendas adicionaram RS 0,13 por cota ao
resultado do més. Com o caixa, foram realizadas aquisicdes de novos ativos e outros ja
existentes:

CRI MRV2 — CRI lastreado em divida corporativa. A operacdo conta com terrenos da
companhia em garantia de Alienagao Fiduciaria com LTV forcada de, no maximo, 75%;

Buona Vitta Mezanino e Sénior — CRI lastreado em Cédula de Crédito Imobiliario (CCl’s)
representativas de Direitos Creditérios oriundos da comercializacdes a prazo do
empreendimento Gramado Buona Vitta Resort SPA, emitidas pela Grand Parks
Investimentos e Intermediagdes LTDA. Os créditos imobilidrios contam com as seguintes
garantias: AF das Quotas da Contratante, Cessao Fiduciaria dos recebiveis atuais e das
vendas futuras, Fianca dos Sdocios (pessoas fisicas) e Fundo de Reserva;

CRI Ultra — CRI lastreado em contratos de alocacdo atipica. A operacao conta como
locataria a Ultragaz S.A. e com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria do imével
objeto do contrato, covenants no balangco da Nutrigas, cessao da totalidade das acdes
da RBX e clausulas de ndao contrato de divida e ndo contratacdao de pessoas; e

CRI Creditas Mezanino e Sénior - CRI lastreado em Cédula de Crédito Imobiliario (CCl’s)
e contam com alienagdo fiduciaria dos imdveis objetos do contrato como garantia. A
operacdo apresenta LTV médio da carteira de 35,63%.

No monitoramento dos ativos em junho, observamos que as carteiras permanecem
acima dos parametros minimos exigidos, ndao tendo ocorrido novos eventos de extensao
de prazos, além da posicao ja reportada no Relatério Gerencial do més de maio, com os
ativos em carteira apresentando comportamento compativel com suas obrigagdes,
mesmo neste momento de isolamento social, em decorréncia das medidas de
prevengao contra a covid-19. Adicionalmente, temos observado boas oportunidades de
negodcios, a despeito da elevacao de riscos e incertezas no mercado, com atrativa
relagdo risco/retorno, proporcionando a formacdo de um adequado pipeline para
alocacao dos recursos da 72 emissao de cotas em curso.



RELATORIO MENSAL
BANESTES BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DTVM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

MERCADO SECUNDARIO

Negociacao Mensal

- 140,00
13195 13310

130,85

- 130,00

- 120,00

108,86

39.178 106,95

106,00 - 110,00

- 100,00

23.960

18.815 20.192 I
16.136 17.119  17.622 90,00
11349 10233 13.012
I 7.391  7.023 - 80,00
T T T T T T T r 70,00

jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20

I Volume Negociado (RS mil) ~ ===Cota de Mercado

INFORMACOES OPERACIONAIS

Fundo: Banestes Recebiveis Imobilidrios - Fll

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

Gestor: Banestes DTVM

Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

CNPJ: 22.219.335/0001-38

Numero de Cotistas: 27.623 (Pessoas Fisicas: 27.563; Pessoas Juridicas: 60)
Codigo Bovespa: BCRI11

Contato: gestaodtvm@banestes.com.br - (27) 3383-3116



mailto:gestaodtvm@banestes.com.br

