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BTG Pactual Fundo de
Fundos Imobiliarios

Pagamento de proventos

Data base: 05/06/2020 (5@ Dia util)

Data de pagamento: 15/06/2020 (102 Dia util)*
Rendimento: RS 0.40

Més de referéncia: Maio/2020

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo
95% do resultado auferido, apurado segundo regime
de caixa. Esse resultado é distribuido aos cotistas
mensalmente até o 102 dia util do més subsequente ao
recebimento da receita, conforme previsto no
regulamento do Fundo.

Objetivo do Fundo

O FIl BTG Pactual Fundo de Fundos Imobilidrios tem como
objetivo principal a aquisicdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario, bem como Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), Letras Hipotecarias (“LH”) e Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI”).
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Cédigo de Negociagao: BCFF11

Inicio do Fundo: 07/01/2010

Gestora: BTG Pactual Gestora de Recursos LTDA.
Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Periodicidade dos Rendimentos: Mensal

Prazo de Duragao: Indeterminado

Quantidade de Emissoes: 9

Taxa de Gestao: 1.10% a.a. sobre o patrimoénio liquido

Taxa de Administragao: 0.15% a.a. sobre o valor total de ativos

Cotas: 20,562,973

(1) De acordo com o calendario ajustado da B3 apds antecipagdo de feriados no estado de Sdo Paulo.



Mensagem aos Investidores

Destaques:

Em maio/20, o BCFF distribuiu RS 0.40/cota, um dividend yield de 5.7%, com base na cota de
fechamento do més, o que representa 212% do CDI* para o periodo. Destacamos a performance
do fundo nos ultimos 12 meses, de 16.4% vs 4.1% do IFIX.

O Fundo, que se manteve de forma consistente entre os mais negociados na bolsa, atingiu, no
inicio de junho/20, a marca histéria de 200 mil cotistas, cerca de 25%2 de toda a base de cotistas
da industriade Fll’s no Brasil.

Mercado:

No cenario internacional, permaneceu a trajetdria positiva do més de abril. Com a maioria das
principais economias europeias iniciando o processo de reabertura, apds o pico de casos de
COVID-19, trazendo um tom de otimismo para os mercados, ainda que a volatilidade permaneca
elevada. Apesar de toda diferenca de ambiente econémico e social, acreditamos que esses
eventos sdo importantes para servir de base sobre o que devemos observar de movimento por
aqui e como se devem corportar as diferentes classesimobiliarias.

No Brasil, o avanco dos casos de obitos da doenca junto de uma grande volatilidade politica,
fizeram com gue o cenario macroecondmico continuasse com bastante incerteza no més de maio.
Adicionalmente, observamos uma decisdo unanime do BC em reduzir a Taxa Selic em 75bps para
3.0% e uma sinalizagdo de um novo corte para a proxima reunido®. Com a queda da taxa de juros
e com a perspectiva de manutencao desse cendrio em patamares baixos para os proximos anos,
o retorno dos investimentos imobiliarios se apresentam como uma alternativa cada vez mais
valida, pois permite conciliar uma remuneracdao mensal atrativa com a defesa de se ser detentor

nm

de um ativo real “tijolo’”.

Neste contexto, apesar da incerteza, acreditamos ter uma 6tima oportunidade para continuar a
alocacdo dos recursos da 92 emissao de cotas do fundo, na aquisicdo de ativos de excelente
gualidade no mercado secundario com desconto ao valor patrimonial e na participacdo de ofertas
exclusivas, que voltamos a analisar.

Valor de
Mercado

84.1

(RS /cota)

Valor de
Mercado

1,729.1

(RS milhdes)

Rendimento Dividend

0’40 y/e/d

(RS /cota) 5.7%

no més (a.a.)

Volume
negociado

80,8

(RS milhdes)
no meés

Investidores?

200,205

(1) Liquido de IR—

Valor
Patrimonial

81.7

(RS /cota)

Retorno de

16.4%

Em 12 meses

# Flls
carteira

61

Relatério mensal Fll’s B3; (3) Banco Central do Brasil, Ata do Copom; (4) Base 03/06/2020
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Fllde CRI e CRI’s (29%PL)

* Apds uma valorizagdo das cotas no mercado secundario, alguns dos
fundos de CRI comecaram a atingir os nossos precos alvos. Deste
modo, o BCFF comecou a girar alguns dos Flls de CRI da sua carteira,
mantendo ainda uma alta participacdo nesse segmento;

* O Fundo deve ainda participar de novas ofertas exclusivas, buscando
operacodes rentdveis ecom exceléncia na gestao dos riscos.

Fll com Contratos Atipicos? (17%PL)

* Fundos com contratos de alocacdo de modalidade atipica possuem
multas maiores em uma eventual saida de locatario, caracteristica
que traz maior seguranga na manutenc¢ao da taxa de ocupag¢do dos
imoveis.

* O Fundo deve aumentar sua exposi¢do nesse segmento, por meio
de ofertas restritas.

Notas:

(1) As oportunidades e estratégias citadas sdo baseadas em informagdes de analise da Gestdo do Fundo. Ndo
representam qualquer garantia de rentabilidade futura;

(2) Considerado fundos que possuiam maioria de seu portfolio de ativos sob contratos atipicos;

(3) Considerado fundos que possuem maioria de seu portfolio de ativos em SP.

Secao do Investidor

Principais exposicdes do Fundo'?

Outros (2%pL)

FIl de CRI
e CRl's
29%

Contratos
Atipicos

Shopping

Fll de Lajes Corporativas (14%pL)

* Fundo possui em seu portfolio outros Flls com
ativos deexcelente qualidadeebaixa vacancia.

* Dessa posicdao, 80% do portfolio é composto por
imdveis em SP3, mercado mais maduro e
resiliente.

Caixa (21%PL)

O Fundo continua seu processo de alocacdo do caixa com
disciplina e atencdo frente aos impactos na econémia em
decorréncia da pandemiada COVID-19;

Para além do mercado secundario, ao longo do més a Gestdo
trabalhou na estruturagdo de oportunidades de tijolo, por
meio de novas emissdes em Flls, que devem comprometer o
caixa do BCFFaolongo dos préximos meses.

Flls de Shoppings (17%pL)

Apesar das incertezas, o Fundo aumentou sua exposigdo nesse
segmento aolongo dos Ultimos meses (vs 12% fevereiro/20), pois
vimos oportunidades deaquisicdo defundos comativos de
excelente qualidadeecom desconto significativoao valor
patrimonial.



Resultado

No més de maio/20, o BCFF obteve de resultado
RS0.43/cota, distribuindo aos seus cotistas RS0.40/cota,
mantendo-se emlinhacom a distribuigdo do més anterior.

Houve um aumento de 17% do resultado do Fundo com a
renda dos Fll's, devido a alocacdo dos recursos em caixa nos
meses anteriores. Adicionalmente, destacamos a operacgdo
de TBOF11, que gerou um resultado de RS$3,1mm,
equivalente a RS0.15/cota. Posicdo essa que o BCFF ja
possuia na carteira e aumentou apds do anuncio de
liquidagao do FlI.

O desempenho dos rendimentos do BCFF ainda permanece
abaixo de seu potencial devido a uma posicdao atual do
portfdlio em fundos de Shoppings, que embora
demonstraram uma valorizacdo no preco de mercado de
suas cotas, até o momento seguem nao estdo distribuindo
rendimentos em meio a crise da COVID-19. Apesar no
impacto no curto prazo, acreditamos que o investimento
nessa classe de ativos é de grande importancia para a
estratégia do fundo no longo prazo, visando carregar ativos
de excelente qualidade e com oportunidade de ganho de
capital. Destacamos também um menor resultado das
aplicagdes financeiras deste més devido a incidéncia do
come-cotas sobre o fundo utilizado para zeragem de caixa do
BCFF.

O Fundo ainda possui RS5,9mm de resultados acumulados a
serem distribuidos, o que representa RS 0.29/cota.
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Top 20 FlIs na carteira Segmentode Atuacao ——

S . (% PL) 1! (% Total Ativos)
Composicao da carteira
ot AL v | o -
(% Total Ativos) Caina CRI/CRI
FEXC _ 4.8% Hospitalar
1%
BRCR 2.9% 2% §

Educacional
JRDM 2.8% 2%
Logistica
FPAB 2.8% 7%
CVBI 2.5% Hibridos
Shopping

scRl [ 2.0% o%
NSLU - 2.0% Comezcial 17%
Hivx [ 2.0% o
FaeD [N 19% Estratégia
CEOC - 1.9% (% Total Ativos)
e0GA [ 19%
RBRY - 1.9% Renda -44%
vALL [ 15%
BTG [ 1.6%
Renda Fixa : Outros MCCI - 1.5% Ganho de Capital - 569
Hsv [ 1.4%
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Nota: (1) Carteira apresentada com 3 meses de defasagem



Imposto de Renda Cotagao Histdrica e Volume Mensal
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Rentabilidade
Més YTD 12M 24M 36M

BCFF11 -15.4%
Recebido A Receber |F|X 2.1% '17.6% 4.1% 20.0% 29.2%
hEaEEe eell el i 0 L s CDI Liquido? 0.2% 1.2% 3.6% 8.6% 15.0%

para o 22 semestre de 20202
IBOV 8.6% -26.3% -9.9% 13.9% 39.4%
Link do Fato Relevante
Notas: 7

(1) Valor referido representa uma expectativa, cujo repasse ao cotista se encontra pendente de confirmagdo, considerando as 20,562,973 cotas; (2) Considera uma tributagdo de 15%


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=54476

Demonstracoes de resultados

Dez-19 Jan-19 Fev-20 Mar-20 Abr-20 Mai-20
Receitas 6.976.957 11.713.272 8.411.866 12.651.546 7.335.197 11.106.358
Rendimentos Fll 3.553.834 4.381.541 5.174.028 5.379.665 5.741.443 6.797.174
Receita deganhodecapital 2.397.087 6.836.619 2.247.047 8.686.836 714921 3.166.094
Renda Fixa 296.718 351.874 632.958 845.691 806.005 1.098.716
CRI 729.319 143.238 357.833 -2.260.646 72.828 44373
Despesasdo Fundo -1.365.256 -511.245 -965.349  -2.544.850 -884.445  -1.456.102
contatos Despesascom IR -631.639  -1.433.151 -541.859 -112.912 -166.340 -703.815
Reserva de Contingéncia -1.641.056 - - - - -
Site: www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual Resultado Liquido 3339.006 9.768.876  6.904.657 9.993.784  6.284.411  8.946.441

E-mail: sh-RI-BCFF@btgpactual.com
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000

Fundos de investimento ndo contam com garantia do

administrador do fundo, do gestor da carteira, de

qgualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo

Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no R$/Cota

passado ndo representa garantia de rentabilidade

futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto 0.57 0.57
e do regulamento do fundo de investimento pelo

0.57 0.57 0.57 0.57
0.53 0.53 0.53

investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores

devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes

faos filversos mercados em que os fundos , c!e 0.40 0.40 0.40
investimento atuam e, consequentemente, possiveis

variagdes no patrimonioinvestido. O Administrador ndao

se responsabiliza por erros ou omissGes neste material,

bem como pelo uso das informacdes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza

por decisdes dos investidores acerca do tema contido

neste material nem por ato ou fato de profissionais e

especialistas por eleconsultados.

Histodrico de Distribuicdo?!

Autorregulacao Autorregulacso jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20
ANBIMA X\ ANBimA ! & ! )

Administracao Fiduciaria 8
Nota: (1) Base Caixa




