BRICAPITAL

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

SOBRE O FUNDO

O FIl Athena | - FIl (FATN11) € um fundo de investimento imobiliario
focado na aquisicdo e geracao de renda a partir da locacao de lajes
corporativas entregues aos inquilinos no conceito de plug and play,
conforme suas demandas, em regides consolidadas de Sao Paulo,
contendo atualmente 11 conjuntos de escritérios em 7 edificios
diferentes, localizados nos seguintes bairros: Vila Olimpia, Itaim Bibi
e Bela Vista.

DESTAQUES E COMENTARIOS

O fundo distribuiu, no dia 15, R$ 0,36 por cota, relacionada as contas
de receitas recebidas, as despesas incorridas e a reserva constituida
no més de maio de 2020.

No dia 4 de junho, o fundo iniciou as negociacdes de cotas na B3,
sob cdédigo de negociacao FATNTI1, destinado a investidores
qualificados. Na primeira emissao de cotas, composta de 500.000
cotas com valor unitario de R$ 100,00, todas as cotas foram
subscritas e, até o final do maio, 438.730 cotas foram integralizadas.
Conforme a Deliberacdo CVM 849, de 31 de marco de 2020, esta
suspenso o bloqueio de 90 dias para negociacao de cotas subscritas,
que é previsto na Instrucao CVM 476.

Como o FIl distribui os rendimentos por regime de caixa, trés
aluguéis do Fll, de competéncia maio/20, foram recebidos e
distribuidos no més anterior, razao pela qual os rendimentos cairam
em relacdo ao més de abril. Além disso, trés inquilinos pediram
desconto no valor do aluguel em razdo da crise provocada pela
pandemia do Covid-19. Esses descontos serdo compensados nos
aluguéis do primeiro trimestre de 2021, ou seja, trata-se de
diferimento de aluguel e ndo desconto efetivo.

" O fundo ainda ndo teve cotas negociadas em mercado secundario.
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Relatério Gerencial = Maio/2020

INFORMACOES GERAIS

Dados de 31 de maio de 2020

Foco de atuacao do fundo:
Lajes corporativas

Codigo de negociacao B3:
FATN11

Administrador:
BR-Capital DTVM S.A.

Consultor Imobiliario:
Unitas Consultoria e
Empreendimentos Ltda.

Patrimonio liquido:
R$ 43.742.255,96

Valor patrimonial da cota:
R$ 99,70

Valor de mercado da cota:
N/D’

Rendimento mensal por cota:
R$ 0,36

ABL:
3.087,67 m?

Aplicacoes financeiras:
R$ 1.299.816,93

Taxa de administracao e
consultoria imobiliaria:

0,8% ao ano sobre o Patrimonio
Liquido (min. R$18.000,00 mensais)
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INDICADORES OPERACIONAIS

Taxa de ocupagao do fundo no més

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Vencimento de contrato de locagao de escritérios (% da receita)

2020 2021 2022 2023 2024+

Receita recebida® de locacdo de escritérios por metro quadrado de ABL (em R$/m? tltimos 4 meses)

fev-20 mar-20 abr-20 mai-20

2 A receita recebida por metro quadrado de ABL mostrada no gréfico ndo representa os valores contratados, uma vez que considera a ABL total dos escritérios
pertencentes ao fundo e ndo apenas a ABL locada ou caréncias.

FIl ATHENA | — RELATORIO GERENCIAL DE MAIO/2020



{CAPITAL

Distribuicdao do indice de correcdao de contratos de locagdo no portfolio do fundo (% da receita)

100%

IGP-M

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

Fev-20 Mar-20 Abr-20 Mai-20 ~ Acumulado 4
meses
Receita Operacional Bruta 137.190 322329  472.881  301.074
Locagdo de escritérios corporativos 129.561 309.284 448.939 243.441 1.131.225
Outras receitas 7.629 13.045 23.942 57.634 102.248
Despesas (11.990) (70.112)  (161.943) (144.934)
Despesas operacionais (1.623) (28.379) (115.398) (101.253) (246.653)
Despesas administrativas (6.251) (32.063) (32.359) (34.649) (105.323)
Movimentos do FRA? (4.116) (9.670) (14.186) (9.032) (37.004)
Resultado Operacional Disponivel (RODi)  125.199 252217 310938  156.140
Saldo de arredondamentos* (1.305) (2.181) 553 1.803 (1.129)
Remuneracao total distribuida 123.895 250.036 311.491 157.943 843.365
Remuneracao por cota 0,31 0,57 0,71 0,36 1,95

MERCADO SECUNDARIO E REMUNERACAO POR COTA

Remuneragéo por cota (em R$, Ultimos 4 meses)

0,71

0,57

0,36
0,31

fev-20 mar-20 abr-20 mai-20

3 FRA: Fundo de Reposicao de Ativos
4 Os saldos de arrendamentos s&o provenientes de ajustes de calculo da remuneracio mensal de um més para outro
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Remuneragao sobre valor patrimonial por cota (ltimos 4 meses)

fev-20 mar-20 abr-20 mai-20

Rendimento da cota
103

102

101

100
jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20

«~=Rendimento da cota «==Rendimento CDI Liquido (aliquota de 15%)

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em nimero indice (com base 100 em jan/20), qual seria o capital acumulado
mensalmente nesse periodo desde a data base, comparando o FIl com o rendimento de uma aplicagdo financeira a 100% do CDI.

PORTFOLIO

Distribuicdao do portfélio em regiao dos escritorios (% da receita)

ela Vis
7%
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ATRIUM | BANCO MERCANTIL
Localizacao Vila Olimpia Localizacdo Bela Vista
ABL 1301 m? Area bruta locavel 216 m?

12/2023 | 12/2024
05/2025 | 05/2025
indice de reajuste IGP-M indice de reajuste IGP-M

Vencimento de contrato Vencimento de contrato 10/2022

BUSINESS CENTER CONSELHEIRO PARANAGUA

Localizacédo Vila Olimpia Localizacédo [taim Bibi
ABL 470 m? ABL 348 m?
Vencimento de contrato 10/2020 Vencimento de contrato 11/2020
indice de reajuste IGP-M indice de reajuste IGP-M
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ERIKA HARVARD
Localizacao Vila Olimpia Localizacao [taim Bibi
ABL 251 m? ABL 229 m?
Vencimento de contrato 12/2024 Vencimento de contrato =
indice de reajuste IGP-M indice de reajuste -

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocagdo, os relatérios anteriores
e demais informacgdes podem ser encontrados na pagina do fundo no nosso site:
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,220+Fundo-de-Investimento-
Imobiliario-ATHENA-Lhtml

Relagdo com investidores: fundos@brcapital.com.br
OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

Autorregulacdo

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Autorregulacdo
ANBIMA
SETIN TOWER
Localizacao Vila Olimpia g
ABL 274 m?
Vencimento de contrato 01/2024
indice de reajuste IGP-M
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